ROMANIA
JUDETUL ILFOV

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DOBROESTI

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism faza PUZ —
ansamblu locuinte colective P+3E, spatii de joaca, spatii verzi, amenajare circulatii auto si
pietonale, parciri, imprejmuire teren si racord utilititi, generat de terenul situat
in com. Dobroesti, sat Fundeni, Tarlaua 30, Parcela 807, 808,
pe teren in suprafatd de 10.000 mp,
identificat prin nr.cadastral 57363, judet Iifov

Consiliul Local al comunei Dobroesti, intrunit in sedinta din data de

Avind in vedere:
- expunerea de motive a d-lui. Primar Condu Valentin Laurentiu in calitate de initiator;

- raportul de specialitate al structurii Arhitect Sef, intocmit de Insp.Urb. Tulbure George
inregistrat sub nr. 35380/ 09.09.2019:

- solicitarea societdtii VVV ONIX QUANTUM SRL inregistrati sub nr. 35380 /
26.08.2019.

In baza:

e AVIZAREA FAVORABILA emisi de citre Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului
si de Urbanism a Judetului Ilfov nr. 8377/5/8F din 25.06.2019;

e AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 911/12/2C din data de 19.02.2019 emis de Arhitect Sef
— lulian Visanu si aprobat de Presedintele Consiliului Judetean Ilfov Marian Petrache

e prevederilor art. 5, art. 25 alin (1), art. 56 alin (6) si (7) si ale Anexei nr. | pet. 11 coloana 3

din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completérile ulterioare;

e art. 129, alin 2, lit. ¢ coroborat cu alin. 6 lit. ¢ din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ
e Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarca Metodologiei de informare si

consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism

e prevederilor Legii 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica

in temeiul prevederilor art. 139 alin 3 lit. e coroborat cu disp. art. 196, alin. 1 lit. a, din OUG nr.

57 /2019 privind Codul Administrativ
se adopta



HOTARAREA

Art.1. (1) Se aproba documentatia de urbanism faza PUZ — ansamblu locuinte colective
P+3E. spatii de joacd, spatii verzi, amenajare circulatii auto si pietonale, parcéri, imprejmuire teren
si racord utilitati, generat de terenul situat in com. Dobroesti, sat Fundeni, Tarlaua 30, Parcela 807,
808, identificat prin nr.cadastral 57363, beneficiar societatea VVV ONIX QUANTUM SRL

(2) Se aproba Raportul preliminar privind informarea si consultarea publicului referitor la
elebaorarea documentatiei de urbanism faza PUZ — ansamblu locuinte colective P+3E, spatii de
joaca, spatii verzi, amenajare circulafii auto si pietonale, parcari, imprejmuire teren si racord
utilitati, generat de terenul situat in com. Dobroesti, sat Fundeni, Tarlaua 30, Parcela 807, 808,
identificat prin nr.cadastral 57363. judet Ilfov, inregistrat sub nr. 20522 din data de 21.12.2018.

(3) Documentatia de urbanism prevazuta la pct. 1 vizeaza un teren imobil situat in com.
Dobroesti, sat Fundeni, str. Stejarului, nr. 99 - 101, Tarlaua 30, Parcela 807, 808, identificat prin
nr.cadastral 57363, judet Ilfov, pe teren proprietate privatd in suprafata de 10.000 mp.

Art. 2. Prezenta hotérdre intrd in vigoare la data adoptdrii si are valabilitate timp de 5 ani,
respectiv de la 18.12.2019 péna la 17.12.2024.

Art. 3. Cu indeplinirea prevederilor prezentei hotérari se incredinteaza domnul viceprimar
al comunei Dobroesti si persoanele responsabile din cadrul aparatului de specialitate al primarului.

Art. 4. Prezenta hotdréire se aduce la cunostintd publicd prin grija Secretarului General al
Comunei i se transmite prin intermediul secretariatului Consiliului Local, cétre:

» Institutia Prefectului Judetului Ilfov ;
structura Arhitect Sef;
Compartiment relatii cu publicul, registraturid din Primaria Dobroesti;
prin afisare la sediul Primariei Dobroesti cat si pe site-ul www.primariadobroesti.ro
societatii VVV ONIX QUANTUM SRL

YV V VY

PRIMAR
CONDU VALENTIN LAURENTIU

Secrefiar General
Dumi esg: Adrian
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RAPORT DE APROBARE

Avand in vedere

- raportul de specialitate intocmit de cétre DI, Tulbure George — inspector urbanist din
cadrul structurii Arhitect sef cu nr. 35380 / 09.09.2019, cat si

- prevederile art. 5, art. 25 alin (1), art. 56 alin . (6) si (7) si ale Anexei nr. 1 pet. 11
coloana 3 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completirile ulterioare:

- Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism

propun sa se discute in sedinta Consiliului Local §i s se emitd o hotdrire pentru aprobarea
proiectului de hotérare privind avizarea documentatiei de urbanism faza P.U.Z. — ansamblu
locuinte colective P+3E, spatii de joac, spatii verzi, amenajare circulatii auto si pietonale, parciri,
imprejmuire teren si racord utilitati, generat de terenul situat in com. Dobroesti, sat Fundeni,
Tarlaua 30, Parcela 807, 808, identificat prin nr.cadastral 57363, C.F. 57363, beneficiar socictatea
VVV ONIX QUANTUM SRL

Mentionez faptul ca acestd documentatie a primit atit AVIZUL DE OPORTUNITATE
nr. 911/12/2C din data de 19.02.2019 emis de Arhitect Sef — Iulian Visanu si aprobat de
Presedintele Consiliului Judetean Ilfov Marian Petrache

cat si
e AVIZARE FAVORABILA din partea Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de

Urbanism din cadrul C.J. [lfov — cu nr. nr. 8377/5/8F din 25.06.2019;

PRIMAR
CONDU VALENTIN LAURENTIU
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PRIMARIA COMUNEI DOBROESTI
Serviciul de Urbanism

DOMNULUI PRIMAR SI
DOMNULUI PRESEDINTE AL CONSILIULUI LOCAL DOBROESTI.

Subsemnatul Andrei Cristian reprezentant al sc. VVV ONIX QUANTUM SRL. cu
sediul in Strada Doinei nr 68 F parter , camera 3 in Comuna Dobroesti , sat Fundeni
Judetul llfov varog sa binevoiti a-mi primi si analiza in sedinta de Consiliu Local
Dobroesti prezenta documentatie de urbanism PUZ 5 cladiri de locuinte colective
P+ 3E din tarlaua 30, parcela 807, 808 , comuna Dobroesti ,judetul lifov conform
Certificatului de Urbanism si a avizului favaroabil emis de Consiliul Judetean lifov.

26.08 .2019 Cu stima
VVV ONIX QUANTUM SRL
reprezentant Andrei Cristian
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Nr. 35380 din 09.09.2019

Referat de specialitate \OghRoES _
Privind elaborare PUZ — CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE COLECT IVE P+3E, SPATI! DE JOACA,
SPATII VERZI, AMENAJARE CIRCULATII AUTO SI PIETONALE, PARCARI, TIMPREJMUIRE TEREM 51
RACORD UTILITATI, generat de terenurile situate in judetul lifov, comuna Dobroesti, sal
Fundeni, str. Stejarului nr. 99-101, Tarlaua 30, Parcelele 807, 808 sau identificat prin nr. cac.
57363, c.f. 57363

Denumire: PUZ cu functiunile: CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE P+3E, SPATII DE JOACA,
SPATIIVERZI, AMENAJARE CIRCULATII AUTO $I PIETONALE, PARCARI, IMPREJMUIRE TEREN S| RACORD
UTILITATI;

Elaborator: B.I.A. VICTORIA HUTU,;

Beneficiar: Societatea VVV ONIX QUANTUM S.R.L.;

Cerere nr. 35380 din 26.08.2019

Aviz favorabil nr. 8377/5/8F din 25.06.2019 al Arhitectului $ef al Judetului lifov;

Temeiul legal: Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile
ulterioare. ¥

Conditii generale: proiectul mentionat mai sus, prezintd documentatie de urbanism in vederea CONSTRUIRII
ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE P+3E, SPATII DE JOACA, SPATII VERZI, AMENAJARE CIRCULATII AUTO SI
PIETONALE, PARCARI, IMPREJMUIRE TEREN $I RACORD UTILITATI pe terenurile in suprafata totala de
10.000 mp, situate in judetul lifov, comuna Dobroesti, sat Fundeni, str. Stejarului nr. 99-101, Tarlaua 30,
Parcelele 807, 808 sau identificat prin nr. cad. 57363, c.f. 57363, aflate in proprietatea privatd ainitiatorului
documentatiei de urbanism (Societatea VVV ONIX QUANTUM S.R.L.) potrivit Contractului de vanzare aut.
sub nr. 4533 din 02.07.2018 Ia BNP Popovici Alexandra, asa cum se arata si in Certificatului de Urbanism cu
nr. 376 din 01.11.2018, emis de Primaria comunei Dobroesti, atasat la dosar. Mod s

Reglementari propuse prin PUZ:

SP — Zona Verde de Protectie LEA 220kV
Suprafata teren LEA : 1.886 mp;
Suprafat3 spatii verzi LEA: 1.796 mp / Suprafata alei si trotuare: 70 mp;

L2 — Zon3 locuire colectiva:

Regim maxim de inaltime: P+3E;

indltime maxima cornisa: 12,00 m;

POT max. : 30%;

CUT max. : 1,30;

Retragere minima fata de aliniemantul cu strada Stejarului: 21,5 m;

Retragere minim3 fatd de limita posterioard a terenului: H/2 dar nu mai putin de 5,00 m;

Adresa: comuna Dobroesti, str. Cuza Voda nr. 23, judetul 1oy
e-mail: registraturaf@primarigdobrocsiiro - website: w ww.primariadobroesti.ro
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Retragere minima fatd de limitele laterale ale terenului: H/2 dar nu mai putin de 5,00 m;

Numir total apartamente: 84 / Numar total locuri de parcere: 100;

Procent spatii verzi zona L2: 30% (2.440 mp), conform Deciziei Etapei de incadrare Nr. 41 din 04.06.2019
emisd de Agentia pentru Protectia Mediului lifov;

Cr — Cii de Comunicatie Rutiera:
Circulatii si accese: se vor realiza prin strada Stejarului;

Echiparea tehnico-edilitara se va realiza prin bransarea la retelele existente — se prevede realizarea unor
retele stradale de alimentare cu apd si canalizare, de alimentare cu energie electrica si gaze naturale;
incélzirea locuintelor se va realiza cu sisteme proprii; Se vor respecta prevederile Art. 4 din Ordinul Ministrufui
Sanatatii cu nr. 119 din 2014;

Indicatori POT si CUT aprobati pentru intreg terenul:
POT max. = 30%;
CUT max. = 1,30;

Dosarul documentatiei de urbanism PUZ contine Certificatul de urbanism cu nr. 376 din 01.11.2018,
emis de Primaria Comunei Dobroesti si avizele: i
B YL L
1. Avizul tehnic cu nr. 8377/5/8F din 25.06.2019, emis de Arhitectul Sef al Judetului Iifov, in-urma
consultarii Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din cadrul Consiliului Judetean
lIfov.
2. Declaratia notariald autentificata sub nr. 7893 din 02.11.208 pron care beneficiarul declara pe propria
raspundere ca terenul studiat prin PUZ este liber de constructii.
3. Proces verbal de receptie cu nr. 3486/17.12.2018 emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
lifov.
4. Raportul nr. 20522 din 21.12.2018, privind informarea publicului conf. OMDRT nr. 2701/2010, emis
de Primaria comunei Dobroesti.
Aviz includere in strategia de dezvoltare a comunei Dobroesti cu nr. 18163 din 21.12.20183 1120 18
Aviz favorabil cu nr. 313355374 din 19.12.2018, emis de Distrigaz Sud Retele. ?
Decizia etapei de incadrare cu nr. 41 din 04.06.2019, emisa de Agentia pentru Protectia Mediului llfov,
Aviz de amplasament favorabil cu nr. 246398294 din 11.12.2018, emis de S.C. E - Distributie Muntenia
S.A. Lean
9. Aviz de amplasament cu nr. 5, inregistrat cu nr. 690/23.01.2019 emis de Societatea Transelectrica
S.A..
10. Aviz de amplasament cu nr. 24391 din 21.11.2018, emis de Societatea Apa-Canal lifov.
11. Aviz de amplasament cu nr. 24392 din 21.11.2018, emis de Societatea Apéa-Canal lifov.
12. Aviz favorabil cu nr. 4120457 din 10.07.2019 emis de Inspectoratul de Politie al Judetului llfov.
13. Avizul cu nr. 5139 din 27.05.2019 emis de Administratia Bazinald de Apa Arges-Vedea, Sistemul de
Gospodarire a Apelor Ilifov-Bucuresti.
14. Studiu geotehnic. ()
15. Avizul de Oportunitate cu nr. 911/12/2C din 19.02.2019 emis de Directia Urbanism 5| Amenajarea
Teritoriului a Consiliului Judetean lifov. i bk iy

§a. N o

Y Y

Adresa: comuna Dobroesti, str. Cuza Voda nr. 23, judetul Ilfov
e-mail: resistratura@primariadobroestiro - website: w ww.primariadobroesti.ro
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Elaboratorul si beneficiarul PUZ-ului raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in documentatia de urbanism, conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

Termenul de valabilitate al documentatiei de urbanism PUZ analizatd va fi de maximum 5 ani de zile.
Termenul se va calcula de la data emiterii hotdréarii Consiliului Local Dobroesti si va fi specificat in continutul

acesteia.

CONCLUZIE: Sunt indeplinite prevederile legale privind documentatia de urbanism PUZ pentru. Ca atare,
recomand aprobarea documentatiei de urbanism PUZ elaboratd de B.LA. VICTORIA HUTU in'vederea
CONSTRUIRII ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE P+3E, SPATII DE JOACA, SPATII VERZI, AMENAJARE
CIRCULATII AUTO $I PIETONALE, PARCARI, IMPREJMUIRE TEREN S| RACORD UTILITATI pentru beneficiarul
Societatea VVV ONIX QUANTUM S.R.L..

Coordonator Structura Arhitect Sef,
Inspector,
Urb. TULBU RGE-STEFAN

Adresa: comuna Dobroesti, str, Cuza Voda nr. 23, judetul llfov
e-mail: registraturai@primariadobroesti.ro - website: www.primariadobroesti.ro
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Romania
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

Nr. 8377/5/8F din 11.07.2019

Citre: S.C. VVV ONIX QUANTUM S.R.L.
reprezentatd prin HUTU MIRCEA IONUT
Jud. Ilfov, strada Doinei, nr.68F, sat Fundeni, comuna Dobroiesti

Subiect: Avizare documentatie de urbanism
Data: 11.07.2019

In baza prevederilor Legii nr:350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul,
Comisia Tehnicii de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Judefului
Ilifov,
intruniti in sedinta din data de 25.06.2019 propune

AVIZAREA FAVORABILA

Documentatia de  urbanism: Plan Urbanistic Zonal, intocmitd de
B.LA. VICTORIA HUTU privind obiectivul de 'investifii (functiunile) ANSAMBLU
LOCUINTE COLECTIVE P+3E, SPATII DE JOACA, SPATII VERZI, AMENAJARE
CIRCULATII AUTO SI PIETONALLE, PARCARI, IMPREJMUIRE TEREN,
RACORD UTILITATI amplasat in judetul Ilfov, comuna Dobroesti, sat Fundeni, str. -, nr
FN, tarla 30, parcela 807, 808 nr. cadastral 57363, suprafata: 10.000 mp. conform actelor de
proprietate.

Avizul asigura preluarca informatiei urbanistice in banca de date de specialitate a
Consiliului Judetean Ilfov. In acest scop, dupa aprobarca documentatiei prin hotérare de catre
consiliul local, un exemplar original din documentatie insotit de Hotararea Consiliului Local
va fi transmis Consiliului Judetean Ilfov.

Taxa pentru avizare in valoare de _17.8 lei a fost achitata conform chitantei nr. _ 004851
din 13.06.2019.

PRE DINT_I:

Pagina 1din1
3-5 Doctor Ernest luvara Tel: +40 21 21256 93 http://www.cjilfov.ro
Sector 6, 060104 Bucuresti, +40T4ACILFOV E-mail: cjilfov@cjitfov.ro

Romania Fax: +40 21 212 5699 FB: Consiliul Judetean ilfov
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Ca urmare a cererii adresate de S.C. VVV ONIX QUANTUM S.R.L. reprezentat prin HUTU
MIRCEA IONUT cu domiciliul/sediul Jud. Ilfov, cod postal -, str. strada Doinei, nr.68F, sat
Fundeni, comuna Dobroesti telefon/fax: - , e-mail: -, inregistrata la nr. 8377 din 13.06.2019
(completare nr. 10386/15.07.2019).

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare, se emite urmitorul:

s AVIZ
Nr. 8377/5/8F din 25.06.2019

pentru Planul urbanistic zonal pentru ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE P+3E,
SPATII DE JOACA, SPATII VERZI, AMENAJARE CIRCULATII AUTO SI PIETONALE,
PARCARI, IMPREJMUIRE TEREN, RACORD UTILITATI generat de imobilul identificat
prin nr. cadastral 57363.

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiatd in P.U.Z.. amplasat in judetul Tifov, comuna
Dobroesti, sat Fundeni, str. Stejarului, nr. 99-101, tatla 30, parcela 807, 808 si cu o suprafata de
10.000 mp conform actelor de proprietate.

Initiatori: S.C. VVV ONIX QUANTUM S.R.L.;

Proiectant; B.I.LA. VICTORIA HUTU;

Specialist cu drept de semniturd RUR: VICTORIA HUTU;

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate cu HCL nr. 60/2017;

L1 — locuinte individuale si colective;

- P.O.T. maxim =35%

- C.U.T. maxim =14

- Rh maxim = P-P+2E+M
- H maxim = 10,00 m

L2 - locuinte colective;

- P.O.T. maxim =30%
- C.U.T. maxim =2,7

- Rh maxim =P+3E
V2 — spatii verzi

- P.O.T. maxim =0,3%
- C.U.T. maxim =0,03

Prevederile P.U.Z. — R.L.U. PROPUSE

SP — zoni verde de protectie LEA
Pagina 1 din2
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L2 — Zoni de locuinte colective

- P.O.T. maxim =30%
-  C.U.T. maxim =130
- Rh maxim = P+3E

- H maxim la cornisa = 12,00 m

- retragerea minima fafd de aliniament str. Stejarului= 21,5 m;
- retragerea minima fatd de limita posterioard = h/2 dar nu mai putin de 5,00 m;
- retragerea minima faa de limitele laterale = h/2 dar nu mai putin de 5,00 m;

Cr — CAI DE COMUNICATIE RUTIERA;
-~ circulaii i accese: se va realiza prin strada Stejarului;

- echipare tehnico-edilitard: bransament la retelele existente — se prevede realizarea unor
retele stradale de alimentare cu api si canalizare, de alimentare cu energie electrica si
de gaze; incilzirea se va realiza cu sisteme proprii; se vor respecta prevederile
Ordinului Ministrului Sinitatii nr. 119/2014, art.4.

- constructiile de locuinte propuse se vor realiza numai dupi ce s-au realizat lucrarile de
infrastructuri. Urmarirea implementirii investitiei conform planului de acfiune sti in
sarcina beneficiarului prin actele administrative ce vor fi emise de ciitre autoritatea
publici locala. ' '

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 25.06.2019
se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu planga de reglementéri anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarca teritoriului‘si urbanismul, cu modificarile i
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Respectarea prevederilor ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism; initiatorul documentatiei de urbanism va informa si consulta publicul si
la etapa elabordrii propunerii finale, procesul de informare i consultare finalizandu-se cu raportul
informérii publicului, raport ce se supune ateniiei administratiei publice responsabili cu aprobarea
planului impreuna cu documentagia completa. .

U.A.T. pe raza ciruia este amplasat terenul, va transmite la Consiliul Judetean Ilfov.
Hotirarea Consiliului Local de aprobare a documentatiei de urbanism.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia. Nerespectarea planului, determind anularea prezentului aviz conform art. 62, alin. 1) si 2)
din Legea 350/2001, privind amenajarea teritoriului §i urbanism, structura de specialitate este
obligata sa aplice masurile ce g impun.
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Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 376 din 01.11.2018, emis de PRIMARIA COMUNEI

DOBROESTI.
Prin Hotirarea Consiliului Local se va specifica termenul de valabilitate a documentatiei

PUZ/PUD conform art.56, alin. 4) din Legea 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanism
si art. 30, alin. 2) §i 3) din normele metodologice de aplicare a Legii 350/2001, privind amenajarea
teritoriului §i urbanism.

ARHITECT SEF
Iulian VISANU
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