ROMANIA
JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DOBROESTI

PROIECT D TARARE

privind initierea demersurilor de elaborare a documentatiei de urbanism — Plan
Urbanistic Zonal (PUZ) pentru ,Modificdri zone functionale in zona centrald a satului
Dobroesti, comuna Dobroesti, jud. Iifov”

Analizind temeirile juridice:

a. Art. 47 din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul. cu
modificarile si completarile ulterioare;

b. Art. 31, alin. (1), lit. b), alin. (2). alin. (4) din Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare;

¢. Legeanr. 52/ 2003 privind transparenta decizionala in administratia publica.

Tinind cont de:
a. H.C.L. Dobroesti nr. 60/ 28.03.2017 privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism al comunei Dobroesti:

Luind act de:

a. Referat de aprobare al domnului primar Valentin-Laurentiu Condu;

b. Raportul de specialitate intocmit de structura Arhitect-Sef — insp. Urb. Tulbure George-
Stefan, inregistrat sub nr. 17526 din 06.07.2021;

In temeiul dispozitiilor art. 196 alin. (1) lit. a din Codul administrativ adoptat prin O.U.G nr.
57/2019, cu modificarile si completirile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DOBROESTI

intrunit in cea de-a douasprezecea sedinta,
adopti prezenta

HOTARARE

Art. 1. Se aprobi initierea demersurilor de elaborare a documentatiei de urbanism — Plan
Urbanistic Zonal (P.U.Z.) pentru ,Modificiiri zone functionale in zona centrali a satului
Dobroesti, comuna Dobroesti, jud. Ilfov”.



Art. 2. Se aproba initierea si elaborarea procedurilor de achizitie publica pentru serviciile

de proiectare / consultanté necesare elaborarii documentatiei de urbanism P.U.Z., previzuté
la Art. 1.

Art, 3. Primarul, Secretarul General si compartimentele de specialitate din cadrul Primériei
comunei Dobroesti vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotériri.

Art. 4 Prezenta hotirére poate fi contestatd in conditiile Legii contenciosului administrativ
nr. 554/2004, cu modificirile si completirile ulterioare.

Art. 5 Prezenta hotirire are caracter individual.

Art. 6 Prezenta hotérdre se aduce la cunostin{d publica prin grija Secretarului General al
comunei si se transmite prin intermediul secretariatului Consiliului Local, cétre:
» Institugia Prefectului,
» Structura Arhitect-Sef’
» compartiment relatii cu publicul, registratura;
» prin afisare la sediul Primériei Dobroesti cit si pe site-ul www.primariadobroesti.ro

PRIMAR,

Valentin-Laurentiu CONDU

AVIZEAZA PENTRU LEGAHTATE
P g SFMRTTATACENERALL



ROMANIA
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PRIMARIA COMUNEI DOBROESTI

REFERAT DE APROBARE
privind initierea demersurilor de elaborare a documentatiei de urbanism — Plan

Urbanistic Zonal (PUZ) pentru ,,Modificiri zone functionale in zona centrali a satului
Dobroesti, comuna Dobroesti, jud. Ilifov”

Aviind in vedere:
a. Raportul de specialitate intocmit de structura Arhitect-Sef — insp. Urb. Tulbure George-
Stefan, inregistrat sub nr. 17526 din 06.07.2021;

In conformitate cu prevederile Art. 47 din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completérile ulterioare, respectiv art. 31 alin. (1),
lit. b), alin. (2), alin. (4) din Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismului, cu
modificdrile si completirile ulterioare:;

In temeiul dispozitiilor art. 196 alin. (1) lit. a din Codul administrativ adoptat prin O.U.G
nr. 57/2019, cu modificarile si completdrile ulterioare,

propun spre aprobare Consiliului Local al comunei Dobroesti proiectul de hotérare privind
initierea demersurilor de elaborare a documentatiei de urbanism — Plan Urbanistic

Zonal (P.U.Z.) pentru ,Modificiri zone functionale in zona centrali a satului
Dobroesti, comuna Dobroesti, jud. Ilfov™.

PRIMARUL COMUNEI DOBROESTI,
Valentin-Laurentiu CONDU
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Nr. 17526 din 06.07.2021
rob,

"Jnl.éﬂTIN LAU& H

Referat de Specialitate 7
Privind initierea demersurilor de elaborare a documentatiei de urbanism — Plan Urbanistic Z&nal
(PUZ) pentru modificarea unor zone functionale in zona centrala a satului Dobroesti, comuna
Dobroesti, jud. lifov

Planul urbanistic zonal este documentatia de urbanism ce are caracter de reglementare
specifica detaliatd si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe cu prevederile Planului
urbanistic general a unei zone delimitate din teritoriul localitatii.

Planul urbanistic zonal cuprinde reglementari asupra zonei referitoare la:
a) organizarea retelei stradale;
b) organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane;
¢) modul de utilizare a terenurilor;
d) dezvoltarea infrastructurii edilitare;
e) statutul juridic si circulatia terenurilor;
f) protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale acestora.

Participarea populatiei la activitatea de amenajare a teritoriului 5i de urbanism se realizeaz3 prin:
a) informarea populatiei;

b) consultarea populatiei;

c) alte forme de participare prevazute de lege.

ETAPELE DE ELABORARE A DOCUMENTATIEI DE URBANISM PUZ SI1 A REGULAMENTULUI LOCAL DE
URBANISM AFERENT, conform Cap. lll, Sectiunea 3, din Ordinul nr. 2701/2010, etape in care se
realizeaza, in mod obligatoriu informarea si consultarea populatiei, sunt:

l. Etapa Pregatitoare;

. Etapa de Elaborare a Propunerilor de Plan si Avizarea PUZ si RLU aferent;

1. Etapa Aprobarii PUZ;

Iv. Etapa Monitorizarii Implementarii PUG si RLU aferent.

1. Implicarea publicului in etapa pregatitoare

In situatia PUZ initiate de autoritatile administratiei publice, tema, obiectivele si cerintele PUZ
vor fi elaborate cu sprijinul unui grup cu rol consultativ, format din reprezentanti ai
compartimentului de specialitate, Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism, ai

B T
Adresa: comuna Dobroesti, str. Cuza Voda nr. 23, judetu] [lfov

e-mail: registraturaf@primariadobroestiro - website: www,primariadobroesti.ro
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autoritatii competente cu protectia mediului, comisiei de urbanism din cadrul consiliului local si ai
altor institutii/organisme interesate de la nivel central, judetean sau local, precum si persoana
responsabila cu informarea si consultarea publicului, astfel incit si se asigure identificarea
prealabild a tuturor nevoilor la care PUZ trebuie sa raspunda.

In functie de impactul estimat al PUZ, (suprafata studiati, modific3ri propuse, specificul
investitiei ce a generat elaborarea documentatiei) pentru argumentarea unor obiective ale planului
sau pentru identificarea si evaluarea unor posibile opinii si interese divergente, in vederea
determindrii oportunitatii planului in interes public, administratia publici initiatoare poate aduce la
cunostinta publicului intentia de elaborare a PUZ si obiectivele acestuia prin anunturi pe pagina
proprie de internet, anunturi citre proprietarii din zona, afiséri ale anuntului in zona de studiu
preconizata, intalniri cu locuitorii din zona etc.

Documentatia necesard atribuirii serviciilor de elaborare a PUZ trebuie s includi si obligatiile
elaboratorului ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare a publicului.

Afisarea in vederea informarii populatiei se face pe panouri conforme cu modelele prevazute
in anexa care face parte integranta din prezenta metodologie.

In functie de impactul estimat al PUZ, autorititile administratiei publice locale responsabile cu
emiterea certificatului de urbanism si a avizului de oportunitate, pentru identificarea oportunitatii
planuluiin interes public, pot organiza dezbateri publice referitoare la intentia de elaborare.
Procedurile, modalitatile si tehnicile specifice de informare si consultare a publicului se stabilesc pe
baza regulamentului local referitor la implicarea publicului, adoptat si in concordant cu cerintele
ce deriva din obiectivele principale propuse, complexitatea si impactul estimat al PUZ.

2. Implicarea publicului in etapa elaboririi propunerilor

Pe parcursul elaborarii propunerilor este recomandati consultarea publicului asupra evolutiei
acestora, astfel incat sa fie argumentate beneficiile aduse in interes public si sa fie preintdmpinate
eventuale dezacorduri sau contestiri.

Informarea si consultarea publicului cu privire la propunerile de PUZ se fac inainte de
transmiterea documentatiei pe circuitul tehnic de avizare, astfel:
a) Autoritatile administratiei publice locale informeaz3 publicul prin cel putin urmatoarele activitati:

Publicd pe propria pagind de internet anuntul cu privire la posibilitatea, modul si perioada,
locul si orarul in care se pot consulta documentele si transmit observatii la sediul autoritatii publice
competente pentru aprobarea PUZ in termen de maximum 25 de zile calendaristice de la data
anuntului, precum si obiectivele, data, locul de desfisurare, ora de incepere si durata estimat3
pentru fiecare metoda de consultare;

Identifica si notifica proprietarii ale ciror proprietiti vor fi direct afectate de propunerile PUZ;

Pune la dispozitia publicului spre consultare documentele aferente propunerilor PUZ, inclusiv
materiale explicative scrise si desenate, intr-un limbaj nontehnic, precum si documentele ce au stat

Adresa: comuna Dobroesti, str. Cuza Voda nr. 23, judetul Ilfov
e-mail: registratura@primarjadobroestiro - website: www.primariadobroesti.ro
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la baza primei variante a propunerilor, dupa caz: certificatul de urbanism, avizul prealabil de
oportunitate;

Afiseaza anuntul la sediul propriu si in alte locuri special amenajate, pe panouri rezistente la
intemperii, cu caracteristici stabilite prin procedurile specifice amplasate in cel putin 3 locuri vizibile
pe teritoriul zonei studiate:

Investitorul privat initiator al PUZ afiseazd anuntul pe panouri rezistente la intemperii, cu
caracteristici stabilite prin procedurile specifice, in loc vizibil la parcela care a generat intentia
elaborarii PUZ;

b) autoritatile administratiei publice responsabile cu aprobarea planului au urméitoarele obligatii:

Informeaza publicul cu privire la rezultatele informirii si consultarii, cel putin prin publicarea
pe propria pagind de internet si la sediul propriu a observatiilor si sugestiilor publicului si a
raspunsului la acestea, in termen de 15 zile de la incheierea perioadei de consultare a publicului:

Informeaza in scris proprietarii ale ciror imobile sunt direct afectate de propunerile PUZ si
care au trimis opinii, cu privire la observatiile primite si raspunsul argumentat la acestea.

in functie de complexitatea sau impactul estimat al propunerilor PUZ, autorititile

administratiei publice responsabile cu aprobarea acestuia:

a) informeaza publicul prin expozitii in zona, emisiuni TV, brosuri, anunturi in scoli etc;

b) consultd publicul prin: dezbateri publice, interviuri de grup, grupuri consultative pe domenii sau
pe anumite categorii de public etc;

c) organizeaza ateliere de lucru, audieri publice, intlniri etc, pentru identificarea si punerea in
comun a cunostintelor si competentelor sau identificarea intereselor mutuale etc.

In vederea aprobérii PUZ in scopul fundamentarii deciziei consiliului local/Consiliului General
al Municipiului Bucuresti, structura de specialitate asigura elaborarea raportului consultirii
publicului referitor la opiniile colectate, rispunsurile date si argumentarea lor. In vederea
fundamentarii tehnice a deciziei, autoritatile administratiei publice locale pot solicita opinia unor
experti atestati sau a unor asociatii profesionale din domeniu.

3. Implicarea publicului in etapa aprobdrii PUZ

Informarea si consultarea publicului in etapa aprobarii PUZ se face cu respectarea prevederilor
art. 6.
4. Implicarea publicului in monitorizarea implementirii PUZ

Plansa de reglementéri urbanistice si regulamentul local reprezinta informatii de interes public
si vor fi furnizate si puse la dispozitie in urma solicitirilor, conform Legii nr. 544/2001 privind liberul
acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completirile ulterioare.

Adresa: comuna Dobroesti, str. Cuza Voda nr, 23, judetul Ilfov
e-mail: registratura@primariadobroestiro - website: www primariadobroesti.ro
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Astfel, in conformitate cu respectarea celor de mai sus, precum si in conformitate cu prevederile:
- Art. 47, din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile
si completarile ulterioare,
Art. 31, alin. (1), lit. b), alin. (2), alin. (4) din Ordinul nr, 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, cu maodificarile si completarile ulterioare,

Avand in vedere:

- Existenta a doua erori materiale in Plansa nr. 4.6 — Plansa Reglementari Functiuni aferent3
Planului Urbanistic General al comunei Dobroesti aprobat cu HCLD nr. 60 din 28.03.2017, pentru
zona centrald a satului Dobroesti, respectiv:

a) Zona centrald a satului Dobroesti, terenurile situate la sud de Monumentul Eroilor
Dobroesti, bd. Nicolae Balcescu, identificate cu nr. cad. 53100, CF 53100 si respectiv nr. cad. 2208.
CF 53351 - proprietate privatd a persoanelor fizice si/sau juridice, au fost introduse, odati cu
aprobarea PUG Dobroesti din anul 2017 in fuctiunea S — ZONA CU DESTINATIE SPECIALA ce
cuprinde unitati militare, unitati de interventie in caz de urgent4, unitati de politie, conform RLU
aferent PUG;

b) Zona centrala a satului Dobroesti, terenul in suprafati de 2.542 mp, situat la adresa str.
Nicolae Balcescu nr. 13B si identificat cu nr. cad. 52266, inscris in CF 52266 — proprietate privati

UAT Dobroesti, a fost introdus, odata cu aprobarea PUG Dobroesti in anul 2017 in functiunea V -
ZONA VERDE DE SPORT S| AGREMENT, conform RLU aferent PUG;

- Solicitarea cu nr. 25128 din 16.11.2020 inregistrata la sediul Primériei Dobroesti de citre dna
Neacsu Elena, proprietara terenului identificat cu nr. cad. 2208, inscris in CF 53351, situat pe bd.

Nicolae Balcescu nr. 11, cu scopul eliberarii unui Certificat de Urbanism pentru construirea unei
locuinte cu regim de indltime P+1E, solicitare ce nu a putut fi solutionati favorabil deoarece scopul
solicitat nu este compatibil cu functiunea S — Zon cu destinatie speciald in care se afl3 terenul:

- Faptul ca in anul 2016, anterior aprobérii actualului Plan Urbanistic General, a fost emis3
Autorizatia de Construire nr. 212/C din 15.12.2016 pentru realizarea obiectivului de utilitate publica,
»Executarea lucrdrilor de construire si amenajare centru medical (dispensar) S+P+1E+2E Retras,
Centru cultural P+1E, Centru operativ pentru situatii de urgentd si interventie P+1E, imprejmuire si
utilitati” pe terenul in suprafata de 2.542 mp, identificat cu nr. 52266, situat la adresa str. Nicolae

Balcescu nr. 13B, fapt de care nu s-a tinut cont la aprobarea documentatiei PUG in anul 2017:

- Necesitatea si caracterul de utilitate publicd ale proiectului ,Construire centru medical
(dispensar), centru operativ pentru situatii de urgentd si interventie si centru cultural”, proiect initiat
de Primarul comunei Dobroesti, prins pozitie in Bugetul local 2021:

- Faptul ca proiectul de utilitate publicd mai sus mentionat a fost prins cu pozitie in Bugetul Local
al comunei Dobroesti pe anul 2021 si, fata de cele dou3 corpuri autorizate in cursul anului 2020,
este necesara autorizarea unui al treilea corp;

Adresa: comuna Dobroesti, str. Cuza Voda nr. 23, judetul Ilfov
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Consideram oportuna si legala initierea proiectului de hotarare privind:

1. Initierea unei documentatii de urbanism - Plan Urbanistic Zonal (PUZ) pentru
»MODIFICARI ZONE FUNCTIONALE IN ZONA CENTRALA A SATULUI DOBROESTI, COM.
DOBROESTI, JUD. ILFOV”

2. Demararea activitatilor de achizitie publicd pentru serviciile de proiectare si/sau
consultanta necesare elaborarii documentatiei de urbanism PUZ de la punctul 1.

Observatii suplimentare:

Planul Urbanistic Zonal va avea ca zona de studiu un areal restrins, delimitat la nord, la est
si la vest de bd. Nicolae Balcescu, pe zona de sud de Lacul de acumulare Pantelimon, iar pe zona de
est de limita sitului cu valoare locald, ne-clasat, privind Centrul Istoric Dobroesti.

Prin modificarea functiunii V - ZONA VERDE DE SPORT $| AGREMENT pe terenul aflat in
proprietatea UAT Dobroesti NU se vor pierde suprafete de spatii verzi, deoarece Primiria Dobroesti
a amenajat un spatiu verde suplimentar, in zona intersectiei strazii Caisului cu str. Prunului, pe
terenul in suprafata de 1.131 mp, identificat cu nr. cad. 58491 (domeniu public UAT Dobroesti) si
are in plan amenajarea unui spatiu verde pe terenul in suprafat3 de 2.198 mp, identificat cu nr. cad.
59622 (domeniu privat UAT Dobroesti).

Ambele terenuri mai sus mentionate se situeaza in zona M1 — ZONA ECHIPAMENTELOR PUBLICE
COMPATIBILE CU LOCUIREA, conform PUG.

Modificdrile ce se propun sunt urmétoarele:

- Zona S — ZONA CU DESTINATIE SPECIALA se doreste a fi transformat3 in Zona L — ZONA

LOCUINTELOR si

- ZonaV-ZONA VERDE DE SPORT S| AGREMENT se doreste a fi modificata in Zona CB1 —ZONA

CENTRALA A COMUNEI, CUPRINZAND MAJORITATEA ECHIPAMENTELOR PUBLICE;

Modificarile functionale se vor face in conformitate cu avizele institutiilor interesate,
respectiv Agentia pentru Protectia Mediului lifov (pentru modificarea functiunii V) si Ministerul
Apararii Nationale (pentru modificarea functiunii S).

Coordona nr Structura Arhitect Sef,

e nlnr

RGE-STEFAN

e

Adresa: comuna Dobroesti, str. Cuza Voda nr. 23, judetul Ilfov
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