ROMANIA
JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI
DOBROESTI

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobare P.U.Z. - ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE D+P+3E+4E Retras,
AMENAJARE CIRCULATII AUTO SI PIETONALE, PARCARI, SPATII VERZI, IMPREJMUIRE
TEREN SI RACORD ULTILITATI, generat de terenul situat in comuna Dobroesti, sat Fundeni,
str. Mdrului nr. 22-24, judetul Ilfov, identificat prin nr. cad. 56916, c.f. 56916

Analizind temeiurile juridice:

a. art. 4, alin. (5) din Legea nr. 55/15.05.2020 privind unele masuri pentru prevenirea si
combaterea efectelor pandemiei de COVID-19, valabilitatea documentelor eliberate de
institutiile si autoritétile publice, precum si de entitatile private autorizate conform legii se
mentine pe toatd perioada stérii de alertd., precum si pentru o perioadi de 90 de zile de la
incetarea acestei stari.

b. Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si
completérile ulterioare;

¢. Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, cu modificdrile si completérile ulterioare, aprobate prin Ordinul
Ministerului Dezvoltdrii Regionale i Administratiei Publice nr. 233/2016 si completate
prin Ordinul M.D.R.A.P. nr. 3494/2020 ;

d. art. 5, art. 25 alin (1), art. 56 alin (6) si (7) si ale Anexei nr. 1 pet. 11 coloana 3 din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completirile
ulterioare;

e. Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobareca Metodologiei de informare si consultare

a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism;

f. Legeanr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publici;

g. Legea nr. 24 / 2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;

h. art. 129, alin 2, lit. ¢ coroborat cu alin. 6 lit. ¢ din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile i completérile ulterioare.

Tinénd cont de:

a. AVIZAREA FAVORABILA emisi de citre Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului
si de Urbanism a Judetului [ifov nr. 12537/14/11F din 23.09.2019;

b. AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 8680/22/8C din data de 28.08.2018 emis de Arhitect
Sef — Alina loana Carciumadrescu si aprobat de Presedintele Consiliului Judetean Ilfov
Marian Petrache;



Luénd in considerare

a. raport de aprobare a d-lui. Primar Condu Valentin Laurentiu in calitate de initiator;

b. raportul de specialitate al structurii Arhitect Sef, intocmit de Insp.Urb. Tulbure George
inregistrat sub nr. 25598 / 18.11.2021;

¢. solicitarea d-lui Vlad Mairus Mihai inregistratd sub nr. 25598 / 12.11.2021.

in temeiul art.139, alin. (3), lit. €), art. 140, art. 196, alin. (1), lit. a) si art. 243, alin. (1),
lit. &), din O.U.G. nr. 57/2019 privind Cod Administrativ, cu modificérile si completérile
ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DOBROESTI

intrunit in cea de-a -a sedinti din 2021
adopta prezenta

HOTARARE

Art.1. (1) Se aprobd documentatia de urbanism faza PUZ — ansamblu locuinte colective
D+P+3E+4E Retras, amenajare circulatii auto si pietonale, parcéri, spatii verzi, imprejmuire
teren si racord ultilitdti, generat de terenul situat in comuna Dobroesti, sat Fundeni, str. Marului
nr. 22-24, judetul Ilfov, identificat prin nr. cad. 56916, c.f. 56916 beneficiar VLAD MARIUS
MIHAI

(2) Se aprobd Raportul preliminar privind informarea i consultarea publicului referitor
la elebaorarea documentatiei de urbanism faza PUZ - ansamblu locuinte colective
D+P+3E+4E Retras, amenajare circulatii auto si pietonale, parcéri, spatii verzi, imprejmuire
teren si racord ultilitati, generat de terenul situat in comuna Dobroesti, sat Fundeni, str. Marului
nr. 22-24, judetul Ilfov, identificat prin nr. cad. 56916, c.f. 56916 inregistrat cu nr. 16119 /
11.10.2018.

(3) Documentatia de urbanism prevazuta la pct. 1 vizeaza un teren imobil situat in com.
Dobroesti, sat Dobroesti, str. Marului, nr. 22 - 24, identificat prin numir cadastral 56916, judet
Ilfov, pe teren proprietate privaté in suprafatd de 2.485 mp.

Art. 2. Prezenta hotdrare intrd in vigoare la data adoptdrii si are valabilitate timp de 3 ani.

-

Art. 3. Prezenta hotirdre poate fi contestatd in conditiile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/ 2004, cu modificarile si completirile ulterioare.

Art. 4. Prezenta hotdrare are un caracter normativ.

Art. 5. Cu indeplinirea prevederilor prezentei hotérédri se incredinteazd domnul primar al
comunei Dobroesti si persoancle responsabile din cadrul aparatului de specialitate al
primarului.



Art. 6. Prezenta hotéirdre se aduce la cunostintd publicd prin grija Secretarului General al
Comunei §i se transmite prin intermediul secretariatului Consiliului Local, cétre:

>

VVVY

Institutia Prefectului Judetului Iifov ;

structura Arhitect Sef;

Compartiment relatii cu publicul, registraturi din Priméria Dobroesti;

prin afisare la sediul Primariei Dobroesti cét si pe site-ul www.primariadobroesti.ro
domnul Vlad Mairus Mihai.

PRIMAR

Valentin Laurentiu CONDU

ﬂﬁ%
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REFERAT DE APROBARE

Avind in vedere
> prevederile art. 5, art. 25 alin (1), art. 56 alin . (6) si (7) si ale Anexei nr. 1 pet. 11
coloana 3 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare;
» Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism

Luind in considerare raportul de specialitate al structurii Arhitect Sef, intocmit de
Insp.Urb. Tulbure George inregistrat sub nr. 25598 / 18.11.2021, cét si

Téanind seama de

» AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 8680/22/8C din data de 28.08.2018 emis de
Arhitect Sef — Alina Toana Cérciumérescu si aprobat de Pregedintele Consiliului Judetean Ilfov
Marian Petrache;

cét si

» AVIZARE FAVORABILA din partea Comisici Tehnice de Amenajare a Teritoriului
si de Urbanism din cadrul C.J. lIfov — cu nr. 12537/14/11F din 23.09.2019;

propun si se dezbatd in sedinta Consiliului Local documentatia de urbanism faza P.U.Z. —
ansamblu locuinte colective D+P+3E+4E Retras, amenajare circulatii auto gi pietonale,
parcdri, spatii verzi, imprejmuire teren si racord ultilitati, generat de terenul situat in comuna
Dobroesti, sat Fundeni, str. Mdrului nr. 22-24, judetul Ilfov, identificat prin nr. cad. 56916,
¢.f 56916 beneficiar VLAD MARIUS MIHAL

PRIMAR

A o,
Valentin Latirentiu CQNDU
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Nr. 25598 din 18.11.2021

Aprob,
PRIMAR,
CONDU VALENTIN

Referat de specialitate

privind aprobare P.U.Z. - ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE D+P+3E:

AMENAJARE CIRCULATII AUTO SI PIETONALE, PARCAR]I, SPATII VERZI,
TEREN SI RACORD ULTILITATI, generat de terenul situat in comuna Dobroesti, sat

Fundeni, str. Marului nr. 22-24, judetul Ilfov, identificat prin nr. cad. 56916, c.f. 56916

Denumire: PUZ cu functiunile: ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE D+P+3E+4E Retras, AMENAJARE
CIRCULATII AUTO S! PIETONALE, PARCARI, SPATII VERZI, IMPREJMUIRE TEREN SI RACORD
ULTILITATI;

Elaborator: ROOF ARCHITECTURE S.R.L.;

Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: ADRIAN BOROS;

Beneficiar: VLAD MARIUS MIHAI;

Cerere nr. 25598 din 12.11.2021;

Aviz favorabil nr. 12537/14/11F din 23.09.2019 al Arhitectului Sef al Judetului lifov;

Temeiul legal: Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si
completarile ulterioare.

Conditii generale: Proiectul mentionat mai sus prezintd documentatie de urbanism in vederea
construirii ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE D+P+3E+4E Retras, AMENAJARE CIRCULATII AUTO SI
PIETONALE, PARCARI, SPATII VERZI, TMPREJMUIRE TEREN S| RACORD ULTILITATI pe terenul in
suprafatd totala de 2.485 mp, situat in comuna Dobroesti, sat Fundeni, str. Marului nr. 22-24,
judetul llfov, identificat prin nr. cad. 56916, c.f. 56916, aflate in proprietatea privatd a dlui Viad
Marius Mihai, potrivit Actului de dezmembrare autentificat prin incheierea nr. 670 din 20.02.2017
la Notarul Public Popovici Alexandra, asa cum se arat3 si in Certificatului de Urbanism cu nr. 115
din 17.04.2018 cu valabilitate exstinsd pand la data de 17.04.2020, emis de Primarul comunei
Dobroesti, atasat la dosar.

Reglementdri propuse prin PUZ:

Lc —Zona locuire colectivé:

Regim maxim de inaltime: D+P+3E+4Er (Etaj Retras);

Se admite ca ultimul nivel s& reprezinte 0 mansarda inscrisd in volumul acoperisului in suprafat3
maxima de 60% - 80% din suprafata nivelului inferior;

aaaaannee—————————— ]

Adresa: comuna Dobroesti, str. Cuza Voda nr. 23, judetul Ilfov
e-mail: registratura@primariadobroestiro - website: www.primariadobroestiro
031.405.50.15, 031.405.50.16, 031.405.50.17, fax 031.426.07.74
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Observatie:
Aviind in vedere faptul cd prin prezenta documentatie de urbanism se realizeazd o derogare de la
regimul de indltime aprobat prin PUG, nu va fi permisd supra-etajarea ulterioard in conditiile Art.
2, alin. (4), lit. o' din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
actualizatd.

Tnéltime maxima cornisa: 15,00 m;

POT max.: 33%; CUT max.: 1,68;

Observatie: Conform Anexei 2 la Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
actualizatd i modificatd, procentul de ocupare a terenului (POT) este definit ca fiind raportul dintre
suprafata construita (amprenta la sol a clddirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare)
si suprafata terenului. Astfel, daca se opteaza pentru un concept arhitectural-volumetric prin care se
doreste

orice iesire in consold a unui etaj superior, pe oricare din laturi, acest etaj se va incadra in indicatorul

POT max = 33% (suprafatd maxima de 820 mp), iar retragerile fatd de toate limitele terenului se vor
raporta la acesta.

Retragere minima fata de aliniemantul cu strada Marului: 6,00 m:

—t—

Notd: Retragerea minimd se va raporta la noul aliniament, iar imprejmuirea terenului se va
amplasa la minimum 5,50 m fatd de axul strdzii Mdrului:

Retragere minima fata de limita posterioara a terenului: 14,60 m;

Retragere minima fata de limita laterald de Vest a terenului: 5,00 m;

Retragere minima fata de limita laterald de Est a terenului: 5,00 m;

Spatii verzi: 30,18% (min. 750 mp), conform Deciziei Etapei de Incadrare Nr. 79 din 20.08.2019 emisi
de Agentia pentru Protectia Mediului llfov;

Cr — Cdi de Comunicatie Rutiera:
Circulatii si accese: Se vor realiza prin strada Méarului. Se va respecta profilul minim de 11,00 m al

strazii Marului, propus prin PUG Dobroesti aprobat cu H.C.L. nr. 60 din 28.03.2017, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Necesar locuri de parcare:
Se vor respecta prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG Dobroesti aprobat cu HCL

nr. 60 din 28.03.2017 cu modificrile si completarile ulterioare. Astfel, pentru functiunea de locuire
colectiva:

- pentru apartamentele cu suprafata mai mica sau egald cu 100 mp se va prevedea cite 1 loc
de parcare + 20% suplimentar pentru vizitatori;

- pentru apartamentele cu suprafata mai mare de 100 mp se vor prevedea cite 2 locuri de
parcare + 20% suplimentar pentru vizitatori;

Adresa: comuna Dobroesti, str. Cuza Voda nr. 23, judetul llfov
e-mail: registratura@primariadobroestiro - website: www.primariadobroesti.ro
031.405.50.15, 031.405.50.16, 031.405.50.17, fax 031.426.07.74
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Locurile de parcare se vor dispune atat subteran cat si suprateran.
Pentru celelalte categorii de functiuni se vor respecta prevederile R.L.U. aferent P.U.G. Dobroesti aflat
in vigoare..

Echiparea tehnico-edilitard se va realiza prin bransarea/racordarea la retelele edilitare existente —se
prevede realizarea unor retele stradale de alimentare cu apé si canalizare, de alimentare cu energie
electrica si gaze naturale; incdlzirea locuintelor se va realiza cu sisteme proprii; se vor respecta
prevederile Art. 4 din Ordinul Ministrului Sdnatatii cu nr. 119 din 2014, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Nota: Constructiile de locuinte propuse se vor realiza numai dupd ce s-au realizat lucrarile de
infrastructura sau concomitent cu acestea. Urmarirea implementarii investitiei conform Planului
de Actiune este in responsabilitatea beneficiarului investitiei prin actele administrative ce vor fi
emise de Primdria comunei Dobroesti. lesirile in consola a etajelor superioare, la faza DTAC, se vor
accepta numai in limita respectarii POT maxim aprobat prin PUZ si cu incadrarea in retragerile fata
de limitele terenului.

INFORMAREA POPULATIEL:

Informarea populatiei s-a realizat potrivit Raportului nr. 16119 din 11.10.2018, in conformitate cu
OMDRT nr. 2701/2010.

Potrivit acestuia, au existat 2 (doua) sesizari/contestatii, inregistrate la Primaria comunei Dobroesti
sub nr. 12840 din 23.08.2018 si respectiv nr. 12962 din 24.08.2018. Pentru aceste doud contestatii,
Primaria comunei Dobroesti a raspuns prin adresele inregistrate cu nr. 12840 din 21.09.2018 si
respectiv nr. 12962 din 20.09.2018.

Notd: Terenul generator al prezentei documentatii de urbanism PUZ a fost reglementat printr-o
altd documentatie de urbanism PUZ , aprobat cu H.C.L.Dobroesti nr. 56 din 01.11.2013 cu
functiunea de parcare pentru imobilele locuinte colective situate in str. Méarului, nr. 12-
14.anterioara aprobare PUG Dobroesti in vigoare,

Cu scopul incercarii de a asigura necesarul de locuri de parcare pentru ansamblul rezidential din str.
Marului nr. 12-14, Primdria comunei Dobroesti a emis (la solicitarea dlui Vlad Cristian) Autorizatia
de Construire cu nr. 315/C din 21.12.2018 pentru executarea lucrdrilor de ,,Construire parciri si
unitate alimentatie publicd — constructie usoard, pergole, amenajari peisagistice si utilititi” pe
terenul in suprafatd de 2.498 mp, situat in comuna Dobroesti, sat Fundeni, str. Marului, nr. 16,
judetul lifov, (Tarlaua 21, Parcela 81/6), nr. cad. 57113, c.f. 57113. Prin acest act administrativ s-au
autorizat un numdr de 108 locuri de parcare, care vor fi utilizate, in marea lor majoritate, de
complexul rezindetial situat la adresa str. Marului nr. 12 - 14,

O —
Adresa: comuna Dobroesti, str. Cuza Voda nr. 23, judetul llfov
e-mail: registratura@primariadobroestiro - website: www.primariadobroesti.ro
031.405.50.15, 031.405.50.16, 031.405.50.17, fax 031.426.07.74
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OESERVATIE: in conformitate cu prevederile Art. 4, alin. (5) din Legea nr. 55/15.05.2020

privind unele mdsuri pentru prevenirea si combaterea efectelor pandemiei de COVID-19,
valabilitatea documentelor eliberate de institutiile si autoritdtile publice,
precum si de entitatile private autorizate conform legii se mentine pe toatd
perioada starii de alertd, precum si pentru o perioadd de 9o de zile de la
incetarea acestei stdri.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ-ului raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in documentatia de urbanism, conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

in acest sens, dosarul documentatiei de urbanism PUZ contine Certificatul de urbanism cu nr. 115
din 17.04.2018, emis de Primdria Comunei Dobroesti cat si urmatoarele documente:

1. Avizul tehnic cu nr. 12537/14/11F din 23.09.2019, emis de Arhitectul Sef al Judetului llifov, in
urma consultarii Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din cadrul Consiliului
Judetean lifov.

2. Declaratia autentificata sub nr. 793 din 27.02.2017 la SPN ,,Popovici Maria, Popovici Alexandra
si Solacolu Raluca-loana” prin care beneficiarul declard renuntareala dreptul de proprietate
asupra terenului in suprafatd de 15 mp, identificat cu nr. cad. 56917, in favoarea Primariei
comunei Dobroesti.

3. Aviz Tncepere Lucrdri cu nr. 2177/23.09.2019 emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara llifov.

4. Raportul preliminar nr. 16119 din 11.10.2018, privind informarea publicului conf. OMDRT nr.
2701/2010, cu modificarile si completdrile ulterioare, emis de Primaria comunei Dobroesti.

5. Aviz includere in strategia de dezvoltare a comunei Dobroesti cu nr. 36110 din 13.09.2019.

6. Avizul administratorului drumului public cu nr. 3112 din 08.03.2019 emis de Primaria comunei
Dobroesti.

7. Avizul nr. 100/05/03/01/0745 din 26.03.2019 emis de operatorul TELEKOM ROMANIA
COMMUNICATIONS S.A. — operator retea telefonie.

8. Aviz favorabil cu nr. 313.667.173 din 08.03.2019, emis de Distrigaz Sud Retele.

9. Decizia etapei de incadrare cu nr. 79 din 20.08.2019, emisd de Agentia pentru Protectia
Mediului llfov.

10. Aviz de amplasament favorabil cu nr. 257626421 din 08.03.2019, emis de Societatea E-
Distributie Muntenia S.A.

11. Aviz de amplasament cu nr. 3375 din 22.02.2019, emis de Societatea Ap&-Canal lifov.

12. Aviz de amplasament cu nr. 3376 din 22.02.2018, emis de Societatea Apa-Canal Ilfov.

13. Aviz favorabil cu nr. 4122173 din 17.09.2019 emis de Inspectoratul de Politie al Judetului lifov.

14. Studiu geotehnic.

e ... = == e ]
Adresa: comuna Dobroesti, str. Cuza Voda nr. 23, judetul llfov

e-mail: registratura@primariadobroestiro - website: www.primariadobroesti.ro
031.405.50.15, 031.405.50.16, 031.405.50.17, fax 031.426.07.74



ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA COMUNEI DOBROESTI

ARHITECT SEF
R T I e Lo B e Sy e e L e gy s e g S e D e o R S L e Tl s e R LAy E g

15. Avizul de Oportunitate cu nr. 8680/22/8C din 28.08.2018 emis de Directia Urbanism
Amenajarea Teritoriului a Consiliului Judetean lifov.

si

CONCLUZIE: Sunt indeplinite prevederile legale privind documentatia de urbanism PUZ elaborati de
ROOF ARCHITECTURE S.R.L. pentru ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE D+P+3E+4E Retras,
AMENAJARE CIRCULATII AUTO S| PIETONALE, PARCARI, SPATII VERZI, TMPREJMUIRE TEREN SI
RACORD ULTILITATI pentru beneficiarul Viad Marius Mihai.

Intocmit,
Inspector principal,
Urb. TU ORGE-STEFAN

.. ——————————
Adresa: comuna Dobroesti, str. Cuza Voda nr. 23, judetul llfov

e-mail: registratura@primariadobroestiro - website: www.primariadobroesti.ro
031.405.50.15, 031.405.50.16, 031.405.50.17, fax 031.426.07.74



