GHID INTRETINERE SPATII COMUNE ASOCIATII DE PROPRIETARI

In cazul cladirilor cu mai multe locuinte sau spatii cu altd destinatie si in cazul
cladirilor multietajate constituie parti comune din condominiu (art. 35 alin. (1)
din Legea nr.196/2018), daca actele de proprietate nu prevad altfel, urmatoarele:
a) terenul pe care se afla cladirea, compus atét din suprafata construita, cat si din
cea neconstruitd necesara, potrivit naturii sau destinatiei constructiei, pentru a
asigura exploatarea normald a acesteia;

b) fundatia, curtile, gradinile, caile de acces;

c¢) cladirea propriu-zisa, elementele de echipament comun, inclusiv partile de
canalizare aferente, care traverseaza proprietatile private;

d) corpurile de cladiri destinate serviciilor comune;

e) locurile de trecere, scarile si casa scarilor i coridoarele; peretii perimetrali si
despartitori dintre proprietati si/sau spatiile comune; subsolul; cosurile de fum;
holurile; instalatiile de apa si canalizare, electrice, de telecomunicatii, de
incalzire si de gaze de la bransament/racord pana la punctul de distributie catre
partile aflate in proprietate individuala; canalele pluviale; paratrasnetele;
antenele colective; podul; pivnitele, boxele, spaldtoria, uscatoria; ascensorul;
interfonul — partea de instalatie de pe proprietatea comuna; rezervoarele de apa;
centrala termica proprie a cladirii; crematoriul; tubulatura de evacuare a
deseurilor menajere; structura, structura de rezistenta; fatadele; acoperisul;
terasele;

f) alte bunuri care, potrivit legii, actului de proprietate sau vointei partilor, sunt
in folosinta comuna.

In atare situatie, asociatia de proprietari trebuie si ia masuri pentru asigurarea
folosirii adecvate a cdilor de acces, a locurilor de trecere (ganguri), Intretinerea
in bune conditii a acestora si prevenirea depozitdrii necorespunzatoare a
deseurilor, prin montarea unor camere de supraveghere video, orientate astfel
incat sa cuprinda numai partile comune.



