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CONSILIUL LOCAL AL COMUNE]
DOBROESTI

PROIECT DE HOTARARE

pentru aprobarea Normelor Interne privind procedura de atribuire
a contractelor care au ca obiect cumpararea sau inchirierea
de imobile pentru U.A.T. Comuna Dobroesti

Analizand temeiurile juridice:

a. art.551, art.552, art.553 alin.1, art.554 alin.1. art.557. art.859 alin.2. art.863 lit. a) si
art.876 alin.3 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicati. cu modificirile
si completarile ulterioare:

b. art. 2 alin .2, art. 29 alin.1 lit. a) din Legea nr.98/2016 privind achizitiile publice. cu
modificarile §i completarile ulterioare:

¢. Legea 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica

d. Legii nr. 24 / 2000 privind normele de tehnicé legislativa pentru elaborarea actelor
normative. republicata. cu modificarile si completérile ulterioare;

e. art. 129 alin. (1). alin. (2) lit. ¢). alin. (14). si art. 355 din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Cod Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Luand in considerare

a. referatul de aprobare al d-lui. Condu Valentin-Laurentiu, in calitate de primar;

b. raportul compartimentului achizitii si investitii din cadrul aparatului de specialitate al
primarului, inregistrat sub nr. 23869/20.09.2022. avénd la baza raportul/opinia legala
formulat/a de Cabinetul Individual de Avocat Nastase Gabriel Constantin, inregistrat
sub nr. 23819/20.09.2022:

Mihaela din cadrul Compartimentului de achizitii si investitii.
in temeiul art. 139. alin, (3). lit. ) g) si i), art. 140 si art. 196, alin. (1), lit. a) si art.

243, alin. (1), lit. a), din O.U.G. nr. 57/2019 privind Cod Administrativ. cu modificirile s1
completarile ulterioare.

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DOBROESTI



intrunit in cea de-a 19-a sedinti din 2022
adopta prezenta

HOTARARE

Art. 1. Se aprobd Normele Interne privind procedura de atribuire a contractelor care au
ca obiect cumpdrarea sau inchirierea de imobile pentru U.A.T. Comuna Dobroesti. precum
si instructiunile privind aplicarea procedurii de atribuire a contractelor care au ca obiect
cumpararea sau inchirierea de imobile, conform anexelor 1 si 2. care fac parte integranta din
prezenta hotarare.

Art. 2. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se insarcineazi compartimentul
achizitii si investitii. compartimentul contabilitate din cadrul aparatului de specialitate al
primarului Comunei Dobroesti.

Art. 3. Prezenta hotarare poate fi contestatd in conditiile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/ 2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 4. Prezenta hotdrare are un caracter individual.

Art. 5. Prezenta hotardre se aduce la cunostinta publica prin grija Secretarului General
al comunei si se transmite prin intermediul secretariatului Consiliului Local. citre:
» Institutia Prefectului Judetului Ilfov :
Compartiment achizitii si investitii din cadrul Primariei Dobroesti:
Compartiment contabilitate din cadrul Primariei Dobroesti:
Compartiment relatii cu publicul, registratura din Primaria Dobroesti:

YV V VYV

prin afisare la sediul Primdriei Dobroesti cat si pe site-ul www.primariadobroesti.ro.

PRIMAR,
Valentin Laurentiu

AVIZEAZA PENTRU LEGALITATE
p. Secretar General,
Ad MITRU
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REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare pentru aprobarea Normelor Interne privind procedura de atribuire
a contractelor care au ca obiect cumpararea sau inchirierea
de imobile pentru U.A.T. Comuna Dobroesti

In conformitate cu prevederile art. 29 alin.1 lit. a) din Legea nr. 98/2016 privind
"achizitiile publice”, cu modificarile si completarile ulterioare, cumpararea sau inchirierea,
prin orice mijloace financiare, de terenuri, cladiri existente, alte bunuri imobile ori a
drepturilor asupra acestora este exceptatd de la aplicarea procedurilor descrise de lege;

De asemenea, Consiliul Local Dobroesti hotaraste cu privire la cumpararea unor bunuri
ori la vanzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat, de interes local, in conditiile legii
(art. 551, art. 552, art. 553 alin. 1, art. 554 alin. 1, art. 557, art. 859 alin. 2, art. 863 lit. a) si art.
876 alin. 3 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil si art. 129 alin. 1, alin. 2 lit. ¢), alin.14, art.
139 alin. 1 si alin. 3 lit. g), art. 196 alin. 1 lit. a) si art.355 din Ordonanta de urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare).

Aviand in vedere atributiile privind administrarea domeniului public si privat al
comunei, privind dezvoltarea economico-sociald si de mediu a comunei, este util sa luam in
considerare reglementarea procedurii de atribuire de cdtre Consiliul Local Dobroesti, a
contractelor care au ca obiect cumpararea sau inchirierea, prin orice mijloace financiare de
terenuri, cladiri existente, alte bunuri imobile ori a drepturilor asupra acestora.

Totodata, prin atribuirea contractelor de cumparare sau inchiriere de imobile, Consiliul
Local Dobroesti are obligatia de a asigura o utilizare eficienta a fondurilor in procesul de
atribuire, de a promova concurenta intre ofertanti precum si de a garanta nediscriminarea,
recunoasterea reciproca si tratamentul egal al ofertantilor care participa la aceste proceduri
de atribuire (Art.2, alin.2 din Legea 98/2016).

Prin reglementarea acestei activitati, pe parcursul procesului de atribuire a contractelor
de cumpadrare sau inchiriere de imobile, Consiliul Local Dobroesti i-a toate masurile necesare
pentru a evita aparitia unor situatii de natura sa determine existenta unui conflict de interese
si/sau manifestarea concurentei neloiale.



in temeiul art. 155, alin. (3) lit. ¢) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, va propun spre dezbatere si aprobare proiectul de
Hotarare anexat prezentului referat de aprobare.

PRIMAR, _
Valentin Laurentiu Conduy; |
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Nr. 23869 / 20.09.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
pentru aprobarea Normelor Interne privind procedura de atribuire a contractelor
care au ca obiect cumpararea sau inchirierea de imobile pentru
UAT Comuna Dobroesti

in conformitate cu prevederile art. 29 alin. 1 lit. a) din Legea nr. 98/2016 privind
"achizitiile publice”, cu modificarile si completarile ulterioare, cumpadrarea sau inchirierea,
prin orice mijloace financiare, de terenuri, clddiri existente, alte bunuri imobile ori a
drepturilor asupra acestora este exceptatd de la aplicarea procedurilor descrise de lege;

De asemenea, Consiliul Local Dobroesti hotaraste cu privire la cumpararea unor
bunuri ori la vanzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat, de interes local, in
conditiile legii (art.551, art.552, art.553 alin.1, art.554 alin.1, art.557, art.859 alin.2,
art.863 lit. a) si art.876 alin.3 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil si art.129 alin.1,
alin.2 lit. ¢), alin.14, art.139 alin.1 si alin.3 lit. g), art.196 alin.1 lit. a) si art.355 din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile
si completarile ulterioare).

Avand in vedere atributiile privind administrarea domeniului public si privat al
comunei, privind dezvoltarea economico-sociala si de mediu a comunei, este util s3 ludm in
considerare reglementarea procedurii de atribuire de citre Consiliul Local Dobroesti, a
contractelor care au ca obiect cumpdrarea sau inchirierea, prin orice mijloace financiare de
terenuri, clddiri existente, alte bunuri imobile ori a drepturilor asupra acestora.

In vederea atribuirii contractelor de cumparare sau inchiriere de imobile, Consiliul
Local Dobroesti are obligatia de a asigura o utilizare eficientd a fondurilor in procesul de
atribuire, de a promova concurenta intre ofertanti precum si de a garanta nediscriminarea,
recunoasterea reciproca si tratamentul egal al ofertantilor care participd la aceste
proceduri de atribuire (Art.2, alin.2 din Legea 98/2016).



Prin reglementarea acestei activitdti, pe parcursul procesului de atribuire a
contractelor de cumpdrare sau inchiriere de imobile, Consiliul Local Dobroesti i-a toate
mdsurile necesare pentru a evita aparitia unor situatii de naturd s3 determine existenta
unui conflict de interese si/sau manifestarea concurentei neloiale.

Consilier
Calap

izitii publice
Mihaela
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Catre: Primaria comunei Dobroesti

in atentia:  Dlui. Valentin Laurentiu CONDU - Primarul comunei Dobroesti

Referitor la: Contractul de consultanta nr. 22837 din 08.09.2022

Domnule Primar,

Avand in vedere obiectul contractului de asistenta juridicd nr. 22837 din 08.09.2022
(servicii de consultantd si de informare juridica cod CPV 791140000-7 pentru de
achizitia publica/cumpararea sau inchirierea, prin orice mijloace financiare, de terenuri,
cladiri existente, alte bunuri imobile ori a drepturilor asupra acestora), v comunic
prezentul raportul/opinie legala privind situatia de drept cuprinsa prin normele aflate in
vigoare.

Dreptul de proprietate este garantat prin art. 44 din Constitutie, art. 555 si urm. din
Codul civil, si prin Protocolul Aditional nr. 1 la Conventia pentru apararea drepturilor
omului si a libertatilor fundamentale, unde in art. 1 se reglementeaza faptul ca ,Orice
persoana fizica sau juridica are dreptul la respectarea bunurilor sale.”

Dreptul de proprietate privata este un dreptul real principal care confera titularului sau
atributele de posesie, folosinta si dispozitie (jus possidendi, jus utendi, jus fruendi, jus
abutendi) asupra bunului apropriat, atribute care pot fi exercitate in mod absolut,
exclusiv si perpetuu, cu respectarea limitelor materiale si a limitelor juridice.

Prevederile art.551, art.552, art.553 alin.1, art.554 alin.1, art.557, art.859 alin.2, art.863
lit. a) si art.876 alin.3 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicata, cu
modificarile si completérile ulterioare, definesc drepturile reale, formele de proprietate,
modalitatile de dobandire a dreptului de proprietate.

Sunt obiect al proprietétii private toate bunurile de uz sau de interes privat apartinand
persoanelor fizice, persoanelor juridice de drept privat sau de drept public, inclusiv
bunurile care alcatuiesc domeniul privat al statului si al unitatilor administrativ-teritoriale.

Bunurile statului si ale unitatilor administrativ-teritoriale care, prin natura lor sau prin
declaratia legii, sunt de uz sau de interes public formeaza obiectul proprietatii publice,
insa numai daca au fost legal dobandite de catre acestea.

Dreptul de proprietate publica se dobandeste:
a) prin achizitie publica, efectuata in conditiile legii;

b) prin expropriere pentru cauza de utilitate publica, in conditiile legii;



Cabinet Individual de Avocat “NASTASE Gabriel Constantin”

¢} prin donatie sau legat, acceptat in conditiile legii, daca bunui, prin natura lui sau prin
vointa dispunatorului, devine de uz ori de interes public;

di prin conventie cu titlu oneros, dacd bunul, prin natura iui sau prin vainta
dobanditorului, devine de uz ori de interes public;

€) prin transferul unui bun din domeniul privat a! statului In domeniul public al acestuia
sau din domeniul privat al unei unitdti administrativ-teritcriale in domeniul public al
acesteia, in conditille legii;

f} prin alte moduri stabilite de lege.

Prin "imobil" se intelege una sau mai multe parcele de teren aldturate, indiferent de
categoria de folosinta, cu sau fard constructii, apartinand aceluiasi proprietar, situate pe
teritoriul unei unitdfi administrativ-teritoriale i care sunt identificate printr-un numsr
cadastral unic.

Se observa ca alaturi de achizitia publica a imobilelor, urmatoarea modalitate de
dobéandire a imobilelor este exproprierea pentru cauza de utilitate publica, Tn conditiile
legii. De cele mai multe ori, se incearcd sa se ajungd la o conveniie de transfer a
proprietatii a imobilelor, iar numal in cazul in care acest lucru este imposibil, intervine
exproprierea formala (situatie reglementatd prin Legea nr. 33/1994 privind exproprierea
pentru cauza de utilitale publica si de Legea speciata nr. 255/2010 privind exproprierea
pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii uncr obiective de interes national,
judetean si local).

Desfasurarea de cétre Auteritatile publice locale a unor proceduri de achizitie public
avand ca chiect cumpararea sau Tnchirierea, prin crice mijloace financiare, de terenuni,
cladiri existente, alte bunuri imobile ori a drepturilor asupra acestora, este preferata de
cetateni comunitatilor locale, acestia vAzand in acestea un “"compromis obiectiv intre
utilitate publica, cerere si ofertd”, facandu-i mai degraba contributori activi {prin oferta) la
indeplinirea obiectivelor de investitii de interes public.

Aplicarea legilor exproprierii fard indeplinirea Tn prealabil a unei proceduri amiabile,
necontencioasa, 1i va indeparta pe cetateni de administratia publicd — pe care ¢ va
considera abuziva, intregul demers capatand forma unei "nationalizéri’.

De multe ori "coridoarele de expropriere” au cuprins proprietati revendicate Tn trecut de
cel ale carer bunuri imobile au fost nationalizate/confiscate, familiile acestora fiind deja
trecute prin suferintele politice, sociale si economice cauzate de perioada comunista.
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Prin dispozitile art. 29, alin.(1), lit. a}, lit. f) din Legea nr. 98/2016 privind achizitille
publice, se aratd ca, cumpdrarea sau inchirierea, prin orice mijloace financiare, de
terenuri, cladiri existente, alte bunuri imobile ori a drepturilor asupra acestora NU
este reglementatd prin LEGE, ldsand la latitudinea autorititiior locale aplicarea
operatiunilor descrise de art.863, lit. a) si 1.777 Cod Civil.

In completarea art. 29, alin.(1), lit. a), lit. £ din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile
publice, art.1 din Normele metodologice de aplicare a legii, arati cé:

"I procesu! de realizare a achizitilor publice orice situatie pentru care NU EXISTA o
reglementare explicitd se interpreteaza prin prisma principiilor previzute la art. 2 alin.
{2) din Legea nr. 98/2018, respectiv:

a) nediscriminarea;

b) tratamentul egal;

) recunoasterea reciproca;
d) transparenta;

e) propcriionalitatea;

f) asumarea raspunderil.

Astfel, pentru de achizitia publicd/cumpdrarea sau inchirierea, prin orice mijloace
financiare, de terenuri, cladiri existente, alte bunuri imobile ori a drepturilor asupra
acestora, Consiliui Local Dcbroesti are obligatia de a lua toate masurile necesare
pentru a evita aparitia unor situafii de naturd s3 determine existenta unui conflict de
interese sifsau impiedicarea, restrangerea sau denaturarea concurentei, reglementarea
prin NCRME INTERNE fiind de naturd $8 garanteze respectarea legii.

Avand Tn vedere atributiile privind administrarea domeniului public si privat al comunei,
respectiv prevederile art.128 alin.1, alin.2 iit. c}, alin.14, art.139 alin.1 si alin.3 lit. g),
art. 196 alin.1 fit. a) si art.355 din Ordonanta de urgentd a Guvernutui nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completérile ultericoare, Consiliul Local Dobroesti
poate aproba prin hotarare forma si centinutul regulilor aplicabile pentru de achizitia
publicd/cumpararea sau inchirierea, prin orice mijloace financiare, de terenuri, cladiri
existente, alte bunuri imobile ori a drepturiler asupra acestora;
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in acest scop, prin prezentul “raportiopinie legald” va inaintez un proiect de
NORME INTERNE privind procedura de atribuire a contractelor care au ca obiect
cumpdrarea sau inchirierea de imobile pentru UAT Comuna Dobroesti:

Capitolul | - Dispozitii generale

Art. 1. - (1) Prezentele Norme reglementeazd procedura de atribuire, de citre Consiliul Local
Dobroesti, denumit In continuare autoritate contractantd, a contractelor care au ca obiect cumpararea sau
inchirierea, prin orice mijloace financiare de terenuri, cladiri existente, alte bunuri imobile ori a drepturilor
asupra scestora.

{2) In sensul prevederilor alin, (1), prin cladir existente se intelege orice constructie finalizats sau aflatd in
faza de executie superioard pnmei receptii parfiale si care r3spunde necesitéjilor obiective ale autorittii
contractante in vederea desfasurdrii in bune conditii a activitatii sale.

Art. 2, - (1) In vederea atribuirii contractului de cumparare sau inchiriere de imobile, autoritatea
contractantd are obligaifia de a asigura o utilizare eficientd a fondurilor in procesul de atribuire, de z
promava concurenta Intre ofertanti precum i de a garanta nediscriminarea, recunoasterea reciprocs gl
tratamentul egal al ofertantiior care particips la atribuirea contractului,

(2} Pa parcursul procesului de atribuire a centractelor de cumpdrare sau 'nchiriere de imobile, autoritatea
contractanta are obligatia de a lua toate masurile necesare pentru a evita aparifia unor situatii de natura

88 determine existen{a unui corflict de interese si‘sau manifestarea concurentei neloiale.

Art. 3. - (1) Autoritatea centractantd are obligatia de a desemna un colectiv de coordonare pentry
atribuirea contractelor de cumpérare sau Inchiriere de imobile, format dintr-un numar impar de membri
dar care nu poate fi mai mic de 3 si un numar egal de membri loctiitori,

(2} Membrii colectivului de coordonare prevazut la alin. (1), sunt numiti prin Dispozitie a Primarului
comunel Dobroesti, din cadrul aparatului propriu, la care se pot ada3uga. dupd necesitali, alli
specialigtifexper externi,

Art. 4. - (1) Din cadrul expertilor externi aferenti colectivului de coordonare poate face parte si un
expert avocat si un evaluator autorizat, persoand fizica sau juridicd, ale carui responsabilititi vor fi limitate
la efectuarea studillor de piatd aferente zonelor de interes sifsau evaluareatexpertizareza imaobilelor care
urmeaza a fi inchiriate/cumpérate de cétre autoritatea contractanta in vederes asigurarii unui grad ridicat
de obieclivitate Tn privinta raportului calitate/pret si al concordantel valoril chirillorfimobilelor supuse
evaludrifexpertiza&r cu valoarea lor de piala.

{2) Achizitionarea servicillor expertului avocat si expertului evaluator se face cu respectarea prevederilor
Legii nr.98/2016 privind achizitiile publice.

Capitolul Il - Fundamentarea deciziei de cumparare
sau inchiriere de imobile

Art. 5. - (1) Autoritatea contractanta, prin colectivul de coordonare prevazut la art. 3. are obligatia
de a intocmi o notd de fundamentare a deciziei de cumplirare sau de Tnchiriere de imchile, n orice
situatie Tn care intentioneaza sA atribuie un contract cu un astfel de obiect Corespondenia Colectivului de
coordonare cu compartimentele aparatului propriu sau cu alte institutii relevante vor fi arhivate |2 dosarul
procedurii.

{2} Nota de fundamentars trebuie 38 se axeze pe analiza unor elementa reievante, Tn care se inclug cel

pulin urméatoarele:

a) informatii privind aspectele generale care defermind necesitatea obiectivd de cumpdrare sau de
inchiriere a unui imobil;
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b} fundamentarea necesaruiui de spatiu sisau a suprafetei necesare de teren, Tmpreund cu
caracteristicile tehnico-functionale minimale care satisfac nevoiie obiective ale autoritétii contractante;

¢} un studiu al pietii de profil;

d} valoarea estimata a contractului care se intentionaaza a fi atribuit.

i3) Nota de fundamentare se aproba de catre conducdtorul autoritstii contractante.

Capitolul lll - Reguli de elaborare a documentatiei de atribuire

Art. 6. - {1} Autoritatea contractanta are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de atribuire

orice cerin{d, criteriu, reguld si informatie necesard pentru a asigura o informare completa, corecta si
explicitd a ofertantului cu privire la modul de aplicare a procedurii de atribuire a contractului de cumparare
sau Inchiriere de imobile.

(2) Documentatia de atribuire trebuie s& cuprinda, fara a se limita la cele ce urmesaz4, cel putin:

{3)

a) instructiunile pentru ofertanti care cupring;

informatii generale, Tn special cu privire la adress - inclusiv telefon, fax, e-mail -, persoane de
contact, mijloace de comunicare ate.;

instructiuni priving datele limitz care trebuie respectate {locul, data $i ora de depunere si de
deschidere a ofertelor);

informatit defaliate gi complete privind factorii de evaluare a ofertalor;

nrevederile legale aplicabile;

lista documentelor de calificare a ofertantilor care urmeazé s& fie prezentate de acestia
pentru a fi declarati calificati:

modul de elaborare si de prezentare a oferted:

alte detalii privind procedura de atribuire, inclusiv clauzele contractuale pe care autoritatea
contractantd le constdera obligatorii § asupra cérara nu poate negogia.

b) specificatiile tehnice care cuprind urmatoarele:

caracteristicile minimale solicitate pe care trebuie s3 le infruneascd ¢ ofertd pentru ca s4& fie
consideratd ca fiind admisibil:

caractensticile facultative solicitate si stabilite, de ia caz 1a caz, 'n functie de necesitatile
obiective ale autoritatii contractante;

Specificafiile tehnice se definesc astfel incdt sa corespundd, atunci cand este posibii

necesitatilor/exigenteior oricarui utiizator, inclusiv aie persoaneior cu dizabilitati.

Capitolul IV - Procedura de atribuire a contractului
de cumpdérare sau inchiriere de imobile

Sectiunea | - Reguli genarale aplicabile privind procedura de atribuire

Art. 7. - Procedura de atribuire se desfigoars in cinci etape dupd cum urmeaza:

a) etapa de deschidere a ofertelor;

k) etapa de vizitare a imobilelor ofertate;

¢) etapa de evaluares cfertelor,
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d) etapa de negociere a aspectelor financiare, tehnice si juridice ale contractului;
e} finalizarea procedurit de atribuire,

Art. 8. - Orice persoans fizica sau juridics care define si doreste 58 Tnstriinezefinchirieze catre
autoritatea contractantd un imobil care satisface cerintele din specificatiile tehnice gi care detine un titly
valabil asupra acestuia, poate participa, In conditile prezentelor Norme, la procedura de atribuire a
contractului de cumpérarefinchiriere de imobile aplicats de autoritatea contractanta.

Art. 9. - (1) Autaritatea contractanta, prin colectivul de coordonare prevazut ia art. 3, are obligatia
de a stabill pericada pentru elaborarea ofertelor, cuprinsa intre initierea procedurii de atribuire sl data
limita pentru depuneres ofertelor, astfel fncat perscanele interesate s participe la procedura de atribuire
sa beneficieze de un interval de timp adecvat si suficient pentru elaborarea ofertelor si pentru pregatirea
documentelor de calificare care sunt solicitate prin decumentatia de atribuire.

(2} In sensul prevederilor alin. (1), pericada stabilitd nu va fi mal scurta de 20 de zile.

{3} Prin exceptie de la prevederile alin. (2), perioada de elaborare a ofertelor stabilitd poate fi mai mica de
20 de zile, din motive de urgentd si in functie de necesitatile obiective ale autoritatii contractante, dar nu
mai putin de 7 zile.

Sectiunea Il - Initierea procedurti de atribuire

Art. 10. - (1) Auforitatea contractanta are dreptul de a initia aplicarea procedurii de atribuire numai
daca se ndeplinesc Tn mod cumulativ urmatearele conditii;
a) sunt identificate sursele de finantare prin care urmeaza sa3 se asigure fondurile necesare in vederea
indeplinirii contractului;

b) decizia de cumpdrare sau Inchiriere de imobile a fost fundamentats §i este aprobatd conform
prevederilor Capitolului H:

c¢) este intocmitd documentatia de atribuire.

Art. 11, - (1} Procedura de atribuire a contractelor de cumpdérarefinchiriere imobile se initiaza prin
transmiterea/publicarea unei invitatii de participare la procedura de atribuire In conformitate cu dispozitiile
alin. {2).

(2) Invitatiz de participare;

a) se transmite tuturor ofertantilor identificati prin studiul pietii de profil, inclusiv. daca este cazul,
consultantilor imabiiiari/agentilor imobiliare;

b) se afiseaza la sediul autorititi contractante $i se publich pe pagina de Internet a autoritatii
contractante precum i in el putin un ziar de circulatle nationald si unul de circuiatie locata.

Art. 12. - (1) Auforitatea contractantd are obligatia de a asigura obtinerea documentatei de
atribuire de citre orice perscand fizicd sau juridicd interesatd s& participe la procedura de atribuire prin
depunerea unei oferte, care hainteazé o solicitare Tn acest sens,

{2} Documentatia de atribuire se pune Ia dispozitie ofertantilor Tn mod gratuit,

Sectiunea lll — Deschiderea ofertelor

Art. 13. - (1) La deschiderea cfertelor au dreptul s3 participe toti ofertantii care se prezint [a data,
locul gi ora de deschidere a ofertelor indicate ™ invitatia de participare.
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(2) In cadrul gedintei de deschidere a ofertelor autoritatea contractanta:

a} deschide plicurile cu ofertele §i anunta numeie/denumirea ofertantilor, amplasamentul imobiielor
ofertate, suprafetele ofertate si valoarea de vanzare/inchiriere a imobileior;

b} verificd documentele de calificare a ofertantilor si declara calificati acel ofertanti care au
prezentat decumentele solicitate de autoritatea contractanta

c) stabileste ziua gi ora In care se va efectua vizitarea imobilelor ofertantilor declarati calificaii

{3) Autcritatea contractantd nu are dreptul de a descalifica un ofertant in cadrul sedintei de deschidere a
ofertelor, cu exceptia cazurilor in care acestia se incadreaza intr-una din urmatoarele situatii:

a) ofertele lor au fost depuse dupd data si ora Hmitd de depunere sau la o ali adresd decét cele
stabilite fn invitatia de participare:

b) nu au prezentat toate dacumentele solicitate de autoritatea contractants iar in documentatia de
atribuire a fost mentionat expres faptul ¢a, neprezentarea respectivelor documente va avea ca efect
dascalificarea ofertantului respectiv:

{4} Orice decizie cu privire la declararea ca admisibilefinacceptabile sau, dupd caz, cu privire la evaluarea
ofertelor se adoptd de catre colectivul de coordonare in cadrul unor sedinte ulterivare sedin{ei de
deschidere a ofertelor.

(5) Sedinta de deschidere a ofertelor se finalizeaza printr-un proces-verbal semnat de mermbrii
colectivului de coordonare pentru atribuirea contractului de cumpérare/inchirisre de imobile, de experiii
externi precum i de ofertantii prezenti.

Sectiunea IV - Vizitarea imobilelor

Art. 14. - {1} [n cadrul etapei de vizitare a imobilelor, membrii colectivului de coordonare au
cbligatia de a vizita fiecare imobil aferent unui ofertant care & fost declarat calificat si de a colecta orice fel
de informatie suplimentars care se poate dovedi relevantd In procesul de evaiuare al ofertelor.

(2} Etapa de vizitare a imobilelor se finalizeaza prin Tntocmirea a unui proces-verbal de vizitare de citre
fiecare membru =zl colectivului de coordonare in care va consemna toate informatile considerate
refevante,

Sectiunea V — Evaluarea ofertelor

Art. 16, - (1) Etapa de evaluare a ofertelor se deruleaza dupad cum urmeazi:
a} stabilirea ofertelor admisiblle gi respingerea celar inacceptabile;

b} evaluarga ofertelor prin aplicarea facteriior de evaluare stabiliti $i Tntocmirea clasamentului
acestora In ordinea descresctoare a punctajului obtinut de fiecare oferts;

¢} transmiterea invitafiei la etapa de negociere ofertantului a carui ofertd a fost clasatd pe primul
loe,

Art. 16. - Pe parcursul aplicrii etapei de evaluare, autoritatea contractanta are dreptul de solicita
ofertantilor, Th scris, clarificdri sifsau completarea documentelor depuse cu documente suplimentare sau
documente care lipsesc.

An.17. - Oferta poate fi considerata ca inacceptabila si poate fi respinsa in urmatoarele situatji-

a) cladirea este construité inainte de anul 1977 i nu are efectuatd expertizarea tehnicd, sau, desi
aceasta este efectuats, nu s-au efectuat Tnca lucrérile de consalidare;
b) imobilul este revendicat sau exista informatii priving posibila revendicare;
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¢} dacé proprietarul are constituits ipotecd pe imobiiul respactiv i nu prezintd un document prin
care credftorul declard ¢& accepta inchieriereaivanzarea bunului imobil:

d) cand ofertantul nu r&spunde la solicitérile scrise ale colectivului de coordonara, 1 termendul
precizat de acesta, cand explicatile furnizate de acesta nu sunt concludente sau in cazul n care
ofertantul madifica, prin réspunsurile pe care le prezintd, continutul ofertei.

e} in gazul in care ofertantul nu aceepts corectia unor erori de naturd tehnicé/aritmetica identificate
in oferta de catre colectivul de coordonare.

fy cand imobiiul nu indeplineste caracteristicile minime solicitate de autoritatea contractants prin
specificatiile tehnice.

g) cand ofertantii au datorii catre furnizorii de utilital sifsau cand taxele si impozitele catre stat nu
sunt platite la zi si nu existd un plan de platd esalonats sau conditionatd de incasarea pretulu convenit la
hegociere;

h} confine propuneri referitoare |a clauzele contractuale care sunt n mod evident dezavantajcase
pentru autcritatea contractanta:

Art. 18. - (1) Evaluarea ofertelor se realizeaza prin acordarea, pentru fiecare oferts tn parte, a unui
punctaj ¢a urmare a aplicrii unui sistem de factori de evaluare care pot face referire 12 pref, caracteristici
privind nivelul tehnic, caracteristici privind nivelul functional, inclusiv amplasarea zonald a imobilului,
caracteristici privind nivelul calitativ, caracteristici facultative sau alte elemente considerate semnificative
pentru evaluarea ofertefor.

{2} Evaluarea ofertelor din punctul de vedere al valorii ofertate se realizeaza prin luarea in considerare a
preturitor in lei, fard TVA

Art. 19. - Etapa de evaluare a oferielor se finalizeaza printr-un raport de clasare al ofertelor semnat
de membrii colectivului de coordonare pentru atribuirea contractului de cumprare/inchiriere de imobile Si
de experiii externi.

Sectiunea VI - Negocieraa aspectelor financiare, tehnice si juridice ale contractului

Art. 20. - (1} in cazul in care se cumpAra un imobil, inainte de inceperea etapei de negociere,
autentatea contractantd poate efectua evaluarea imobilului aferent ofertsi clasate pe primul log, cu
ajutorul unuyi expert evaluator autorizat,

(2} In sensul prevederilor alin. {1) si in cazul in care membrii colectivului de coordonare iau desizia privind

evaluarea imobilulul de catre un expert evaluator autorizat, acestia nu au dreptul de a Thcepe etapa de
negociere pand cand expertul evaluator nu Tntocmeste raportul de evaluare si il pune exclusiv |z
dispozitia membrilor coiectivuiui.

Art. 21. - (1) Etapa de negociere are ca scop negocierea prefului ofertat de citre ofertantul a carui

ofertd  s-a clasat pe primul loc sau, dupd caz. pe urmatoarele locuri § & clauzelor contractuale ale
contractului de cumpérarefinchiriere de imobile.
(2} In sensut prevederilor alin. (1), in cazul ofertelor depuse prin intermediul persoanelor fizice sau
jundice, consultanti imobiliarifagentii imobiliare, in cadrul etapei de negociere se vor stabil inclusiv
aspectele tehnice, financiare si juridice ale contractului de intermediere care urmeaza sa fie incheiat cu
aceste persoane.

(3) In cazul prevazut la art. 20, colectivul de coordonare i$i va coordona strategia de negociere avand la
haza concluziile din raportul de evaluare al expertului evaluator,
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Art. 22, - (1) In situatia In care colectivul de coerdonare si ofertantul nu ajung la un acord asupra
prefului sifsau asupra clauzelor contractuale sau in cazut in care ofertantul nu se prezinta la etapa de
negociere, autoritatea contractanta are dreptul de a invita [a negociere pe ofertantul a carui oferta s-a
clasat pe urmaterul loc, prevederile art. 20 aplicAndu-se fn mod corespunzatar.

(2) Etapa de negociere continud in conditile prezentului articol pand fn momentui In care autcritatea

contractanta ajunge la un acord asupra prefului §i a clauzelor contractuate cu unul din ofertant.

Art. 23. - {1) Etapa de negociere se finalizeaz printr-un raport privind rezultatul negocierii,
{2) Raportu! prevazut la alin. (1) se inainteaza spre aprobare Consiliului Local Dobroesti.

Sectlunea VIl - Finalizarea procedurii de atribyire

Art. 24. - {1) Finalizarea procedurii de atribuire se realizeazd prin Hot#rarea Consilului Local
Dobreesti, in conditiile prezentei sectiuni.
{2) Dup& analiza elementelor continute in raportul priving rezultatul negocierii, autoritatea contractanta,
prin hotarare, are obligatia de a lua o decizie referitoare (a atribuirea contractului de cumpararefinchiriere
imobile cu precizarea ofertantului declarat castightor sau dupa caz, |a anularea procedurii de atribuire si
eventuala iniflere uiterioard a unei noi proceduri.

Art. 25. « {1) Conducatorul autoritatii contractante are dreptul de a anula aplicarea procedurii de
atribuire Tn urméatoarele situatii:
a} nu a fost depusa nicio oferta sau au fost depuse oferte care, desi pot fi luate in considerare, nu

corespund necesitatilor chiective a autoritétii contractante;
b} au fost depuse numai oferte inacceptabile;

¢} autoritatea confractantd nu ajunge la un acard asupra prefului sifsau a clauzelor contractuale cu
nici unul din ofsrtanti.

d) abater grave de la prevederile prezentului ordin care afecteazé procedura de atribuire sau este
imposibilé incheierea contractului,

{21 In sensul pravederilor alin. (1) lit. d), procedura de atribuire se considers afectatd ™n cazul In care se
indeplingsc, i1 mod cumulativ, urmatoarele conditii:

a} in cadrul docurentatiei de atribuire girsau in modui de aplicare a procedurii de atribuire se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea dispozitiilor art. 2 alin (1),

b} autoritatea contractantd se afld n imposibilitatea de a adopta masuri corective fara ca acestea
s8 conducd, |a rAndul leor. la Tncélcarea dispozitillor art. 2 alin. {1).

{3} Dupa anularea proceduri de atribuire autoritatea contractantd are dreptul de a inifiz 0 noud
procedura.

Art. 26. - (1} Rezuttatuf aplicérii procedurii de atribuire se comunicd tuturor ofertantilor care au
depus oferte in cadryi procedurnii de atribuire si se publica Tn condiiile prevazute |a art. 11 alin. (2} kit. b),
n termen de cel mult 10 zile de la data ludrii deciziel referitoare 1z atribuirea contractului de
cumpdrare/nchirigre imobile,

{2} Refuzul ofertantului declarat castigétor de a 'ncheia contractul cu autoritatea contractantd Tntr-un
termen de cel mult 10 zile de la expirarea termenuiui prevazut fa alin. (1), cu respectarea pretului $i a

clavzeior confractuzle negociate si stipulate in procesul — verbal de negociere, echivalgazd cu
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imposibilitatea de a ajunge la un acord cu respectivul ofertant, situatie In care autoritatea contractanta are
dreptul de a aplica in mod corespunzétor prevederile art. 22 alin. (2).

Capitolul V — Modul de lucru al colectivului de coordonare

Art. 27. - (1) Colectivul de coordonare pentru atribuirea contractuiui de cumpdrarefinchiriers de
imobile este condus de un presedinte, avand aceleasi drepturi si obligatii cu ceilali membrii, acesta
avand drept prerogativa exceptionald semnarea si inaintarea corespondentei Colectivulul de coordonare.
In acest sens fiecare document reprezentand corespondentd a Colectivului de coordonare va fi redactat
in dublu exemplar, unul fiind semnat de toti membrii Colectivuivi de coordonare — acesta fiind pastrat n
arhiva proprie eferent& procedurii, tar exemplarul comunicat va purta dear semnatura Fresedintelu|
Colectivului de coordonare.

{2) Modul de lucru al colectivului de coordorare se stabileste de comun acord de citre mermbrii acesiuia,
inainte de inifierea procedurii de atribuire, urmand a se avea Tn vedere calendaryl estimativ pentru

aplicarea procedurii $i pericada solicitatd pentru valabilitates ofertelor.

Art. 28. - {1} Qrice decizie a colectivului de coordonare trebuie s& ntruneasca votul 2 cel putin
doua treimi din numdarul membrilor séi. acestia neavand posibilitatea de a se abiine.
{2} In cazul in care se ajunge n situatia ca prevederile de la alin. (1) sa nu fie respectate datorita unor
eventuale divergente de péreri intre membrii colectivului de coordonare, se va proceda ia reanalizarea
punctelor de divergenta. tn scopul finalizarii n timp util a procedurii aplicate. in cazul tn care colectivul nu
ajunge la un acord, decizia finala se adopta cu votul majoritati simple 2 membrilor s&i.

Art. 29, - (1) Specialigtivexpertii externi nu au drept de vot.

(2) Specialigtifexpertii externi pot fi nominalizati aricand in derularea procedurii, T functie de problemele
care ar putea impune expertiza acestora $i au obligatia de a elabora un rapert de specialitate cu privire 1a
aspectele tehnice, financiare sau juridice, asupra cérora isi exprimé punctul de vedere.

Art. 30. - (1} Colectivu! de coardonare are obligatia de 2 stabili care sunt clarificarile $i completdrile
formale sau de confirmare, necesare pentru evaluarea fiecirei oferte precum si perioada de timp
acordatd pentru transmiterea clarificérilor, scop in care acesta are dreptul de a permite g solicita unui
ofertant clarificarea/completarea unor decumente care au fost prezentate sau care lipsesc din cadrul
ofertei. Cormunicarea transmisé in acest sens catre ofertant trebuie s& fie clard, precisa si s defineasca
in med explicit gi suficient de detaliat in ce consts solicitarea colectivuiui de coordonare.

{2} Colectivul de coordenare nu are dreptul de a permite $i de & solicita, unui ofertant, completarea unui
document care lipseste in situatia ™n care Tn documentatia de atribuire a fost mentionat expres faptul ca,
neprezentarea respectivuiui document va avea ca efect descalificarea ofertantului respectiv.

(3} Colectivul de coordonare are dreptul de a corecta erorile aritmetice/materiale numai cu acceptul

cfertantului.

Art. 31. - Colectivul de coortlonare are obligatia de a respinge toate ofertele inacceptabile precum
§i ofertele care. prin neprezentarea unor documente in conformitate cu cerinfele previzute n
documentatia de atribuire, au ca efect descalificarea ofertantului respectiv.

Art. 32. - Pe parcursul desfagurdrii procesului de evaluare, membrii colectivului de coordonare sl
specialigti‘expertii externi au obiigaiia de a pastra confidentjalitatea asupra continutului ofertelor precum
§l asupra oricaror alte informatii prezentate de catre ofertanti, a caror dezvéluire ar putea aduce atingere
principiului concurentei {oiale intre ofertanti, al nediscriminari i tratamentului egal.

10



Cabinet Individual de Avocat “NASTASE Gabriel Constantin®

Capitolul VIl - Dispozitii finale

Art. 33. - (1) Se interzice unititilor din subcrdinea autoritdtii contractante incheierea de contracte

care au ca cbiect cumpdrareafinchirierea de imobile in folosul acestora, fird aprobarea prealabild a
Consiliviui Local Dobroesti.
(2) In vederea atribuirii contractului care are ca obiect cumpérareafinchirierea de imobile pentry unitétile
din subardinea autoritétii contractante, Constliul Local Dobroesti are dreptul de a mandata conducatorii
respectivelor unitali sa deruleze. Tn numele si pentru autoritatea contractantd sau, dupa caz, in numele §i
pentru unitatea pe care o conduce, procedura de atribuire previizuts de prezentul regulament.

(3) In cazurile previzute la alin. {2}, atributile Consiliului Local Dobroesti prevdzute de prezentul
regulament pot fi preluate prin mandat de conducatorii respectivelor unitati, mai putin cele priving
aprobarea notei de fundamentare a deciziei de cumpdarare/inchiriere §i a raportului privind rezultatul
negocierii, precum ¢ cele privind finalizarea procedurii de atribuire, care rman atributii exclusive ale
Consifiviei Local Dobroesti, prevederile art. 5 alin. (3), 23 alin. (2} si 24 apiicandu-se th mod
corespunzator.

Art. 34. - {1} Prevederile prezentului regulament nu sunt aplicabile atunci cand atribuirea
contractului care are ca obiect cumpdrarea/inchirierea de imobile se realizeaza prin participarea autoritatii
contractante, in calitate de ofertant, la procedurile organizate de cétre alte institutiiforganizatii.

(2) In cazurile prevazute la alin. (1), cumpararealinchirierea de imobile de cétre autoritatea contractant

s¢ redlizeazd cu respectarea prevederilor, regulamentelor sau altor norme asemenea elgborate de
respectivele institutiforganizatii.

{3} Prezentul regulament intra In vigoare |a data aprobarii sale prin hotarare a Censilulul Local Dobroesti.
in  completarea si precizarea Normelor Interne propun  proiectul

INSTRUCTIUNILOR privind aplicarea procedurii de atribuire a contractelor care au
ca obiect cumpadrarea sau inchirierea de imobile pentru UAT Comuna Dobroesti:

Capitolui | — Instructiuni general aplicabile

Art.1. - Procedura de atribuire a contractelor care au ca obiect cumpararea sau Inchirierea de
imobile pentru UAT Comuna Dobroesti se face cu respectarea prezentelor instructiuni,

Art. 2. - {1)In cazul in care constatd aparijia uner situatii cum ar fi cele previzute la art. 57 —
62 din Legea nr.88/2016 privind achizitile publice, autoritatea contractanty are obligatia de a elimina, in
cel mai scurt timp cu putingd, efectele rezultate dintr-o astfel de imprejurare, adoptand potrivit
competentelor, dupd caz, misuri corective de modificare, Incetare, revocare, anulare si altele asemenea
ale actelor care au afectat aplicarea corectd a procedurii de atribuire sau ale activitailor care au legéturs
tu dacestea.

Art. 3, - (1) Principalele responsabilitdfi ale colectivului de coordonare desemnat pentru
atribuirea fiecarui contract de cumpdrare sau inchiriere de imobile constau Tn:

a} fundamentarea deciziei de cumpdrare sau Inchiriere de imobile:
b} elaborarea documeniatiei de atribuire;

¢} aplicarea procedurii de atribuire a contractului de cumpérare sau inchiriere de imobile:

11
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(2) Membiii colectivului de coordonare gi specialigti‘experiii externi au obligatia de a lua toate masurile
prin care s3 se asigure c& elaborarea studiului de fundamentare, a documentatisi de atribuire si aplicarea
procedurii de atribuire se realizeazd la un nivel corespunzator i ca reflectd in totalitate cerintele si
condifiile privind necesitatile obiective ale autoritati contractante.

Capitalul Il - Instructiuni privind nota de fundamentarg
a deciziei de cumpdrare sau de Inchiriere de imobile

Art.4. -  Aspectele generale care determinZ necesitatea obiectivd de cumpérare sau de
Inchiriere a unui imobil vor avea In vedere situatia de fapt si. dup3 caz, de drept pentru care se propune
conducatorului autorititii contractante aprobarea notei de fundamentare.

Art. 5. - {1} Fundamentarea necesarului de spatiu si'sau a suprafetei necesare de teren va
avea in vedere, ca dispozitii minimale, prevederile hotararii Guvernuiui nr. 866/1996 pentru actualizarea
normativelor priving spatile cu destinatie de birou $i se va raporta la:

a) numarul de personal existent §i numarul de perscnal previzionat necesar pentru desfasurarea
activitalii pentru care se achizitioneaza cladirea;

b} necasarul de spatiu pentru lucrut cu publicul;

¢} necesarul de spativ pentru: arhive, s&li de sedint&/cursuri, holuri, scéni, grupuri sanitare, depozite
precur si pentru alie anexe;

d} suprafefele necesare parcari unui numar de autoturisme raportat la numarul autoturismelor din
parcul propriu gi dupa caz, la cele aferente ,publicului” previzionat care va apela la servicile autoritatii
contractante;

e) spafii tehnice cum ar fi spafi necesare pentru: instalarea echipamentelor de
comunicatiifretelistica, lifturi, utilitafi.

{2} In vederea calculdril necesaruiui de spatiu se poate utifiza metodotogia crientativa prevdzuts in anexa
nr. 1. Calculul necesarului de spativ se anexeaz3 la nota de fundamentara,

{3) In cazul tn care se achizifioneaza terenul necesar realizari unet cladiri, suprafata totald a acesteia
este determinata de calculul suprafatei constructiei si de coeficientul de ocupare (utilizare) ai terenului
stabilit prin planul urbanistic general sau, dupé caz, prin planul urbanistic zonal, la care se adiugas
suprafata liberd de constructii necesars pentru respectarea restriciiilor stabilite prin aceste planuri privind
procentul maxim de ocupare ai terenurilor Tn zona.

Art. 8. - (1) Studiul de piatd are ca scop identificarea preliminard a ofertantilor, ofertelor sifsau
preturior de pe piata de profil.

12
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(2) In realizarea studiului pietii de profil se iau in considerare orice informatii disponibile, cum ar fi dar fars
a se limita |a acestea, informatii de specialitate publicate in presa si/sau dob&ndite In urma sondrii pietii
cu sau f&rd gjutorul unor agentil imobiliare.,

Art.7. - (1} Valoarea estimaty z contractivi de cumpdrarefinchiriere de imobile se se
stabileste, de reguld, luand in considerare cea mai mare dintre valorile ofertelor preliminare disponibile pe
piaja de profil, identificate prin studiut pietii de profil, l1a care se adauga contravaloarea taxelor si
eventualeicr comisioane care trebuiesc platite in legaturd cu contractul respectiv sau, dupa caz, prin
rapartarga la fondurile alocate Tn vederea indeplinirit contractului.

(2) Fara a aduce atingere pravederilor alin. (1), Tn cazul In care autoritatea contractants isi propune si
atribuie un contract de Tnchiriere de imabile pentru care nu se poate anticipa preful total al chiriei, dar este
posibild estimarea unut pref al Inchirferii mediu lunar, atunci metoda de estimare a valorii variazd in
functie de durata contractului respectiv, astfel

a) cand durata contractului este stabilit2 si nu depageste 24 de luni, atunci vakarea estimata trebuie
calculatd avand Tn vedere intreaga durata a contractului;

b) cand durata contractului nu peate fi determinatd sau depaégeste 24 de luni, atunci valoarea estimata
trebuie calculatd multiplicand valoarea lunars cu 24,

Capitobul Il — Instructiuni privind elaborarea documentatiei de atribuire

Art. 8. -  Formularul care contine modelul orientativ ai documentatiei de atribuire este prevazut
Tmnanexanr. 2.

Capitolul IV = instructiuni privind aplicarea procedurii de atribuire

Art. 9. - (1) Autoritatea contractantd, din motive obiective, cum ar fi, dar fard a se limita la
aceasta situaffe, cererea motivata a unei persoane fizicefuridice care a solicitat documentatia de atribuire
si intentioneaza sa participe |a procedura de atribuire, poate prelungi pericada de eiaborare a ofertelor
stabilitd inifial, cu conditia comunicrii noului termen de depunere a ofertelor tuturor ofertantilor care au
solicitat documentatia de atribuire,

{2) In situatia prevazutad Ia alin. (1), data {imit de depunere a ofertelor se decalsaza cu o perioads
suficientd, astfel Tncat orice persoand interesatd sa participe |la procedura de atribuire s& dispund de un
timp rezonabil necesar pantru pentru elaborarea ofertelor sl pentru pregétirea documentelor de calificare
care sunt sodicitate prin documentatia de atribuire.

Art.10. - (1) invitatia de participare 1a procedura de atribuire cuprinde cel putin urmatoarele
informatii:
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a) datele de identificare ale autorit3tii contractante:

b} o scurta descriere a obiectului contractului ce urmeaza s3 fie atribuit gi a cerintelor obligaterii minimale
referitoare fa suprafata si amplasarea zonal# a imobilului pe care trebuie s3 le intruneascd o ofera pentru
Ca 53 34 fie declaratd admisibils,

b} termenul limité (data si ora) §i locul de depunere al ofertelor:;
c) data, locul 5i ora de deschidere a ofertelor:
d} limba in care trebuie elaborata oferta;

i modul de obtinere a documentatiei de atribuire.

Art. $1. - {1) In cuprinsul procesului - verbal de deschidere al ofertelor se consemneaz modut
de desfigurare al gedintei de deschidere a ofertelor, aspectele farmale constatate la deschidersa
ofertelor, elementale principale ale fiecarei oferte precum si, dacd este cazul, mativele care stau la baza
descalificarii anumitor ofertanti.

{2} La cerere. colectivid de coordonare are are obligatia de a transmite un exemplar al procesul-verbal de
deschidere tuturor ofertantilor participanti ta procedura de atribuire, indiferent dac acestia au fost sau nu
prezenii la sedinta de deschidere.

Art. 12. - (1) Metodologia de evaluare a ofertelor, impreund cu factorii de evaluare modul de
acordare a punctajului pentru fiecare ofertd In parte, sunt prevazute in Anexa nr. 3.

(2} Factorii de evaluare §i metodologia de calcul prevazute Iz aiin. (1) nu se pot modifica/completa decat
la solicitarga colectivului de coordonare, prin Nota de fundarmentare.

{(3) In sensul prevederilor alin. (2) modificarea/completarea se aprobd numai dacd colectivul de
coordonare este in masura s& demonstreze ca factorii de evaluare stabiliti in anexa nr. 3 sunt neadecvati
in raport cu specificul activitatii autoritdfii contractante/unititi din subordinea acesteia pentru care
urmeazi sa se cumpera/inchirierze un imobil.

(4) In vederea aprobarii madificariicompletérii factorilor de evaluare si a metodologiel de calcul, colectivul
de coordonare va avea Th vedere ca:

a) ponderile propuse pentru factorii de evaluare 54 nu conducs la distorsionares rezultatului aplicarii
procedurii de atribuire;

o) metodologia de calcul propusd puncteazd Tn mod corect importanta caracteristicii considerate a
reprezenta un avantaj catitativ ce poate fi punctat sifsau cuamtumul valoric al avantajelor de natur3
financiara pe care ofertantii le ofera prin asumarea unor angajamente suplimentare Tn raport cu cerintele
minime prevézute in documentatia de atribuire.
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Art.13. - (1) Raportul de clasare al ofertelor contine, pentru fiecare ofert¥ respinss motivele
concrete pentru care aceasta a fost declaratd inacceptabila, detalindu-se elementele care nu au
corespuns carcteristicilor minimale solicitate prevazute in specificatiile tehnice. De asemenea, raportul de
clasare confine, pentru fiecare ofertd admisibila dar care nu s-a clasat pe primul log, caracteristicile si
avantajele relative ale ofertei clasate pe primul loc in raport cu respectiva oferts.

(2} Raportul de clasare a ofertelor se comunica tuturor ofertantiior, cat mai curénd posibil dar nu mai
tarziu de 10 zile lucrdtoare de la data intocmirii lui.

(3) Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite ofertantuiui a carui oferts a fost clasatd pe primul
loc, edatd cu raportut de clasare a ofertelor, invitatia de participare la etapa de negociere a aspectelor
financiare, tehnice i juridice, precizénd in zcest sens data, ora si locul la care se va desfisura
negocicrea,

Art.14. - (1) Tn cuprinsul raportului privind rezultatul negocieri se consemneza cel putin
urmétoarele elemente;

a) toate aspectele negociate in cursul etapei de negociere,

b} daca este cazul, motivele pentru care colectivut de coordonare nu a putut ajunge la un acord unul sau

mai mulfi ofertanti;

c) daca este cazul gi auteritatea contractant3 a ajuns la un acord cu unul din ofertanti, progesul — verbal
de negociere in care se stipuleaza preful si clauzele contractuale negociate, inclusiv termenul fimitd de
predare — primire, situatia fizica a imobilului la momentul predarii — primirii, conditiile si modul de plata.
Procesul - verbal se semneaza tofi membrii colectivului de coordonare, inclusiv de specialisti‘fexpertii
gxterni care au participat la negocieri precum si de respectivul ofertant.

d) recomandarea catre Consiliul Local Dobroesti de a Incheia contractul de cumpérarefinchiriere de
imabiie sau, dupd caz, de a dispune anularea procedurii de atribuire.

(2) Raportul privind rezultatul negocierii s& semneazi de memdbrii colectivului de coordonare.

Art. 15. - In cazul initierii unei noi procedurt de atribuire ca urmare a anulsrii unei preceduri de
atribuire, coiectivul de coordonare poate modifica, dupa caz, anumite elemente ale documentatiei de
atribuire elaborate initial. cum ar fi: extinderea zonei geografice de amplasare a imabilului sau alte
caracterigitci minimale solicitate.

Capitolul ¥ — Instructiuni privind modul de lucru al colectivului de coordonare

Art. 16. - (1) Atributiile si responsabilitatile specialistitor/expertilor externi in cadru! procedurii de
atribuire se rezumd, dups caz la:

a) verificarea gi evaluarea ofertelor din punct de vedere al caracteristicilar minime solicitate:
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b} anaiiza documentelor de calificare a ofertantilor sau clalificarealanaliza efectelor pe care le pot
determina anumite elemente ale ofertei sau clauze contractuaie propuse de ofertant;

¢} analiza efectelor de natura juridicd pe care le pot determina anumite elemente ale ofertei sau anumite
clauze contractuale propuse de ofertant.

(2) In vederea facilit3rii deciziilor ce urmeaza a fi luate de colectivul de coordonare pe parcursul aplicarii
pracedruii de atribuire, experii/specialisti externi pot elabora cate un raport de specialitate, aferent
fiecarei etape Tn care au fost implicati. Dupa caz, raportul de specialitate se ataseaza la documentele
intocmite de colectivul de coordonare.

Art. 17, - In cazul in care unul sau mai multi membiti ai colectivului de coordonare nu fsi
poate/pot exercita atributiile si responsabilitatile specifice, presedintele colectivului de coordonare va
convaca Tn locul acestuiafacestora unul sau mai multi din membrii loctiitori.

Art.18. - (1) Colectivul de coordonare are dreptul de a corecta erorile aritmetice numai cu
acceptul ofertantului.

(2) Erorile aritmetice se corecteazd dupd cum urmeazi:

a) dacé exista ¢ discrepantd intre ofertd gi documentele de calificare despuse de un ofertant se iau in
considerare informatiile din aceste documente;

b) daca existd o discrepanid intre litere i cifre, trebuie luatd In considerare valoarea exprimats in litere,
iar valoarea exprimat in cifre se corecteazs in mod corespunzétor.

Art.19. - (1) Membrii colectivuiui de cooronare §i specialistivexpertii externi au obligatia de a
semna pe progrie raspundere o declaratie de confidenfialitate si imparfialitate gi prin care confirma ca nu
se afld Thir-o situalie care implicd existenfa unui conflict de interese. Formularul contindnd madelul

declaratiei este prevazut in anexa nr. 4,

(2) Declaratia prevazta la alin. {1) trebuie semnata Tnainte de Tnceperea etapei de vizitare a imobilelor
ofertate.

(3} In cazul in care unul dintre membril colectivului de coorodnare sau unul dintre expertii cooptati,
constata ca se afld Intr-0 situatie de incompatibilitate, atunci acesta are cbligatia de a solicita, de ndata,
nlocuirea sa din componenta colectivului cu o alta perscana. Situatiile de incompatibilitate pot fi sesizate
autoritatii contractante §i de citre terfi.

{4} In cazul Tn care sunt sesizate astfel de situatii, autoritatea contractants are obligatia de a verifica cele
semnalate gi, dacd este cazul de a adopta mésurile necesare pentru evitarea/remedierea oriciror
aspecte care pot determina apari{ia unui conflict de interese.

Art. 20. - Punctajul final obtinut de o ofertd este dat de media aritmeticé a punctelor acordate de
fiecare membru al colectivului de coordomare pentru respectiva oferta.
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Capitolul VI - Instructiuni finale

Art. 21. - (1) In cazul Tn care contractul de cumpdrare/inchiriere de imobile urmeazs sa fie
atribuit unui ofertant a cdrui cladire se afis in fazs de execulie superioara primei recepti partiale,
autoritatea contractanta, fnainte de a Incheia contractul final poate Tncheia un antecontract de vanzare-
cumpdrare/inchiriere,

(2) In sensul prevederilor alin. (1), autoritatea contractant3 are dreptul de a efectua plati in avans a céror
Cuantum se stabileste cu respectarea prevederiior legale aplicabile, primind In acelasi timp garaniii reale
gifsau garantii bancare din partea ofertantului.

(3) Contractul final de vanzare cumpdrare se poate incheia numai dupa efectuarea recepliei finale a
cladirii,

(4] Pentru acele cladini aflate in faza primei receptii partiale si care vor fi extinse ulterior, prin maodificarea
proiectului inifial, proprietarul va trebui s& faca dovada cel putin a depunerii documentatiei in vederea

obfinerii noii autorizalii de construire §i va prezenta toate decumentele relevante aferente acesteiz din
care sé rezulte noile caracterisitci tehnice ale cladirii,
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Anexanr.

Metodologia origntativd de calcul al necesarului de spatiu

Prezenta metodclogie de caltcul al necesarului de spatiu este orientativa si se adapteazé de la caz la caz,
in functie de specificu! activitatii autoritatii contractante sau a unitéfilor din subordinea acesteia.

In vederea stabiliii suprafetei utile se vor lua in calcul urmatoarele elemente de calcul a spatiilor:

- Desfagurarea activitatii curente a personalului: minim 6 mp. + 10% / salariat;
- Zond de lucrul cu publicul: Tntre 100 g 300 mp;

- Arhiva: intre 100 i 500 mp;

- Casierie: Tntre 10 51 50 mp;

- 5ala sedinte, cursuri. consfatuin: intre 200 si 400 mp;

- Spalii tehnice: Intre 100 si 300 mp;

- Magazii‘depozite: intre 50 si 300 mp;

- Parcare autoturisme: intre 8 — 10 mp/autoturism

- Alte anexe: intre 100 i 300 mp;

- Coeficient de majorare a suprafetei utile pentru alte spatii neprevézute tholuri, scéri, grupuri sanitare
etc.): intre 20 - 30 %.
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Anexanr. 2

Documentatia de atribuire

cap. |. ~ Instructiuni pentru ofertanti

A. Informatil generale

1. Denumirea autoritilll contractante:

2. Adresa autorititii contractante impreuni cu datele si persoanele de contact:
3. Obiactul contractului gi codul CPV al contractului:

[descrigrea sumard a obiectului confractutui 56, dup# caz, unuf din urmBtoarels coduri CPV:
70121200-7 Servicii de achizifionare de imobile

70122200-4 Servicii de achizitionare de torsn

70310000-7 Servicii de Inchiriere sau de vanzare de imobile

4. Data limitd de primire a solicitdrilor de clarificari:

& Data limitd de transmitere a ragpunsului la clarificéri:

6. Termenul limitd (data i ora} gi locul de depuners al ofertelor;
7. Data, locul i ora de deschidere 2 ofertelor:

8. Limba in care trebuie elaborati oferta;

9. Perioada minlma de valabilitate a ofertei:

{minim 80 de zife de la data deschiderii ofertelor]

10, Factorii de evaluare a ofertei utilizati 5| ponderea acestora:

[se copleteazs cu informalile previzute in anexa nr. 3]

11. Echivalenta leu/euro:

[se precizeazd ci echivalenta leufeurc se va face la cursit BN R din ziva stabiits pentru depunerea
ofertefar]

12. Sursa de finantare:

[se precizeazd venituri proprii]

13. Mijloacele de comunicare cu autoritatea contractanti acceptate de citre aceasta:
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{se precizeazd miffoacele de comunicare accpelate de autoritatea contracfants]

14. Prevederile legale aplicabile pe parcursul procedurii de atribuire:

{Hotdrérea Consiliuiui Local Dobroestinr........................... ]

B. Documenteie de calificare a ofertantilor

1.

2.

Prezentarea documentelor soficifate in cadrul acestei secfiuni este obfigatorie. In cazul

neprezentdrii unuia dintre acestea, auforitatea contractants are dreptuf de a descalifica ofertantul

respsciiv din procedura de atribuire.

Declaratie pe proprie rdspunders

Declaratia pe proprie rdspunders va face referire la faptul cd ofertantul este de acord s& permita

evaluatorului auteritafif contractante s& evalueze/expertizeze imobilyl si 54 comunice raportul de

evaluare/expertizare exclusiv catre autoritatea contractanta.

Ofertantu! care nu este de acord sau nu precizeazd In mod explicit ¢ este sau nu de acord cy

evaluarea/expertizarea imohilului va i descalificat.

Documentele care dovedesc identitatea/forma de inregistrare a ofertantului

a)

b}

Pentru persoanea juridice roméine: certificat de inmatriculare in copie (semnat si stampilat,
cu mentiunea ,conform cu griginalul®y.

Pentru persoane fizice romdne: documentu! de identitate (carte de identiatesbuletin de
identitate/pagaport}, in copie (semnatd, cu menjiunea ,confarm cu originalul™).

Pentru persoane fizicefjuridice strdine: documentul/documentele edificatoare care s&
dovedeascd identitatea persoanei fizicefforma de inregistrare ca persoand juridicad. in
conformitate cu prevederile legale din tara in care ofertantul este rezident, In copie
{semnatd/stampilatd, cu mentiunea ,conform cu originalul”),

3. Documente privind imobilul

2)

copia dupa documentatia cadastrals avizata de c3tre QCPI.

fn cazuwl ciddiriior existente documentatia va fi ingolits si de: autorizalia de construire si de
procesele verbale de receplie finale. sau dupd caz, parfiale. semnate de cef in drept, atat
pentru cfidirea infffald c&t §i, dacd este cazul, penfru extinderife uffericare. Penitru acele
cladivi aftate in faza primei receplii partiale §i care vor Ii extinse ulterior, prin modificarea
profectulul initial, proprietarul va trebui & facd dovada cel pulin a depunerii documentatiei in
vedersa obiineril noil auforizalii de construire §f va prezenta toate documentele relavante
aferente acesteia, din care 54 razulle nolls caracterisifci tehnice ale ciidirif
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copie legalizald dupd documentele care atestd dreptul de proprietate a  imobilului ofertat
gi'sau dreptul de utilizare a sa (daca este cazul contract de concesiune asupra terenulu
aferent constructiei).

extras de Carte Funciara aflat in termen de valabilitate (nu mai vechi de 30 de zile fata de
data stabilita deschiderii ofertelor), prin care se dovedeste ca imobilul nu este grevat de
sarcint.

in cazul ofertelor depuse prin intermediul unor reprezentanti legali/intermediari, mandatul
legal de reprazentare.

C. Modul de elaborare a ofertei

Oferta trebuie s& fie semnatd/stampilatd pe fiecare pagind $i va confine in mod obligatoriu urmatoarele

elemente.

1. Ofertele pentru contractele care au ca obiect vanzarea de imobile, reprezentand constructii finalizate,

vor cuprindg cel putin,

valoarea de vanzare a imohilului cladire, faré TVA i perivada de valabilitate a ofertai:
data calendanstica de pradare a imobilului c8tre cumpérator:

suprafata util& a constructie!,

suprafata desfaguratd a cladirii

suprafata liberd de constructii;

amplasarea zonald a imobilului (adresa pogtald a imobilului §i vecinatatile);

numéarui céilor de acces rutier,

distanta pana la cel mai apropiat mijloc de transport in comun g numarul total al mijloacelor
de fransport disponibile;

copit ale contractelor de ulilitdfi sau, dupd caz, lista cu utilitatile la care imobilul are
acces/poate fi brangat,

lista cu dotarile inciuse ih valcarea de vanzare a imobilului, altele decat caracteristicile
facultative:

dacd este cazul, caracteristiciie facultative.

2. Ofertele pentru contractele care au ca obiect vanzarea de imaobile, reprezentand constructii aflate in

faza de execufie supericars primei receptii partiale, vor cuprinde cel putin:

valcarea de vanzare a imabiluiui clddire, fara TVA si pericada de valabilitate a ofertsi;
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data calendaristicd de predare a imobilului cétre cumpdarator, exprimats ca dat3d estimats
pentry finalizarea lucrarilor;
suprafata util& & constructiei;
suprafata desfésurata a cladiri;
suprafata liberd de constructii;
amplasares zonald a imobilului {adresa pogtal¥ a imobilului gi vecinatatile);
numaryl cdilor de acces rutier;

distanta pa&nd la cel mai apropiat mijloc de transport in comun si numarul total al mijloacelor
de transport dispanibile;

lista cu utititatile la care imaobilul are acces/poate fi brangat;

lista cu dotdrile care vor fi incluse n valocarea de vanzare a imobilului, altele decat
caracteristicile facultative;

dacd este cazul, caracteristicile facultative;

T cazul cladirior afiate Tn faza primei receptii partiale $i care vor fi extinse wulterior, prin
modificarea proiectului initial, dovada depunerii documentatiei in vederea obtinerii noii
autorizatii de construire. Se vor prezenta toate documentele relevante, din care s3 rezulte
noile caracterisitc! tehnice ale ciadiril.

3. Ofertele pentru contractele care au ca obiect vanzarea de imobile, reprezentand terenuri construibile,

var cuprinde cel putin:

valcares de vanzare a imobilului teren, fara TVA 51 pericada de valabilitate a ofertei:
data calendaristica de predare a imobilului catre cumparator;

suprafata terenuiui;

coeficientul de ocupare {utilizare) a terenului;

procentul de ccupsare a terenului;

amplasarea zonald a imobilului (adresa postald a imobitului si vecinatatie);

numarul cailor de acces rutier,

distanta pana fa cel mai apropiat mijloc de transport Tn comun i numérul totat al mijlcacelor
de transpart disponibile;

lista cu utilitéfile la care imobilul are acces/poate fi bransat;

dacé este ¢cazul, caracteristicile facultative.

22



Cabinet Individual de Avocat “NASTASE Gabriel Constantin”

4. Ofertele pentru contractele cares au ca obiect inchirierea de imobile, reprezentand constructii finalizate,
vor cuprinde cel putin;

valoarea chiriei exprimata in sum fixa pe lund/mp, f4rd TVA si pericada de valabilitate a
ofertei;

data calendaristicd de predare a imobilului cétre chiriag,
suprafata utita oferitd spre inchiriera:
suprafaja desfagurata aferentd suprafetei utile oferite spre inchirere;

suprafata liberd de constructii aferentd suprafetei utile oferite spre Inchirere {dacd este
cazul;

amplasares zonald a imobilului (adresa postald a imobilului si vecinatatile),
numarul cailor de acces rutier;

distanta pana la cel mai apropiat mijloc de transport in comun si numarui total al mijloacelor
de fransport disponibile;

copil ale contractelor de utiitsti sau, dupa caz, lista cu utilitdfile la care imobilul are
acces/poate fi bransat;

lista cu dotarile incluse in valoarea de vanzare & imobilului, altele decat caracteristicile
faculiative:

daca este cazul, caracteristicile facultative;

declaratia ofertantului prin care se obliga 53 inchirieze imobilul pe o perioada de minim 24 de
luni;

5. Ofertele pentru contractele care au ca obiect inchirierea de imobile, reprezentand constructii aflate in

faza de executie superioard primei receptii partiale vor cuprinde cel putin:

valoarea chiriei exprimata in sum fix3 pe lun&/mp, f&rd TVA si pericada de valabilitate z
ofertei;

data calendaristica de predare a imobitutui cétre chirias;
suprafata utiia oferita spre inchirierg;
suprafata desfagurats aferentd suprafetei Ltile clerite spre inchirere;

suprafata liberd de constructi aferentd suprafetei utile oferite spre inchirere (dacs este
cazuly,

amplasarea zonald a imobilului {adresa postald a imobilului $i vecinatatile):

numarul cdilor de acces rutier:
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- distanta pana la cel mai apropiat mijloc de transport in comun si numarud total al mijloacelor
de transpert disponibile;

- lista cu utilitétile la care imabilul are acces/poate fi bransat:

- lista cu dotdrile care vor fi incluse in valoarea de vanzare a imobilului, altele decat
caracteristicile facultative;

- daca este cazul, caractensticile facuitative;

- declaratia ofertantului prin care se obligé s& Inchirleze imobilul pe o perioad3 de minim 24 de
luni.

D. Modul de prezentare al ofertei

Oferfa se depine Tnfr-un plic inchis pe care se marcheazd numelesdenumirea ofertantuful, procedura de
atribuire pentru care ¢ depune oferta si va contine:

a) OPIS {lista) cu toate documentele continute de ofert,

b} documentele prevdzute la litera B — Documente de calificare a ofertantilor {In ordinea
mentionarti for In text);

cy oferta propriv-zisd cu elementele previizute la litera C — Modul de elaborare a ofertei (Tn
ardinea mentionarii lor Tn text) si la litera Capitolul Il - Specificatii Tehnice.

E. Alte detalii privind procedura de atribuire

1. Oferta care nu respectd caracteristicile minime solicitate in specificaliile tehnice va fi declaratd ca fiind
inadmisibld gi va fi respings.

2. Nu este permisg modificarea ofertei dupl ce aceasta a fost depusa,
3. Crice ofertant are dreptul de a-gi retrage oferta pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire.

4. Ofentantul are obligatia de a-gi mentine oferta pe toatd pericada de valabilitate a ofertelor, avand
posibilitatea de a o Tmbunatdfi, numai in masura fn care este invitat |2 etapa de negociere.

5. Caluze contractuale obligatorit:

[se precizeazd, dacd este cazid, clauzele contractuale asupra cdrora auforifatea confractantd nu poafe
negocia ]

Cap. ll. — Specificatii tehnice
F. Caracteristicile minime solicitate

Prezentele carcaterisitici reprezintd ceriniele tehnice, functionale si calitative minime solicitate de

autoritatea contractanta.

1. Suprafete
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1. 1. In cazui cladinitor existente:
a) Suprafata utila (mp}:
b} Suprafata desfagurata;
¢} Suprafata libera de constructil
1. 2. In cazul terenurilor, suprafata terenuiui.
2. Amplasarea zonald a imobilutui;
3. Numdrul cailor de acces rutier:
4 Distanta maxima pan4 la un mijloc de transport Th comun;
3. Utilitatile ta care imohilul este brangat/are acces (poate fi bransat):
6. Dacd este cazul, dotérile care vor fi incluse Tn valoarea de vanzare a imaobiluiui:

G, Caracteristicile facultative

In functie de necesitétile sale obiective, auteritatea contractants are dreptul de a solicita si indeplinirea
unor cerinte facultative, altefe decdt dotérile prevazute la litera F, punctul 8. Neindeplinirea acestora nu
va avea ca efect declararea ofertei ca inacceptabila si respingerea ei,
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Anexanr. 3

Metodologia orisntativa de evaluars a ofertelor

I. Factoril orientativi de evaluare a ofertelor,

in functie de obiectul achizitiei, prin Nota de fundamentare se pot completa sau modifica factorii de
evaluare sau ponderea lor

- valoares ofertatd (de vanzare/inchiriere) & imabilului — pondere 20%;
- data de predare a imobilului — pondere 10%;

- caracteristici tehnice — pondere 20%:;

- caracteristici functionale — pondere 30%;

- caracteristici privind nivelul calitativ — pandere 10%;

- caracteristici facultative — 10%.

Il. Modul de acordare a punctajului

Punctajul maxim care poate fi obfinut de o ofert este de 100 puncte si se calculeaz prin insumarea
punctefor obtinute prin aplicarea factoriior de evatuare, dupd cum urmeaza:

- Nr.ert. Factori de evaluare Punctaj maxim alocat
1. Valoarea ofertat3 B 720 puncte
2. Data de predare a imobilului o 10 punicte 7
3. : Caracteristici tehnice . - 20 puncte
4, Caracteristici functionale 30 puncte
5. Caracteristici privind nivelul calitativ 10 puncte :
=3 Caracteristici facultative 10 puncte

| Total ) | 100 puncte

1. Punctajul pentru factorul ,valoarea ofertatd™ se acorda astfel:

o Pentru ofertantul care oferteazé cea mai mica valoare, se acordd numarul maxim de
puncte alocate:;
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o Pentru ceilalti ofertanti, punctele se acord4 astfel:

Pry= Vi X puncte afocafe,

Vi)
unde,
P - punctajul ofertantulyi
V' imin) - cea mai mica valoare ofertats
Viny - valoarea ofertatd de ofertantul pentru care se

calculeazs punctajul

2. Punctajul pentru factorul ,data de predare a imobilului” se acordi astfel:

o Pentru ofertantul care a prezentat cea mai apropiatd data de predare a imobiului se

acorda numdarul maxim de puncte alocate;

2 Pentru ceilalli ofertanti, punctele se acorda astfel:

Proy= _NrZimm_ x puncte alocate,
N Zim
unde,

Piny - punctajul ofertantului

N Zimin - nUMArUl de zile aferent ofertantului care a
prezentat cea mai apropiata datd de predare a
irmobilului

Nr.Zpm) - numarul de zile pand |a data de predare a
imabilului aferente ofertantutuil pentru care se
calculeazd puntajul

3. Punctajul pentru factorul ,,caracteristici tehnice” se acord3 astfel:

o]

In cadrul acestui factor se puncteaza gradul de canformare al imobilelor ofertate ou
cerintele minime stabilite prin specificatile tehnice, din punctul de vedere al
suprafelei” utile, desfaguratid si liberd de construcii. Punctajul se acordd prin
raportarea la suprafetele care se apropie cel mai muit de suprafelele stabilite de
autoritatea contractanta;
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o Punctele se acorda astfel:

P!‘njz Slulﬂllﬂﬂ_ xT+ SuD-[ﬂjm X 5 + S.L-{mini x3

Lo SN >3 S
unde,

Pray - punctajul ofertantului

S.U.miny - CE@ M2 Apropiatd suprafats utild (prezentats
dintre toate ofertele) de suprafata minima
stabilita prin specificatiile tehnice

S Ui - suprafata utild prezentatd de ofertantul pentru
care se calculeaza punctajul

E.D (miny - cea mai apropiatd suprafaid desfasurata
(prezentatd dintre toate oferteie) de suprafala
minim& stabilita in specificatiile tehnice

8.0 - suprafata desfasurata prezentatd de ofertantul
pentru care se calculeazd punctajul

§.L.imimy - CE@ Mai apropiata suprafats libers de
constructii {prezentata dintre toate ofertele) de
suprafata minima stabilitéd in specificatile tehnice

SLm - suprafaia libera de canstructii prezentat de

ofertantu! pentru care se calculeaza punctajul

! Notd: In cazul terenurilor, pentru aplicarea formulei de mai sus se va folosi:

- In loc de suprafata utild (5.U) coeficientul de ocupare (utilizare) al
terenului;

- in loc de suprafata desfdsurats (5.D.) suprafata terenuliui;

- in loc de suprafata liberd de constructii (S.L.} procentul de ocupare al
terenului.
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4. Punctajul pentru factorul ,,caracteristici functionale” se acordi astfel;

o In cadrul acestui factor, punctele se acorda pe baza aprecierii colectivului de
coordonare avandu-se In vedere informatiile relevante coiectate Tn urma parcurgerii
etapei de vizitare a imobilelor. Se puncteazs urmatearele caractersitici:

- amplasarea zonald & imobiludui- maxim 10 puncte;

- modul de compartimentare al suprafefer utite In raport cu elementels cuprinse
in fundamentarea necesarului de spafiu. maxim 10 puncte;

- numaruf ciditor de acces rufier maxim 5 puncte.

- distanta fafa de cel mai apropiat mijloc de fransport in comun s numarul total al
mifloaceior de transport in comun disponibife: maxim 5 puncte.

5. Punctajul pentru factorul ,caracteristici privind nivelul calitativ”’ se acorda astfel:

¢ In cadrul acestui factor, punctele se acords pe baza aprecieri colectivuiul de
coordonare avandu-se in vedere informatiile relevante colectate in urma parcurgerii
etapei de vizitare a imobiielor. Se puncteazd urmatoarele caractersitici:

» ncazul constructiilor finatizate.

- dotdrile incluse in valoarea de vénzare/inchiriere a imobilului i ubilitatie
fa care imobilul are acces/poate fi bransal maxim 5 puncte;

- mivelul calitativ af finisajetor. maxim & puncte.

* in cazul constructior aflate in faza de exscutie superioard primei receptii
parfiate:

- utilitdtile la care imobilul are acces/poate fi rangat: maxim 5 puncte;
- mivalul calitaliv al lucriritor interioare/extericare; maxim & puncte.
»  incazul terenurifor:
- utititdtile fa care imobiul are acces/poate fi brangat — maxim 10 puncte.
6. Punctajul pentru factorul ,,caracteristici facultative” se acorda astfel:

o In cadrul acestui factor, punctele se acords pe bazz aprecierii colectivului de
cocrdonare avandu-se In vedere informatiile relevante colectate in urma parcurgerii
etapei de vizitare a imobilelor. Se puncteazd caracterisitcile facultative a imobilslor, in
masura 'n care specificatiile tehnice fac referire la astfel de caracterisitel,

a  Numarul total de puncte de aferent acestui factor se va impari in mod egal la
numarul de caracterisitei facultative solicitate de autoritatea contractants,
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o in cazul in care autoritatea contractantd nu au solicitat caracteristici facuftative,
fiecare ofertd va avea ca punictaf implicit pentru acest factor punctajul maxim de 14
puncte.

Notd: In mdsura in care in calculul aritmetic al punctajului se fntdinesc situafii in care rezultatele
implicd caleulul cu cifre zecimale, se vor lua in calcul numai primele doud cifre zecimale.

Anexanr. 4
Declaratie

de confidentialitate gi impartialltate

Subsemnatuifa)..................... e — {se precizeaz® calitatea dstinutd in cadrul
colectiviiti de coordonare] pentru atribuirea contractului care are ca obiect [se precizeaz¥ obiectui
confractufu, la procedura organizatd de [se insereazd denumirea autoritii contragtante/unitafii din
subordinea acesfeis], declar pe proprie rdspundere, sub sanctiunea falsului in declaratii urmétoarele:

2} nu delin pant sociaie, parli de interes, actiuni din capitalu! subscris 2l unuia dintre ofertanti;

b} nu fac parte din consitiul de administratieforganut de conducere sau de supervizare a unuia
dintre ofertanti :

¢} nu am calitatea de soi/sofie. rudd sau afin, pana ia gradul al patrutea inclusiv, cu persocane
care fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de supervizare a unuia dintre
ofertant];

dy nu am nici un interes de naturd s&-mi afecteze imparialitatea pe parcursul procedurii de
atribuire, in special In ceea ce priveste vizitarea imobilelor, evaluarea ofertelor §i negicierea aspectelor
flananciare, tehnice gi juridice ale contractului

Totodatd, ma angajez ca vot pastra confidentialitatea asupra confinutului ofertelor, asupra altor
informatii prezentate de catre ofertanti precum si asupra lucrarilor colectivului de coordonhare pe parcursul
aplicarii procedurii de atribuire.

Semndatura
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Proiectele Normelor Interne privind procedura de atribuire a contractelor care au ca
obiect cumpararea sau inchirierea de imobile pentru UAT Comuna Dobroesti, precum si
proiectul Instructiunilor privind aplicarea procedurii de atribuire a contractelor care au ca
obiect cumpararea sau inchirierea de imobile pot fi integrate sub forma unor Anexe la
Hotararea pe care o poate adopta Consiliul Local Dobroesti.

Cu deosebita consideratie,

Av. Nastase Gabriel Constantin
Titular al cabinetului Individual de Avocat
Nastase Gabriel Constantin
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