Anexa 2 la HCL Dobroesti nr..... din 26.09.2022

INSTRUCTIUNI

privind aplicarea procedurii de atribuire a contractelor care au ca obiect
cumpararea sau inchirierea de imobile pentru
UAT Comuna Dobroesti

Capitolul | = Instructiuni general aplicabile

Art. 1. - Procedura de atribuire a contractelor care au ca obiect cumpararea sau
inchirierea de imobile pentru UAT Comuna Dobroesti se face cu respectarea prezentelor
instructiuni.

Art. 2. - (1) In cazul in care constatid aparitia unor situatii cum ar fi cele previzute la
art. 57 — 62 din Legea nr.98/2016 privind achizitiile publice, autoritatea contractantd are
obligatia de a elimina, in cel mai scurt timp cu putinta, efectele rezultate dintr-0 astfel de
imprejurare, adoptand potrivit competentelor, dupa caz, masuri corective de modificare,
incetare, revocare, anulare si altele asemenea ale actelor care au afectat aplicarea corecta a
procedurii de atribuire sau ale activitatilor care au legatura cu acestea.

Art. 3. - (1) Principalele responsabilititi ale colectivului de coordonare desemnat
pentru atribuirea fiecarui contract de cumparare sau inchiriere de imobile constau in:

a) fundamentarea deciziei de cumparare sau inchiriere de imobile;
b) elaborarea documentatiei de atribuire;
c) aplicarea procedurii de atribuire a contractului de cumparare sau inchiriere de imobile;

(2) Membrii colectivului de coordonare si specialistii/expertii externi au obligatia de a lua
toate masurile prin care sd se asigure ca elaborarea studiului de fundamentare, a
documentatiei de atribuire si aplicarea procedurii de atribuire se realizeaza la un nivel
corespunzator si ca reflectd in totalitate cerintele si conditiile privind necesitatile obiective ale
autoritatii contractante.

Capitolul 1l — Instructiuni privind nota de fundamentare
a deciziei de cumparare sau de inchiriere de imobile

Art. 4. - Aspectele generale care determina necesitatea obiectiva de cumparare sau de
inchiriere a unui imobil vor avea in vedere situatia de fapt si, dupa caz, de drept pentru care
se propune conducatorului autoritatii contractante aprobarea notei de fundamentare.

Art. 5. - (1) Fundamentarea necesarului de spatiu si/sau a suprafetei necesare de teren
va avea in vedere, ca dispozitii minimale, prevederile hotararii Guvernului nr. 866/1996
pentru actualizarea normativelor privind spatiile cu destinatie de birou si se va raporta la:
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a) numarul de personal existent si numarul de personal previzionat necesar pentru
desfasurarea activitatii pentru care se achizitioneaza cladirea;

b) necesarul de spatiu pentru lucrul cu publicul;

C) necesarul de spatiu pentru: arhive, sali de sedintd/cursuri, holuri, scari, grupuri
sanitare, depozite precum si pentru alte anexe;

d) suprafetele necesare parcarii unui numdr de autoturisme raportat la numdarul
autoturismelor din parcul propriu si dupa caz, la cele aferente ,,publicului” previzionat care va
apela la serviciile autoritatii contractante;

e) spatii tehnice cum ar fi spatii necesare pentru: instalarea echipamentelor de
comunicatii/retelistica, lifturi, utilitati.

(2) In vederea calcularii necesarului de spatiu se poate utiliza metodologia orientativa
prevazuta in anexa nr. 1. Calculul necesarului de spatiu se anexeaza la nota de fundamentare.

(3) In cazul in care se achizitioneaza terenul necesar realizarii unei cladiri, suprafata totald a
acesteia este determinata de calculul suprafatei constructiei si de coeficientul de ocupare
(utilizare) al terenului stabilit prin planul urbanistic general sau, dupa caz, prin planul
urbanistic zonal, la care se adduga suprafata liberda de constructii necesara pentru respectarea
restrictiilor stabilite prin aceste planuri privind procentul maxim de ocupare al terenurilor in
zona.

Art. 6. - (1) Studiul de piata are ca scop identificarea preliminara a ofertantilor,
ofertelor si/sau preturilor de pe piata de profil.

(2) In realizarea studiului pietii de profil se iau in considerare orice informatii disponibile,
cum ar fi dar fard a se limita la acestea, informatii de specialitate publicate in presd si/sau
dobandite in urma sondarii pietii cu sau fara ajutorul unor agentii imobiliare.

Art. 7. - (1) Valoarea estimata a contractului de cumparare/inchiriere de imobile se se
stabileste, de regula, luand in considerare cea mai mare dintre valorile ofertelor preliminare
disponibile pe piata de profil, identificate prin studiul pietii de profil, la care se adauga
contravaloarea taxelor si eventualelor comisioane care trebuiesc pldtite in legdtura cu
contractul respectiv sau, dupa caz, prin raportarea la fondurile alocate in vederea indeplinirii
contractului.

(2) Fara a aduce atingere prevederilor alin. (1), in cazul in care autoritatea contractanta isi
propune sd atribuie un contract de inchiriere de imobile pentru care nu se poate anticipa
pretul total al chiriei, dar este posibild estimarea unui pret al inchirierii mediu lunar, atunci
metoda de estimare a valorii variaza in functie de durata contractului respectiv, astfel:

a) cand durata contractului este stabilitd si nu depaseste 24 de luni, atunci valoarea estimata
trebuie calculata avand in vedere intreaga durata a contractului;

b) cand durata contractului nu poate fi determinata sau depaseste 24 de luni, atunci valoarea
estimata trebuie calculatda multiplicand valoarea lunara cu 24.
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Capitolul 111 — Instructiuni privind elaborarea documentatiei de atribuire

Art. 8. - Formularul care contine modelul orientativ al documentatiei de atribuire este
prevazut in anexa nr. 2.

Capitolul 1V — Instructiuni privind aplicarea procedurii de atribuire

Art. 9. - (1) Autoritatea contractantd, din motive obiective, cum ar fi, dar fara a se
limita la aceasta situatie, cererea motivatd a unei persoane fizice/juridice care a solicitat
documentatia de atribuire si intentioneaza sa participe la procedura de atribuire, poate
prelungi perioada de elaborare a ofertelor stabilitd initial, cu conditia comunicarii noului
termen de depunere a ofertelor tuturor ofertantilor care au solicitat documentatia de atribuire.

(2) In situatia previzuti la alin. (1), data limita de depunere a ofertelor se decaleaza cu o
perioada suficienta, astfel incat orice persoana interesata sa participe la procedura de atribuire
sd dispund de un timp rezonabil necesar pentru pentru elaborarea ofertelor si pentru
pregatirea documentelor de calificare care sunt solicitate prin documentatia de atribuire.

Art. 10. - (1) Invitatia de participare la procedura de atribuire cuprinde cel putin
urmatoarele informatii:

a) datele de identificare ale autoritatii contractante;

b) o scurta descriere a obiectului contractului ce urmeaza sa fie atribuit si a cerintelor
obligatorii minimale referitoare la suprafata si amplasarea zonala a imobilului pe care trebuie
sa le intruneasca o ofertd pentru ca si sa fie declaratd admisibila,

b) termenul limita (data si ora) si locul de depunere al ofertelor;
C) data, locul si ora de deschidere a ofertelor;

d) limba in care trebuie elaborata oferta;

f) modul de obtinere a documentatiei de atribuire.

Art. 11. - (1) In cuprinsul procesului - verbal de deschidere al ofertelor se
consemneaza modul de desfasurare al sedintei de deschidere a ofertelor, aspectele formale
constatate la deschiderea ofertelor, elementele principale ale fiecarei oferte precum si, daca
este cazul, motivele care stau la baza descalificarii anumitor ofertanti.

(2) La cerere, colectivul de coordonare are are obligatia de a transmite un exemplar al
procesul-verbal de deschidere tuturor ofertantilor participanti la procedura de atribuire,
indiferent daca acestia au fost sau nu prezenti la sedinta de deschidere.

Art. 12. - (1) Metodologia de evaluare a ofertelor, impreuna cu factorii de evaluare
modul de acordare a punctajului pentru fiecare oferta in parte, sunt prevazute in
anexa nr. 3.

(2) Factorii de evaluare si metodologia de calcul prevazute la alin. (1) nu se pot
modifica/completa decat la solicitarea colectivului de coordonare, prin Nota de fundamentare.

(3) In sensul prevederilor alin. (2) modificarea/completarea se aproba numai daca colectivul
de coordonare este in masura sa demonstreze ca factorii de evaluare stabiliti in anexa nr. 3
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sunt neadecvati in raport cu specificul activitdtii autoritdtii contractante/unitatii din
subordinea acesteia pentru care urmeaza sa se cumpere/inchirierze un imobil.

(4) In vederea aprobarii modificarii/completarii factorilor de evaluare si a metodologiei de
calcul, colectivul de coordonare va avea in vedere ca:

a) ponderile propuse pentru factorii de evaluare sa nu conduca la distorsionarea rezultatului
aplicarii procedurii de atribuire;

b) metodologia de calcul propusd puncteazd in mod corect importanta caracteristicii
considerate a reprezenta un avantaj calitativ ce poate fi punctat si/sau cuantumul valoric al
avantajelor de naturd financiard pe care ofertantii le oferd prin asumarea unor angajamente
suplimentare in raport cu cerintele minime prevazute in documentatia de atribuire.

Art. 13. - (1) Raportul de clasare al ofertelor contine, pentru fiecare oferta
respinsa, motivele concrete pentru care aceasta a fost declarata inacceptabila, detaliindu-se
elementele care nu au corespuns carcteristicilor minimale solicitate prevazute in specificatiile
tehnice. De asemenea, raportul de clasare contine, pentru fiecare oferta admisibila dar care nu
s-a clasat pe primul loc, caracteristicile si avantajele relative ale ofertei clasate pe primul loc
in raport cu respectiva oferta.

(2) Raportul de clasare a ofertelor se comunica tuturor ofertantilor, cat mai curand posibil dar
nu mai tarziu de 10 zile lucratoare de la data intocmirii lui.

(3) Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite ofertantului a carui ofertd a fost
clasata pe primul loc, odata cu raportul de clasare a ofertelor, invitatia de participare la etapa
de negociere a aspectelor financiare, tehnice si juridice, precizand in acest sens data, ora si
locul la care se va desfasura negocierea.

Art. 14. - (1) In cuprinsul raportului privind rezultatul negocierii se consemneza
cel putin urmatoarele elemente:

a) toate aspectele negociate in cursul etapei de negociere;

b) daca este cazul, motivele pentru care colectivul de coordonare nu a putut ajunge la un
acord unul sau mai multi ofertanti;

C) daca este cazul si autoritatea contractanta a ajuns la un acord cu unul din ofertanti, procesul
— verbal de negociere in care se stipuleaza pretul si clauzele contractuale negociate, inclusiv
termenul limitd de predare — primire, situatia fizicd a imobilului la momentul predarii —
primirii, conditiile si modul de plata. Procesul - verbal se semneaza toti membrii colectivului
de coordonare, inclusiv de specialistii/expertii externi care au participat la negocieri precum
si de respectivul ofertant.

d) recomandarea catre Consiliul Local Dobroesti de a 1incheia contractul de
cumparare/inchiriere de imobile sau, dupa caz, de a dispune anularea procedurii de atribuire.

(2) Raportul privind rezultatul negocierii se semneaza de membrii colectivului de coordonare.

Art. 15. - In cazul initierii unei noi proceduri de atribuire ca urmare a anularii unei
proceduri de atribuire, colectivul de coordonare poate modifica, dupa caz, anumite elemente
ale documentatiei de atribuire elaborate initial, cum ar fi: extinderea zonei geografice de
amplasare a imobilului sau alte caracterisitci minimale solicitate.
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Capitolul V — Instructiuni privind modul de lucru al colectivului de coordonare

Art. 16. - (1) Atributiile si responsabilitatile specialistilor/expertilor externi in
cadrul procedurii de atribuire se rezuma, dupa caz la:

a) verificarea si evaluarea ofertelor din punct de vedere al caracteristicilor minime solicitate;

b) analiza documentelor de calificare a ofertantilor sau clalificarea/analiza efectelor pe care le
pot determina anumite elemente ale ofertei sau clauze contractuale propuse de ofertant;

c) analiza efectelor de natura juridica pe care le pot determina anumite elemente ale ofertei
sau anumite clauze contractuale propuse de ofertant.

(2) In vederea facilitirii deciziilor ce urmeazi a fi luate de colectivul de coordonare pe
parcursul aplicarii procedruii de atribuire, expertii/specialistii externi pot elabora cate un
raport de specialitate, aferent fiecarei etape in care au fost implicati. Dupa caz, raportul de
specialitate se ataseaza la documentele intocmite de colectivul de coordonare.

Art. 17. - In cazul in care unul sau mai multi membrii ai colectivului de
coordonare nu isi poate/pot exercita atributiile s1 responsabilitatile specifice, presedintele
colectivului de coordonare va convoca in locul acestuia/acestora unul sau mai mulfi din
membrii loctiitori.

Art. 18. - (1) Colectivul de coordonare are dreptul de a corecta erorile aritmetice
numai cu acceptul ofertantului.

(2) Erorile aritmetice se corecteaza dupa cum urmeaza:

a) daca exista o discrepanta intre oferta si documentele de calificare despuse de un ofertant se
lau in considerare informatiile din aceste documente;

b) daca existd o discrepantd intre litere si cifre, trebuie luatd in considerare valoarea
exprimatd in litere, iar valoarea exprimata in cifre se corecteaza in mod corespunzator.

Art. 19. - (1) Membrii colectivului de cooronare si specialistii/expertii externi au
obligatia de a semna pe proprie raspundere o declaratie de confidentialitate si impartialitate i
prin care confirma ca nu se afla intr-o situatie care implica existenta unui conflict de interese.
Formularul continand modelul declaratiei este prevazut in anexa nr. 4.

(2) Declaratia prevazuta la alin. (1) trebuie semnata inainte de inceperea etapei de vizitare a
imobilelor ofertate.

(3) In cazul in care unul dintre membrii colectivului de coorodnare sau unul dintre expertii
cooptati, constata ca se afla Intr-o situatie de incompatibilitate, atunci acesta are obligatia de a
solicita, de indata, Inlocuirea sa din componenta colectivului cu o altd persoana. Situatiile de
incompatibilitate pot fi sesizate autoritatii contractante si de catre terti.

(4) In cazul in care sunt sesizate astfel de situatii, autoritatea contractanti are obligatia de a
verifica cele semnalate si, dacd este cazul, de a adopta masurile necesare pentru
evitarea/remedierea oricaror aspecte care pot determina aparitia unui conflict de interese.

Art. 20. - Punctajul final obtinut de o ofertd este dat de media aritmetica a
punctelor acordate de fiecare membru al colectivului de coordonare pentru respectiva oferta.
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Capitolul VII — Instructiuni finale

Art. 21. - (1) In cazul in care contractul de cumpdirare/inchiriere de imobile
urmeaza sa fie atribuit unui ofertant a carui cladire se afla in faza de executie superioara
primei receptii partiale, autoritatea contractantd, inainte de a incheia contractul final poate
incheia un antecontract de vanzare-cumparare/inchiriere.

(2) In sensul prevederilor alin. (1), autoritatea contractanti are dreptul de a efectua plati in
avans a caror cuantum se stabileste cu respectarea prevederilor legale aplicabile, primind in
acelasi timp garantii reale si/sau garantii bancare din partea ofertantului.

(3) Contractul final de vanzare cumparare se poate incheia numai dupa efectuarea receptiei
finale a cladirii.

(4) Pentru acele cladiri aflate in faza primei receptii partiale si care vor fi extinse ulterior, prin
modificarea proiectului initial, proprietarul va trebui sd faca dovada cel putin a depunerii
documentatiei in vederea obtinerii noii autorizatii de construire §i va prezenta toate
documentele relevante aferente acesteia, din care sa rezulte noile caracterisitci tehnice ale
cladirii.
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Anexanr. 1
Metodologia orientativa de calcul al necesarului de spatiu

Prezenta metodologie de calcul al necesarului de spatiu este orientativa si se adapteaza de la
caz la caz, in functie de specificul activitatii autoritatii contractante sau a unitatilor din
subordinea acesteia.

In vederea stabilirii suprafetei utile se vor lua in calcul urmitoarele elemente de calcul a
spatiilor:

- Desfasurarea activitatii curente a personalului: minim 6 mp. £ 10% / salariat;

- Zona de lucrul cu publicul: intre 100 si 300 mp;

- Arhiva: intre 100 si 500 mp;

- Casierie: intre 10 si 50 mp;

- Sala sedinte, cursuri, consfatuiri: intre 200 si 400 mp;
- Spatii tehnice: intre 100 si 300 mp;

- Magazii/depozite: intre 50 si 300 mp;

- Parcare autoturisme: intre 8 — 10 mp/autoturism

- Alte anexe: intre 100 si 300 mp;

- Coeficient de majorare a suprafetei utile pentru alte spatii neprevazute (holuri, scari, grupuri
sanitare etc.): intre 20 — 30 %.
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Anexanr. 2

Documentatia de atribuire

Cap. |. — Instructiuni pentru ofertanti

A. Informatii generale
1. Denumirea autoritatii contractante:
2. Adresa autorititii contractante impreuna cu datele si persoanele de contact:

3. Obiectul contractului si codul CPV al contractului:

[descrierea sumara a obiectului contractului i, dupa caz, unul din urmdtoarele coduri CPV:

70121200-7 Servicii de achizitionare de imobile
70122200-4 Servicii de achizitionare de teren
70310000-7 Servicii de inchiriere sau de vVanzare de imobile

Data limita de primire a solicitarilor de clarificari:

Data limita de transmitere a raspunsului la clarificari:
Termenul limita (data si ora) si locul de depunere al ofertelor:
Data, locul si ora de deschidere a ofertelor:

Limba in care trebuie elaborata oferta:

© © N o 0 bk

Perioada minima de valabilitate a ofertei:

[minm 60 de zile de la data deschiderii ofertelor]

10. Factorii de evaluare a ofertei utilizati si ponderea acestora:
[se copleteaza cu informatiile prevazute in anexa nr. 3]

11. Echivalenta leu/euro:

[se precizeazd ca echivalenta leu/euro se va face la cursul B.N.R. din ziua stabilitd pentru depunerea
ofertelor]

12. Sursa de finantare:

[se precizeazd venituri proprii)

13. Mijloacele de comunicare cu autoritatea contractanta acceptate de citre aceasta:
[se precizeazd mijloacele de comunicare accpetate de autoritatea contractantd]

14. Prevederile legale aplicabile pe parcursul procedurii de atribuire:

[Hotardrea Consiliului Local Dobroesti nr................cc.........]

Page 8 of 18



B. Documentele de calificare a ofertantilor

Prezentarea documentelor solicitate in cadrul acestei sectiuni este obligatorie. In

cazul neprezentarii unuia dintre acestea, autoritatea contractanta are dreptul de a
descalifica ofertantul respectiv din procedura de atribuire.

1. Declaratie pe proprie raspundere

Declaratia pe proprie raspundere va face referire la faptul ca ofertantul este de acord sa

permitd evaluatorului autoritdfii contractante sa evalueze/expertizeze imobilul si sa
comunice raportul de evaluare/expertizare exclusiv catre autoritatea contractanta.

Ofertantul care nu este de acord sau nu precizeaza in mod explicit ca este sau nu de
acord cu evaluarea/expertizarea imobilului va fi descalificat.

2. Documentele care dovedesc identitatea/forma de inregistrare a ofertantului

a)

b)

Pentru persoane juridice romane: certificat de inmatriculare in copie (semnat si
stampilat, cu mentiunea ,,conform cu originalul”).

Pentru persoane fizice romane: documentul de identitate (carte de
identiate/buletin de identitate/pasaport), in copie (semnata, cu mentiunea ,,conform
Cu originalul”).

Pentru persoane fizice/juridice straine: documentul/documentele edificatoare
care sd dovedeasca identitatea persoanei fizice/forma de inregistrare ca persoand
juridica, in conformitate cu prevederile legale din tara in care ofertantul este
rezident, in copie (semnata/stampilatd, cu mentiunea ,,conform cu originalul”).

3. Documente privind imobilul

a)

b)

d)

copia dupa documentatia cadastrala avizata de catre OCPI.

In cazul cladirilor existente documentatia va fi insotitd si de: autorizatia de
construire si de procesele verbale de receptie finale, sau dupd caz, partiale,
semnate de cei in drept, atat pentru cladirea initiala cdt §i, daca este cazul, pentru
extinderile ulterioare. Pentru acele cladiri aflate in faza primei receptii partiale si
care vor fi extinse ulterior, prin modificarea proiectului initial, proprietarul va
trebui sa faca dovada cel putin a depunerii documentatiei in vederea obtinerii noii
autorizatii de construire si va prezenta toate documentele relevante aferente
acesteia, din care sa rezulte noile caracterisitci tehnice ale cladirii.

copie legalizata dupa documentele care atesta dreptul de proprietate a imobilului
ofertat si/sau dreptul de utilizare a sa (daca este cazul contract de concesiune
asupra terenului aferent constructiei).

extras de Carte Funciara aflat in termen de valabilitate (nu mai vechi de 30 de zile
fata de data stabilitd deschiderii ofertelor), prin care se dovedeste ca imobilul nu
este grevat de sarcini.

in cazul ofertelor depuse prin intermediul unor reprezentanti legali/intermediari,
mandatul legal de reprezentare.

Page 9 of 18



C. Modul de elaborare a ofertei

Oferta trebuie sa fie semnatd/stampilata pe fiecare pagind si va contine in mod obligatoriu

urmatoarele elemente:

1. Ofertele pentru contractele care au ca obiect vanzarea de imobile, reprezentand constructii
finalizate, vor cuprinde cel putin:

valoarea de vanzare a imobilului cladire, fara TVA si perioada de valabilitate a
ofertei;

data calendaristica de predare a imobilului catre cumparator;

suprafata utila a constructiei;

suprafata desfasurata a cladirii;

suprafata liberd de constructii,

amplasarea zonala a imobilului (adresa postala a imobilului si vecinatatile);

numarul cailor de acces rutier;

distanta pana la cel mai apropiat mijloc de transport in comun si numarul total al
mijloacelor de transport disponibile;

copii ale contractelor de utilitati sau, dupa caz, lista cu utilitatile la care imobilul are
acces/poate fi bransat;

lista cu dotarile incluse in valoarea de vanzare a imobilului, altele decat
caracteristicile facultative;

daca este cazul, caracteristicile facultative.

2. Ofertele pentru contractele care au ca obiect vanzarea de imobile, reprezentand constructii
aflate in faza de executie superioara primei receptii partiale, vor cuprinde cel putin:

valoarea de vanzare a imobilului cladire, fara TVA si perioada de valabilitate a
ofertei;

data calendaristici de predare a imobilului catre cumparator, exprimatd ca datd
estimata pentru finalizarea lucrarilor;

suprafata utila a constructiei;

suprafata desfasurata a cladirii;

suprafata libera de constructii;

amplasarea zonala a imobilului (adresa postala a imobilului si vecinatatile);

numarul cailor de acces rutier;

distanta pana la cel mai apropiat mijloc de transport in comun i numarul total al
mijloacelor de transport disponibile;

lista cu utilitatile la care imobilul are acces/poate fi bransat;

lista cu dotarile care vor fi incluse in valoarea de vanzare a imobilului, altele decat
caracteristicile facultative;

daca este cazul, caracteristicile facultative;

in cazul cladirilor aflate in faza primei receptii partiale si care vor fi extinse ulterior,
prin modificarea proiectului initial, dovada depunerii documentatiei in vederea
obtinerii noii autorizatii de construire. Se vor prezenta toate documentele relevante,
din care sa rezulte noile caracterisitci tehnice ale cladirii.
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3. Ofertele pentru contractele care au ca obiect vanzarea de imobile, reprezentand terenuri
construibile, vor cuprinde cel putin:

valoarea de vanzare a imobilului teren, fara TVA si perioada de valabilitate a ofertei;
data calendaristica de predare a imobilului catre cumparator;

suprafata terenului,

coeficientul de ocupare (utilizare) a terenului;

procentul de ocupare a terenului;

amplasarea zonala a imobilului (adresa postala a imobilului si vecinatatile);

numarul cailor de acces rutier;

distanta pana la cel mai apropiat mijloc de transport in comun si numarul total al
mijloacelor de transport disponibile;

lista cu utilitatile la care imobilul are acces/poate fi bransat;

daca este cazul, caracteristicile facultative.

4. Ofertele pentru contractele care au ca obiect inchirierea de imobile, reprezentand
constructii finalizate, vor cuprinde cel putin:

valoarea chiriei exprimata in suma fixa pe lund/mp, fara TVA si perioada de
valabilitate a ofertei;

data calendaristica de predare a imobilului catre chirias;

suprafata utild oferitd spre Inchiriere;

suprafata desfasurata aferenta suprafetei utile oferite spre inchirere;

suprafata liberd de constructii aferenta suprafetei utile oferite spre inchirere (daca este
cazul);

amplasarea zonald a imobilului (adresa postald a imobilului i vecinatatile);

numarul cailor de acces rutier;

distanta pana la cel mai apropiat mijloc de transport in comun si numarul total al
mijloacelor de transport disponibile;

copii ale contractelor de utilitati sau, dupa caz, lista cu utilitatile la care imobilul are
acces/poate fi bransat;

lista cu dotarile incluse in valoarea de vanzare a imobilului, altele decat
caracteristicile facultative;

daca este cazul, caracteristicile facultative;

declaratia ofertantului prin care se obligd sa Inchirieze imobilul pe o perioadd de
minim 24 de luni;

5. Ofertele pentru contractele care au ca obiect inchirierea de imobile, reprezentand
constructii aflate in faza de executie superioara primei receptii partiale vor cuprinde cel putin:

valoarea chiriei exprimatd in sumd fixa pe lund/mp, fara TVA si perioada de
valabilitate a ofertei;

data calendaristica de predare a imobilului cétre chirias;

Suprafata utila oferitd spre inchiriere;

suprafata desfasuratd aferenta suprafetei utile oferite spre inchirere;

suprafata libera de constructii aferenta suprafetei utile oferite spre inchirere (daca este
cazul);

amplasarea zonala a imobilului (adresa postald a imobilului si vecinatatile);
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- numarul cailor de acces rutier;

- distanta pana la cel mai apropiat mijloc de transport in comun si numarul total al
mijloacelor de transport disponibile;

- lista cu utilitatile la care imobilul are acces/poate fi bransat;

- lista cu dotarile care vor fi incluse in valoarea de vanzare a imobilului, altele decat
caracteristicile facultative;

- daca este cazul, caracteristicile facultative;

- declaratia ofertantului prin care se obligd sd inchirieze imobilul pe o perioadd de
minim 24 de luni.

D. Modul de prezentare al ofertei

Oferta se depune intr-un plic inchis pe care se marcheaza numele/denumirea ofertantului,
procedura de atribuire pentru care se depune oferta si va contine:

a) OPIS (lista) cu toate documentele continute de oferta;

b) documentele prevazute la litera B — Documente de calificare a ofertantilor (in
ordinea mentionarii lor in text);

c) oferta propriu-zisa cu elementele prevazute la litera C — Modul de elaborare a
ofertei (in ordinea mentionarii lor in text) si la litera Capitolul Il - Specificatii
Tehnice.

E. Alte detalii privind procedura de atribuire

1. Oferta care nu respecta caracteristicile minime solicitate in specificatiile tehnice va fi
declarata ca fiind inadmisibla si va fi respinsa.

2. Nu este permisa modificarea ofertei dupa ce aceasta a fost depusa.

3. Orice ofertant are dreptul de a-si retrage oferta pe parcursul aplicarii procedurii de
atribuire.

4. Ofertantul are obligatia de a-si mentine oferta pe toatd perioada de valabilitate a ofertelor,
avand posibilitatea de a o Tmbunatati, numai in masura in care este invitat la etapa de
negociere.

5. Caluze contractuale obligatorii:

[se precizeaza, daca este cazul, clauzele contractuale asupra carora autoritatea contractantd nu poate
negocia ]

Cap. Il. — Specificatii tehnice

F. Caracteristicile minime solicitate

Prezentele carcaterisitici reprezinta cerintele tehnice, functionale si calitative minime
solicitate de autoritatea contractanta.

1. Suprafete

1. 1. In cazul cladirilor existente:
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a) Suprafata utila (mp):

b) Suprafata desfasurata:

C) Suprafata libera de constructii

1. 2. In cazul terenurilor, suprafata terenului.

2. Amplasarea zonala a imobilului:
3. Numarul céilor de acces rutier:
4. Distanta maxima pana la un mijloc de transport in comun:
5. Utilitatile la care imobilul este brangat/are acces (poate fi bransat):

6. Daca este cazul, dotarile care vor fi incluse in valoarea de vanzare a imobilului:

G. Caracteristicile facultative

In functie de necesititile sale obiective, autoritatea contractantd are dreptul de a solicita si
indeplinirea unor cerinte facultative, altele decat dotarile prevazute la litera F, punctul 6.
Neindeplinirea acestora nu va avea ca efect declararea ofertei ca inacceptabila si respingerea
ei.
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Anexanr. 3

Metodologia orientativa de evaluare a ofertelor

|. Factorii orientativi de evaluare a ofertelor.

In functie de obiectul achizitiei, prin Nota de fundamentare se pot completa sau modifica
factorii de evaluare sau ponderea lor:

- valoarea ofertata (de vanzare/inchiriere) a imobilului — pondere 20%;
- data de predare a imobilului — pondere 10%;

- caracteristici tehnice — pondere 20%;

- caracteristici functionale — pondere 30%;

- caracteristici privind nivelul calitativ — pondere 10%;

- caracteristici facultative — 10%.

I1. Modul de acordare a punctajului

Punctajul maxim care poate fi obtinut de o oferta este de 100 puncte §i se calculeaza prin
insumarea punctelor obtinute prin aplicarea factorilor de evaluare, dupa cum urmeaza:

Nr. Factori de evaluare Punctaj maxim alocat
crt.
1. Valoarea ofertata 20 puncte
2. Data de predare a imobilului 10 puncte
3. Caracteristici tehnice 20 puncte
4, Caracteristici functionale 30 puncte
5. Caracteristici privind nivelul calitativ 10 puncte
6. Caracteristici facultative 10 puncte
Total 100 puncte

1. Punctajul pentru factorul ,,valoarea ofertata” se acorda astfel:

o Pentru ofertantul care oferteaza cea mai mica valoare, se acorda numarul
maxim de puncte alocate;

o Pentru ceilalti ofertanti, punctele se acorda astfel:

Pm = _Vmin)_ X puncte alocate,
Vi
unde,

Pn) - punctajul ofertantului
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V (min) - cea mai mica valoare ofertata
V(n) - valoarea ofertata de ofertantul pentru care se
calculeaza punctajul

2. Punctajul pentru factorul ,,data de predare a imobilului” se acordi astfel:

o Pentru ofertantul care a prezentat cea mai apropiatd datd de predare a
imobilului se acordda numarul maxim de puncte alocate;

o Pentru ceilalti ofertanti, punctele se acorda astfel:

Pm = _Nr.Zmin) X puncte alocate,

Nr.Zm)
unde,

P - punctajul ofertantului

NT.Z(min) - numarul de zile aferent ofertantului care a
prezentat cea mai apropiatd data de predare a
imobilului

Nr.Zm) - numarul de zile pana la data de predare a
imobilului aferente ofertantului pentru care se
calculeaza puntajul

3. Punctajul pentru factorul ,,caracteristici tehnice” se acorda astfel:

o In cadrul acestui factor se puncteazi gradul de conformare al imobilelor
ofertate cu cerintele minime stabilite prin specificatiile tehnice, din punctul
de vedere al suprafetei™ utile, desfisurati si liberd de constructii. Punctajul
se acorda prin raportarea la suprafetele care se apropie cel mai mult de
suprafetele stabilite de autoritatea contractanta;

o Punctele se acorda astfel:

P(n)= S.U.min)_ X 7+ _S.D.mim) X5+ _S.L.min) X 3

S.U.(n) S.D.(n S.L.(y
unde,
P - punctajul ofertantului
S.U.(min) - cea mai apropiata suprafata utild (prezentata

dintre toate ofertele) de suprafata minima
stabilita prin specificatiile tehnice

S.U.(n - suprafata utila prezentata de ofertantul pentru
care se calculeaza punctajul

S.D.(min) - cea mai apropiata suprafata desfasurata
(prezentata dintre toate ofertele) de suprafata
minima stabilitd in specificatiile tehnice

S.D.(n - suprafata desfasuratd prezentata de ofertantul
pentru care se calculeaza punctajul
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S.L.(min) - cea mai apropiata suprafata libera de
constructii (prezentata dintre toate ofertele) de
suprafata minima stabilitd in specificatiile tehnice
S.L.(n - suprafata libera de constructii prezentata de
ofertantul pentru care se calculeaza punctajul
™) Noti: In cazul terenurilor, pentru aplicarea formulei de mai sus se va folosi:

- in loc de suprafata utila (S.U.) coeficientul de ocupare (utilizare) al
terenului;

- in loc de suprafata desfasurati (S.D.) suprafata terenului,

- in loc de suprafata liberd de constructii (S.L.) procentul de ocupare
al terenului.

4. Punctajul pentru factorul ,,caracteristici functionale” se acorda astfel:

o In cadrul acestui factor, punctele se acordd pe baza aprecierii colectivului de
coordonare avandu-se in vedere informatiile relevante colectate in urma
parcurgerii etapei de vizitare a imobilelor. Se puncteaza urmatoarele
caractersitici:

- amplasarea zonala a imobilului: maxim 10 puncte;

- modul de compartimentare al suprafetei utile in raport cu elementele
cuprinse in fundamentarea necesarului de spagiu: maxim 10 puncte;

- numarul cailor de acces rutier: maxim 5 puncte;

- distanta fata de cel mai apropiat mijloc de transport in comun §i
numarul total al mijloacelor de transport in comun disponibile: maxim 5
puncte.

5. Punctajul pentru factorul ,,caracteristici privind nivelul calitativ” se acorda
astfel:

o In cadrul acestui factor, punctele se acordd pe baza aprecierii colectivului de
coordonare avandu-se in vedere informatiile relevante colectate in urma
parcurgerii etapei de vizitare a imobilelor. Se puncteaza urmatoarele
caractersitici:

» in cazul constructiilor finalizate:

- dotarile incluse in valoarea de vanzare/inchiriere a imobilului §i
utilitatile la care imobilul are acces/poate fi brangat: maxim 5
puncte;

- nivelul calitativ al finisajelor: maxim 5 puncte.

» in cazul constructiilor aflate in faza de executie superioara primei
receptii partiale:
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- utilitatile la care imobilul are acces/poate fi bransat: maxim 5
puncte;

- nivelul calitativ al lucrarilor interioare/exterioare: maxim 5
puncte.

® n cazul terenurilor:

- utilitatile la care imobilul are acces/poate fi bransat — maxim
10 puncte.

6. Punctajul pentru factorul ,,caracteristici facultative” se acorda astfel:

o In cadrul acestui factor, punctele se acorda pe baza aprecierii colectivului de
coordonare avandu-se in vedere informatiile relevante colectate in urma
parcurgerii etapei de vizitare a imobilelor. Se puncteaza caracterisitcile
facultative a imobilelor, n masura in care specificatiile tehnice fac referire
la astfel de caracterisitci.

o Numarul total de puncte de aferent acestui factor se va imparti in mod egal
la numarul de caracterisitci facultative solicitate de autoritatea contractanta.

o In cazul in care autoritatea contractantd nu au solicitat caracteristici
facultative, fiecare ofertd va avea ca punctaj implicit pentru acest factor
punctajul maxim de 10 puncte.

Noti: In mdasura in care in calculul aritmetic al punctajului se intdlnesc situatii in care
rezultatele implicd calculul cu cifre zecimale, se vor lua in calcul numai primele doud cifre
zecimale.

Page 17 of 18



Anexanr. 4

DECLARATIE

de confidentialitate si impartialitate

SubseMNAtUI(R)......eevveerieiie e [se precizeaza calitatea detinuta in cadrul
colectivului de coordonare] pentru atribuirea contractului care are ca obiect [se precizeaza
obiectul contractului], la procedura organizatd de [se insereaza denumirea autoritatii
contractante/unitatii din subordinea acesteial, declar pe proprie raspundere, sub sanctiunea
falsului in declaratii urmatoarele:

a) nu detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti;

b) nu fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de supervizare
a unuia dintre ofertanti ;

¢) nu am calitatea de sot/sotie, ruda sau afin, pana la gradul al patrulea inclusiv, cu
persoane care fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de supervizare
a unuia dintre ofertanti;

d) nu am nici un interes de natura sa-mi afecteze impartialitatea pe parcursul
procedurii de atribuire, in special in ceea ce priveste vizitarea imobilelor, evaluarea ofertelor
si negicierea aspectelor fiananciare, tehnice si juridice ale contractului.

Totodata, ma angajez ca voi pastra confidentialitatea asupra continutului ofertelor,
asupra altor informatii prezentate de catre ofertanti precum si asupra lucrarilor colectivului de
coordonare pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire.

Semnatura
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