PENTRU CONVOCAREA RECONVOCAREA ADUNARII GENERALE A
PROPRIETARILOR DIN CONDOMINII

> Adunarea generala a proprietarilor va avea loc cel putin o datd pe an, in primul
trimestru.

> Responsabilitatea cu privire la convocarea anuald a adunarii generale aparfine
presedintelui asociatiei de proprietari s membrilor comitetului executiv.

> Adunarea generala este alcatuita din toti proprietarii membri ai asociatiei de
proprietari.
> Adunarea generald ordinard se convoaca de catre presedintele asociatiei de

proprietari, comitetul executiv sau cel putin 20% din numarul proprietarilor membri ai
asociatiei de proprietari.

Etapele convocarii/reconvocarii adunarii generale:

> Comitetul executiv stabileste data si ora convocarii adunarii generale si ordinea de
Z1.

> Comitetul executiv al asociatiei de proprietari poate decide cu privire la inchirierea
unei sili pentru desfasurarea in bune conditii a adunarilor generale ale proprietarilor. In
acest sens, este necesar sa prevada in bugetul de venituri si cheltuieli si sume
estimative cu aceasta destinatie.

> Se afiseaza la avizier ordinea de zi cu cel putin 10 zile inainte de data stabilita / 3
zile pentru adunarile generale extraordinare sau adunari generale reconvocate semnata
de presedinte, membrii comitetului executiv si de cenzor/comisia de cenzori.

> Proprietarii sunt anuntati si pe baza de tabel nominal convocator sau, in cazul
proprietarilor care nu au fost anuntati, pe baza tabelului nominal convocator, prin posta
cu scrisoare recomandata, cu confinut declarat si confirmare de primire, asupra oricarei
adunari generale a asociatiei de proprietari.

> Propunerea de ordine de zi a adunarii generale, se aproba si se completeaza prin
hotarare a adunarii generale.

> Cenzorul/Comisia de cenzori a asociatiei de proprietari participa la adunarile
generale ale asociatiei si ale comitetului executiv, asigurand legalitatea desfasurarii
acestora.

> Adunarea generald poate adopta hotarari, daca majoritatea proprietarilor membri
ai asociatiei de proprietari sunt prezenti personal sau prin reprezentanti care au o
imputernicire scrisa si semnata de catre proprietarii in numele carora voteaza. O copie
a Tmputernicirii se ataseaza procesului-verbal al sedintei.

> La Inceputul adundrii generale se face prezenta si cenzorul precizeaza daca existd
cvorumul necesar pentru adoptarea hotararilor, respectiv jumatate plus unu din numarul
membrilor asociatiei de proprietari, consemnandu-se in Registul unic de procese
verbale.

> Procesul-verbal al sedintei, care descrie evenimentele in desfasurare, hotararile
adoptate si rezultatele voturilor, va fi redactat de un membru al asociatiei numit
secretar al adunarii generale prin votul majoritétii celor prezenti, in Registul unic de
procese verbale.



> Daca la prima convocare nu este intrunit cvorumul necesar de jumatate plus unu din
membrii asociatiei de proprietari, Intrunirea adunarii generale se suspenda si se
reconvoacd in termen de maximum 15 zile de la data primei convocari.

> La adunarea generalad reconvocata, daca exista dovada ca toti membrii asociatiei de
proprietari au fost convocati pe baza de tabel convocator sau prin posta cu scrisoare
recomandata, cu continut declarat si confirmare de primire, si prin afisare la avizier,
hotararile pot fi adoptate, indiferent de numarul membrilor prezenti, prin votul
majoritatii acestora.

> Pentru adoptarea hotararilor in adunarea generala a asociatiei de proprietari se au in
vedere urmatoarele:

= fiecare proprietar, membru al asociatiei, are dreptul la un vot pentru unitatea sa de
proprietate imobiliara;

= pentru hotararile cu privire la stabilirea fondurilor pentru consolidare, reabilitare si
modernizare, votul fiecarui proprietar, membru al asociatiei, are o pondere egala cu
cota-parte indiviza din proprietatea comuna;

= in situatia in care un proprietar detine o cota-parte indiviza de parti comune mai mare
de jumatate din totalul cotelor-parti indivize de proprietate comuna din condominiu,
ponderea voturilor de care el dispune este limitata, fiind egala cu suma ponderii
voturilor celorlalti proprietari;

= in cazul unui vot paritar, votul presedintelui asociatiei de proprietari este decisiv;

= in cazul in care pe parcursul desfasurarii adunarii generale unii proprietari pleaca, se
va consemna in procesul verbal, iar in situatia in care nu se intruneste cvorumul
necesar pentru adoptarea hotararilor, cenzorul prezent poate dispune suspendarea
adundrii generale;

= proprietarul, membru al asociatiei, poate fi reprezentat in adunarea generala de catre
un membru al familiei sau de catre un alt reprezentant care are o Tmputernicire scrisa si
semnata de catre proprietarul n numele caruia voteaza;

= in cazul personelor juridice (dezvoltatori imobiliari) persoana prezenta la adunarea
generala trebuie sd prezinte imputernicire scrisa din partea acestora;

= un membru al asociatiel de proprietari poate reprezenta cel mult un membru absent,
dacd prezinta imputernicire scrisa si semnata de catre proprietarii in numele carora
voteaza,

= presedintele, membrii comitetului executiv, administratorul, cenzorul/comisia de
cenzori sau alt membru al familiilor acestora nu pot primi mandat pentru a reprezenta
un alt proprietar in cadrul adunarii generale;

= administratorul, reprezentantul administratorului, soful/sotia acestuia si alti membri ai
familiei sale, daca sunt membri ai asociatiei de proprietari la care acesta este angajat,
nu au drept de vot in probleme referitoare la activitatea administratorului.

> Hotararile adundrilor generale se consemneaza, numai in timpul sedintei, in registrul
unic de procese-verbale al asociatiei de proprietari, se semneaza de catre toti membrii
prezenti ai adunarii generale, de cenzor/comisia de cenzori.



> In termen de 7 zile de la data la care a avut loc adunarea generali, procesul-verbal al
adundrii generale este adus la cunostinta tuturor proprietarilor, prin grija presedintelui
asociatiei de proprietari, prin afisarea unei fotocopii datate la avizierul asociatiei de
proprietari.

ATENTIE!!!

> Pentru dezvoltatorii imobiliari care detin in proprietate mai multe unitéti de
proprietate imobiliara:

= au aceleasi drepturi si obligatii ca ceilalti proprietari

= pot fi membrii ai asociatiei de proprietari si pot imputernici un reprezentat pentru a
participa si vota la adunarea generala

= in situatia in care detine o cotd-parte indiviza de part{i comune mai mare de jumatate
din totalul cotelor-parti indivize de proprietate comuna din condominiu, ponderea
voturilor de care el dispune este limitata, fiind egala cu suma ponderii voturilor
celorlalti proprietari



