UL ILFOV
IA COMUNEI DOBROESTI

Nr. 8743 din 07.02.2023

Raport preliminar privind informarea publiculm conform Ordinului Ministerulm
Dezuoltérli Regionale si Turismulua nr. 2701/30 12.2010

; Prin prezenta se adevereste cd societatea Drumea Rent SRL a depus spre
afisare la sediul Prim3riei Comunei Dobroesti documentatia privind INTENTIA DE INITIERE A
DOCUMENTATIEI DE URBANISM PUD — “CONSTRUIRE IMOBIL P+1E+2R CU FUNCTIUNEA DE
COMERT” pentru terenul in suprafatd de 1515 mp din acte si 1514 mp din masurdtori,
identificat cu nr. cad. 1226, situat la adresa str. Tudor Vladimirescu nr. 1, aflat in proprietate
privata a persoanelor juridice, respectiv a societdtii Drumea Rent SRL, potrivit Contractului de
vanzare-cumparare aut. cu nr. 461 din 15.04.2021 la notarul public Stan Mirela.

Documentatia depusa cuprinde:

- plansa cu ilustrare de temd;

Mentionam ¢3 documentatia a fost afisatd la avizierul si pe site-ul Primariei
Comunei Dobroesti precum si prin 2 (dou3) panouri de informare rezistente la intemperii, la
amplasament prin grija beneficiarului, din data de 20.12.2022 pané in data de 03.01. 2023,
perioadd in care nu au fost inregistrate contestatii.

Prin _grezentuf ragart de mformare se adevereste faptul cd initiatorul
documentatiei de urbamsm PUD a informat publicul si nu au fost mregrstrate observatii sau
contestatii. :

p. 'ARHl'fE‘CT SEF,
InspectOr rior,
$0‘VAR /IGTOR-CRISTIAN

Adresa: str. Cuza Voda nr. 23, comuna Dobrnesu, ]udetul Iifov
e-mail: registratura@primariadobroesti.ro - ‘website: ) esti
tel: 031.405.50.15; 031.405.50.16; 031.405.50.17; 031.405. 50.18
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Nr. 9685 din 16.02.2023

Referat de Specialitate
Privind realizare PUD — CONSTRUIRE IMOBIL P+1E+2R CU FUNCTIUNEA DE COMERT, pe terenul
situat in judetul lifov, comuna Dobroesti, sat Dobroesti, str. Tudor Vladimirescu, nr. 1, identificat
prin nr. cad. 1226, c.f. 60005.

Denumire: PUD cu functiunile: CONSTRUIRE IMOBIL P+1E+2R CU FUNCTIUNEA DE COMERT;
Elaborator: SC HUNANEST SRL;

Beneficiar: SOCIETATEA DRUMEA RENT SRL;

Cerere nr. 31559 din 20.12.2022;

Aviz favorabil nr. 17712/11/9F din 19.12.2022 al Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului din cadrul C.J. lifov;

Temeiul legal: Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si
completarile ulterioare.

Conditii generale: proiectul mentionat mai sus, prezintd documentatie de urbanism in vederea -
CONSTRUIRE IMOBIL P+1E+2R CU FUNCTIUNEA DE COMERT, pe terenul situat in judetul lifov,
comuna Dobroesti, sat Dobroesti, str. Tudor Vladimirescu, nr. 1, identificat prin nr. cad. 1226, c.f.
60005, aflat in proprietatea Societdtii Drumea Rent SRL, conform contractului de véanzare-
cumpdérare autentificat cu nr. 461 din 15.04.2021 la notarul public Stan Mirela, potrivit
Certificatului de Urbanism cu nr. 46 din 10.02.2022, emis de Primaria comunei Dobroesti.

Certificat de urbanism nr. 46 din 10.02.2022 emis de Primaria comunei Dobroesti si avizele:
1. Aviz favorabil nr. 17712/11/9F din 19.12.2022 al Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului din cadrul C.J. lifov;
2. Avizul cu nr. 8641 din 04.05.2022 emis de Agentia pentru Protectia Mediului llfov.
3. Raportul cu nr. 8743 din 07.02.2023 privind informarea publicului conf. OMDRT nr.
2701/2010, emis de Primaria comunei Dobroesti.
4. Avizul de principiu privind racordarea zonei la drumurile publice cu nr. 13425 din 26.04.2022.
Avizul de amplasament favorabil, cu nr. 09952188/27.04.2022, emis de E-Distributie
Muntenia.

5‘“

Aviz favorabil cu nr. 8191 /317.550.710/28.04.2022, emis de Societatea Distrigaz Sud Retele.

Aviz de amplasament cu nr. 16958/28.04.2022, emis de Societatea Apa-Canal lifov.
Aviz de amplasament nr. 2150556 din 12.12.2022, emis de |.P.J. lifov .
Aviz favorabil nr 1580 din 19.12.2022, emis de Directia de Sanatate Publica llfov.

10. Aviz nr. 124/U/20.06.2022, emis de Directia de Cultura lifov.

1o oo

m
Adresa: comuna Dobroesti, str. Cuza Voda nr. 23, judetul Ilfov
e-mail: registratura@primariadobroesti.ro - website: www.primariadobroesti.ro
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11. Aviz conditionat nr. 100/05/03/01/0352 din 02.05.2022 emis de Orange Romania
Communications S.A.

12. Aviz nr. 2095057 din 02.06.2022, emis de Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta Dealul Spirii
Bucuresti -lifov.

13. Aviz amplasament nr. 101977 din 21.04.2022, emis de Ecosal Serv Dobroesti SRL.

Elaboratorul si beneficiarul PUD-ului rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in documentatia de urbanism, conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Termenul de valabilitate al documentatiei de urbanism PUD analizatd va fi de 3 ani de la data

emiterii hotararii Consiliului Local Dobroesti privind aprobarea sa. Acest termen va fi precizat in
continutul hotararii.

CONCLUZIE:

Sunt indeplinite prevederile legale privind documentatia PUD. Ca atare, recomand aprobarea
documentatiei de urbanism PUD elaborata de SC HUNANEST SRL pentru beneficiarul SOCIETATEA
DRUMEA RENT SRL .

T T e e, T T . et . e e S ot 2 8.

Adresa: comuna Dobroesti, str. Cuza Voda nr. 23, judetul Ilfov
e-mail: registratura@primariadobroesti.ro - website: www.primariadobroesti.ro
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DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE SI AMENAJARE TERITORIALA

Nr. 17712119F din L3.12.226.........

Catre S.C. DRUMEA RENT S.R.L.
prin reprezentant Drumea Valentin
Municipiul Bucuresti, strada Th. Sperantia, nr. 104, bl.S26, sc.1, et.2, ap. 8, sector 3

Subiect: Avizare documentatie de urbanism

In baza prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Judetului Ilfov,
intrunita in sedinta din data de 11.10.2022 propune

AVIZAREA FAVORABILA

Documentatia de urbanism: Plan Urbanistic de Detaliu, intocmita de S.C. HUNANEST
S.R.L. privind obiectivul de investitii (functiunile) ,,CONSTRUIRE IMOBIL P + IE + 2R CU
FUNCTIUNEA DE COMERT”, amplasat in judetul Ilfov, comuna Dobroesti, sau Dobroesti, strada
Tudor Vladimirescu, nr. 1, nr. cadastral 1226 suprafata de 1.515,00mp din acte (1.514,00mp din
masuritori) conform procesului verbal OCPI, inregistratd la Consiliul Judetean Ilfov nr. 17712 din
29.09.2022 (cu completare inregistrata cu nr. 20121/01.11.2022).

Avizul asigurd preluarea informatiei urbanistice in banca de date de specialitate a Consiliului
Judetean Ilfov. In acest scop, dupa aprobarea documentatiei prin hotaréire de cétre consiliul local, un
exemplar original din documentatie insotit de Hotararea Consiliului Local va fi transmis Consiliului
Judetean Ilfov.

Taxa pentru avizare in valoare de 1.000 de lei a fost achitatd conform chitantei nr.
343ETRZ222810352 din 08.10.2022.

PRESEDINTE,
Hubert an THUMA
e

Pagina 1 din 1
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DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE SI AMENAJARE TERITORIALA

Ca urmare a cererii adresate de S.C. DRUMEA RENT S.R.L., prin reprezentant DRUMEA
VALENTIN cu domiciliul in Municipiul Bucuresti, strada Th. Sperantia, nr. 104, bl.S26, sc.1,
et.2, ap. 8, sector 3, telefon/fax: 0723375979, e-mail: drumeavalentinl @gmail.com, inregistrata la
Consiliul Judetean Ilfov cu nr. 17712 din 29.09.2022 (cu completare inregistratd cu nr.
20121/01.11.2022) si

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ

Nr. 17712/11/9F din (2.22.7022........
PENTRU

UDETUL ILFQV
Y NLY b{\“t Resc\ N%

Q

Generat de imobilul: identificat prin nr. cadastral 12 ql‘nplasau;fj judetul Ilfov, comuna
Dobroesti, sau Dobroesti, strada Tudor Vladimirescu, nr. 15\in sﬂﬁy@@% totala de 1.515,00mp din
acte (1.514,00mp din masuritori), proprietate privatd a persoanelor fizice/juridice conform
procesului verbal OCPI si a Certificatului de urbanism nr. 46 din 10.02.2022 emis de Primaria
Comunei Dobroesti.

Initiator/i: S.C. DRUMEA RENT S.R.L.

Proiectant: S.C. HUNANEST S.R.L.

Specialist cu drept de semniturd RUR: urb. Dorin D. Vlidescu lit. D, E.

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.D.: Zona studiatd prin P.U.D. se afld in
intravilanul comunei Dobroesti si este delimitatd astfel: la nord — strada Soldat Gheorghe
Dascilu, la est — strada Soldat Gheorghe Dascalu , la vest — strada Tudor Vladimirescu si strada
Cuza Voda, la sud - proprietati private.

Prevederi P.U.G. — Conform PUG si Regulamentului Local de Urbanism al comunei Dobroesti
aprobat cu H.C.L. nr. 60/28.03.2017, terenul este situat in intravilanul localitatii.

Terenul de la adresa mai sus se afli in perimetrul ansamblului cu valoare locald de
patrimoniu ,,Centrul istoric Dobroesti”.

UTR M1d - zona de comert, servicii si echipamente publice compatibile cu locuirea P + 2E;
- Functiuni predominante: comert, servicii;

- P.O.T max = 50 %;

- C.U.T max = 1,5mp ADC/mp teren;

- H. Max. (m&suratﬁ in planul fatadei de la CTN la cornisd) = 11,00m;

- Spatii verzi = 20%);

Intocmit: consilier Cristina Elena Serban, Pagina 1 din 3
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Prevederi P.U.D. — propuse:

UTR M1d - zona de comert, servicii si echipamente publice compatibile cu locuirea P + 1E + 2R

- Functiuni predominante: servicii, comert;

- P.O.T. max. =50%;

- C.U.T. max. = 1,1 mp/ADC mp teren;

- Regim de construire: P + 1E + 2R;

- H. max. (masurata in planul fatadei de la CTN la cornisd) = 11,00m

- Spatii verzi min. =20 %;

- Retragerile minime fata de aliniamente = 3,50m, conform plansei de reglementiri urbanistice

vizata spre neschimbare;

-Retragerea minima fata de limita posterioardi = 2,00m conform plansei de reglementiri

urbanistice vizata spre neschimbare;

Circulatii si accese: accesul in zona studiati se va realiza din strada Soldat Gheorghe Dascilu cu
un profil de 9,00m, cu ax existent si mentinut avand un carosabil de 7,00m cu trotuare de 1,00m
pe ambele parti ale drumului si din strada Cuza Voda cu un profil de 9,00m, avand un carosabil de
7,00m cu trotuare de 1,00m pe ambele parti ale drumului.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Alimentarea cu apd/canalizare se va asigura conform
solutiei avizate de Apd Canal Ilfov cu nr. 16958/28.04.2022. Este obligatorie racordarea
constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie electrici.

Spatiu verde si plantat: suprafata minima ocupata de spatii verzi este de 20% din suprafata
incintei, punct de vedere cu nr. 8641/04.05.2022 emis de Agentia pentru Protectia Mediului;

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism nr. 9F din data de
[1.10.2022 se avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu si Regulamentul local de urbanism
aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu regulamentul local de urbanism si plansele
de reglementiri anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Respectarea prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului §i de urbanism; initiatorul documentatiei de urbanism va informa si
consulta publicul si la etapa elaborarii propunerii finale, procesul de informare si consultare
finalizandu-se cu raportul informarii publicului, raport ce se supune atentiei administratiei
publice responsabild cu aprobarea planului impreuni cu documentatia completa.

U.A.T. pe raza caruia este amplasat terenul va transmite Consiliului Judetean Ilfov. si
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ilfov, Hotédrdrea Consiliului Local de aprobare a

documentatiei de urbanism conform prevederilor Legii 350/2001.

intocmit: consilier Cristina Elena Serban, Pagina 2 din 3
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Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a
prevederilor acestuia. Nerespectarea planului, determind anularea prezentului aviz, conform art.
62, alin. 1) si 2) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, structura
de specialitate fiind obligata sa aplice masurile ce se impun.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 46 din 10.02.2022 emis de Primaria Comunei Dobroesti.

Arhitect-sef,

Arh. Urb. Olivia Ana CIO%DLU‘QPRESCU

Pagina 3 din 3
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Domnule Primar , COMUNE! DOBROESTI

RE(E"JATi
.
a5 | ﬂ .z

Subsemnatul Drumea Valentin Marian reprezentantul Sc
Drumea Rent SRL prin prezenta va inaintam spreaprobare si
informare a publicului avizul favorabil al documentatiei Faza PUD nr.
17712/11/9f din 19.12.2022 privind ampalsamntul din str. Tudor
Vladimirescu nr.1 Comuna Dobroesti sat Dobroesti ce are ca obiect
Consturire imobil P+1E+2R cu functiunea de Comert .




520.004

510.004

500.00/

PLAN DE AMPLASAMENT 81 mww%% A CORPULUI DE PROPRIETATE:

( HZHEE
_ ~ Seara 1:500
 Jndetul Tfov - Numele st prenumele proprictarului :
Teritoriu nnﬂ.neﬂ.da&ncﬂz CUCU COSTINA
Cod SIRUTA:179329 — JEEESCH CONSTANTIN
Adresa bunului imeb: Str.Tudor ﬂu&ﬁ.ﬁng ar.l Adresa:B-dul Lacul Tei Nr.107;sector 2
Nr. nmmsuﬁ.w_ al banului imobil \ N & . _ Str.Cristescu Dima nr.1;sector 2

Bucuresti

480.00]

23, 88—

—35.44m

Veleiu Constantin

dor Viadimirescu

480.00

49000 £50000 51000 62000 53000 54000  580.00  560.00 .



’Zf‘ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ILFOV
'ﬂ; Biroul de Cadastry gi Publicitate Imobiliars Buftea

- Ziua

_ouna o
T Anul S022 "
CANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
havHInaX PENTRU INFORMARE m“w'mm:f‘iﬂmlimi ” WW

Carte Funciard Nr. 60005 Dobroesti

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan Nr. CF vechi:859

Adresa: Loc. Dobroesti, jud. lifov

E;t NF. E;::;:;:ill': Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al CAD: 1226

Din acte: 1,515
Masurata: 1.514

Constructii
Nr cadastrat
Crt NF. topografic Adresa Observatil / Referinte
Al.l CAD: 1226 Loc. Dobroesti, jud. lifoy 5. construita la s0l:393 mp;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrier] privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
166924 7 16/04/2021 .
Act Notarial nr. 461, din 15/04/2021 emis de-NP Stan Mirela;
BE Intabulare, drept de PROPRIETATE, decbandit prin Cenventie, cota Al, ALl

actuala 1/1
1) DRUMEA RENT S.R.L., CIF:40112550

C. Partea lli. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale :
! : Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT ' —

Document care conting date cu caracter personal, protejate de grevederife Legit Nr, 677/2¢01. Pagina 1 din 2
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Carte Funciard Nr. 60005 Comuna/Oras/Municipiu: Dobroesti
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral  [Suprafata (mp)* : Observatii f Referinte

CAD: 1226  |Din acte: 1.515
Masurata; 1.514

* Suprafata este determinata in planul de proieciie Stereo 70,
' ) ' " DETALI{ LINIARE JMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie | intra | Suprafata « . .
cre | folosinta |vitan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti pa | Din acte: j _ _
constructii 1,515
Masurata:
1514
Date referitoare la constructit
- Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf, {mp) juridics Observatii f Referinte
All CAD: 1226 ccrl‘gg:':;ig de 303 Cu acte|S. construita la sol:393 mp;

Certific ¢& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originald, pastrata de acest
birgu,

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de crice modificare, in conditiile legii.

5-a achitat tariful de 20 RON, -Online nr.2444084/27-01-2022 in suma de 20, pentru serviciul de publicitate
imobiliard cu cedul nr. 272.

Data soluticnarii, Asistent Registrator, Referent,

28-01-2022 ADELA-GABRIELA CHERANLU

Data ellberarii,

A {parafa si semnatura) {parafa si samnaturs)
Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. §77/2001. Pagina 2din 2
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