ROMANIA
JUDETUL ILFOV

PRIMARIA COMUNEI DOBROESTI

Nr. 17704 din 28.06.2022

Raport preliminar privind informarea publicului conform Ordinului Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/30.12.2010

Prin prezenta se adevereste ca Societatea DECORATIUNI DULCI S.R.L. a depus spre
afigare la sediul Primariei Comunei Dobroesti documentatia privind INTENTIA DE
INITIERE A DOCUMENTATIEI DE URBANISM PUD - “CONSTRUIRE LOCUINTA
SI BIROU S+P+1E, IMPREJMUIRE SI BRANSAMENTE EDILITARE” pentru terenul in
suprafata de 600 mp situat in judetul Ilfov, comuna Dobroesti, sat Fundeni, Tarlaua 30,
Parcela 795, 797, Lot 3 si Lot 4, identificat cu nr. cad. 58385, C.F. 58385, aflat in proprietatea

Societatii Decoratiuni Dulci S.R.L., conform contractului de vanzare autentificat sub nr. 1681 din
28.03.2019 la SPN ., Mardare-Pop Andreia §i Crangureanu Steriana-Stefania.

Documentatia depusa cuprinde:
- plansa cu ilustrare de temd;
Mentionam ca documentatia a fost afisata la avizierul si pe site-ul Primériei

Comunei Dobroesti precum si prin 2 (dou3) panouri de informare rezistente la intemperii, la
amplasament, prin grija beneficiarului, din data de 24.05.2022 pana in data de 07.06.2022,
perioada in care nu au fost inregistrate contestatii.

Prin _prezentul raport de informare se adevereste faptul cd_initiatorul
documentatiei de urbanism PUD a informat publicul si nu au fost inregistrate observatii sau

contestatii.

PRIMAR,
CONDU VALENTIN
LAURENTI

p.SECRETAR GENERAL
DUMITR ADRIANA

p. ARHITECT SEF,
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Adresa: str. Cuza Voda nr. 23, comuna Dobroesti, judetul Ilfov
e-mail: registratura@primariadobroesti.ro - website: www.primariadobroesti.ro

tel: 031.405.50.15; 031.405.50.16; 031.405.50.17; 031.405.50.18




Aprob,

PRIMAR,
CONDU
VALENTIN
_ JUDETUL ILFOV
PRIMARIA COMUNEI DOBROESTI
STRUCTURA ARHITECT SEF

Adresa: str. Cuza Voda nr. 23, comuna Dobroesti, judetul Ilfov
c-mail: registratura‘’a primariadobroestiro - website: www. primariadobroesti.ro

tel: 031.405.50.15; 031.405.50.16; 031.405.50.17; 031.405.50.18

Referat de specialitate
Nr. 21003 din 12.08.2022

Privind realizare PUD — ,,CONSTRUIRE LOCUINTA SI BIROU S+P+1E,
IMPREJMUIRE, RACORDURI/BRANSAMENTE RETELE EDILITARE Sl
ORGANIZARE EXECUTIE LUCRARI” pentru terenul in suprafata de 600 mp, identificat prin
nr. cadastral 58385, c.f. 58385, situat in judetul Ilfov, comuna Dobroesti, sat Fundeni, Tarlaua 30,
Parcelele 795, 797, Lot 3 si Lot 4, cu completari aduse la dosar, inregistrate cu nr. 27984 din
08.11.2022.

penumire: PUD cu functiunile: ,CONSTRUIRE LOCUINTA SI BIROU S+P+1E,
IMPREJMUIRE, RACORDURI!!SRANSAMENTE RETELE EDILITARE  SI
ORGANIZARE EXECUTIE LUCRARI”

Elaborator: S.C. DUAL ART DESIGN S.R.L

Beneficiar: S.C. DECORATIUNI DULCI S.R.L.

Cerere nr. 15147 din 23.05.2022

Aviz favorabil nr. 1654/10/2F din 17.05.2022 al Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului din cadrul C.J.Ilfov

Temeiul legal: Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si
completdrile ulterioare.

Conditii generale: proiectul mentionat mai sus, prezinta documentatie de urbanism in vederea
construirii — »CONSTRUIRE LOCUINTA SI BIROU S+P+1E, iIMPREJMUIRE,
RACORDURI/BRANSAMENTE RETELE EDILITARE SI ORGANIZARE EXECUTIE
LUCRARI” pentru terenul in suprafatd de 600 mp, identificat prin nr. cadastral 58385, c.f. 58385,
situat in judetul Ilfov, comuna Dobroesti, sat Fundeni, Tarlaua 30, Parcelele 795, 797, Lot 3 si Lot
4, aflat in proprietatea privata a Societatii Decoratiuni Dulci S.R.L.. conform contractului de
vénzare autentificat sub nr. 1681 din 28.03.2019 la SPN ,Mardare-Pop Andreia si Crangureanu
Steriana-Stefania”

Reglementari: Conform PUG terenul se afld in zona L1 — zona locuintelor individuale si
colective mici cu max. P+2E+M - Functiunea predominanti locuire si functiuni compatibile cu
locuirea (spatii pentru profesiuni liberale, etc.), POT max = 35%: CUT max = 1.4; RMH =
P+1E+M (locuinte reglementate prin Cod Civil) si P+2E+M (locuinte reglementate prin RLU
2017), H max (cornisd) = 10 m;



Certificat de urbanism nr. 279 din 04.07.2019 si certificatul de urbanism nr. 175 din
27.06.2022, emis de Primiria comunei Dobroesti si avizele:

Se vor pistra avizele obtinute prin certificatul de urbanism nr. 279 din 04.07.2019, prelungit pana
la data 04.07.2020, cu valabilitate extinsa pe toata perioada stérii de alerta

L

2.

[PS]

Aviz tehnic nr. 1654/10/2F din 17.05.2022 emis de structura de specialitate a Consiliului
Judetean Ilfov

Raportul nr. 17704 din 28.06.2022 privind informarea publicului conf. OMDRT nr.
2701/2010, emis de Priméria comunei Dobroesti.

Avizul de amplasament favorabil, nr. 302642216/12.03.2020, emis de E-Distributie
Muntenia.

Avizul de amplasament favorabil, nr. 18/26.02.2021, emis de Transelectrica S.A., §i anexa
la Avizul de amplasament nr. 18/26.02.2021.

Aviz de principiu nr. 1171/317.227.398/ 20.12.2021, emis de Societatea Distrigaz Sud
Retele.

Aviz de amplasament retele apa potabila nr. 3277 din 27.01.2022, emis de S.C. Api- Canal
llIfov S.A

Aviz de amplasament canal nr. 3278 din 27.01.2022, emis de S.C. Apa- Canal llfov S.A.

Elaboratorul si beneficiarul PUD-ului raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea

inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism, conform prevederilor Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare.

CONCLUZIE:

Sunt indeplinite prevederile legale privind documentatia PUD.

Ca atare, recomand aprobarea documentatiei de urbanism PUD elaboratd de S.C. DUAL ART
DESIGN S.R.L pentru beneficiarul S.C. DECORATIUNI DULCI S.R.L..

Structura Arhit%ef
Inspector superior,

SOVAR VIETOR-CRISTIAN
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Decoratiuni Dulci SRL
Sediu: Urizceni, lalomita
CUI: RO34857152

Tel: 0784558711

Domnule Primar al comunei Dobroesti,

Subscrisa Decoratiuni Dulci SRL, CUI: RO34857152, cu sediul in Urziceni, jud
lalomita, reprezentata prin Caramitru Gheorghe CNP 1820405420141. ClI SZ
362199, a inaintat spre aprobare documentatia PUD (aferenta certificatului de
urbanism nr 279 din 2019 emis de Primaria Comunei Dobroesti) avizata favorabil
de Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Judetului ILFOV.

In urma cu 3 ani am initiat un proiect pentru o constructie pentru care am
primit Certificatul de Urbanism emis si prelungit pana la incheierea starii de urgenta
plus 3 luni (urmeaza sa expire in jurul datei de 6 iunie). Aprobarea dosarului la CJIF
a fost foarte anevoioasa din cauza schimbarilor de personal si a situatiei medicale
din ultimii ani. Am primit totusi avizul favorabil, insa destul de aproape de data de
expirare a Certificatului de Urbanism.

Din acest motiv ne indreptam catre dumneavoastra cu rugamintea de a ne
sprijini in vederea includerii documentatiei PUD pe ordinea de zi pentru sedinta de
maine 24.05.2022, astfel fiind posibila depunerea documentatiei pentru emiterea
Autorizatiei de constructie in timp util.

In asteptarea deciziei dumneavaostra, va multumim pentru timpul acordat.

Data 23.05.2022 Administrator

DECORATIUNI
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ROMANIA
JUDETUL TLFEOV

PRIMARIA COMUNEI DOBROESTI
RHITECT SEF

Nr. 14518 din 11.00.2020

Raport pre_zliminar privind informarea publicului conform Ordinulul Ministerului Dezvoltirii
Regionale st Turismului nr. 2701/30,12.2010

Prin prezenta se adevereste ¢ad Societatea DECORATIUNI DULCE S.R.L. a depus spre
afisare la sediul Primariel Comunei Dobroesti decumentatia privind INTENTIA DE INITIERE A
DOCUMENTATIEl DE URBANISM PUD - “CONSTRUIRE LOCUINTA $! BIROU S+P+1E,
IMPREJMUIRE S| BRANSAMENTE EDILITARE” pentru terenul in suprafatd de 600 mp situat in
judetul ilfov, comuna Dobroesti, sat Fundeni, Tarlaua 30, Parcela 795, 797, Lof 3 i Lot 4,

identificat cu nr. cad. 58385, C.F. 58385, aflat In proprietatea Societdtii Decoratiuni Dulcl S.R.L.,
conform contraciului de vanzare auteniificat sub nr. 1681 din 28.03.2019 la SPN Mardare-Pop
Andreia si Crangureanu Steriana-Stefania.

Documentatia depusa cuprinde:
~ plansa cu ilustrare de temd;

Martionam ca documentatia a fost afisatd la avizieru! si pe site-ul Primdriei Comunel
Dobroesti precurm si prin 2 {doud) panouri de informare rezistente la intemperil, Ia amplasament,
prin grija beneficiarului, din data de 30.05.2020 pand in data de 07.07.2020, perioadd in care nu ay
fostinregistrate contestatii.

Eliberdm prezenta pentru a-i servi |a Consiliui Judetean lifov.

SECRETARGENERAL,
DUNITRE A{}R!AN

2. ARRITECT SEF,
Inspector,
Urb TUL%E EORGE $TEFAN
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Romania
Judetul Ilifov
Consiliul Judetean

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE SI AMENAJARE TERITORIALA

Ca urmare a cererii adresate de S.C. DECORATIUNI DULCI S.R.L. prin reprezentant
CERGAN THEODOR cu sediul in judetul Ialomita, municipiul Urziceni, strada 1918, nr. 1,
telefon/fax: 0729154025, e-mail: theodorcergan@gmail.com, inregistratd la Consiliul Judetean
IIfov cu nr. 1654 din 27.01.2022 si cu completatdri inregistrate nr. 2835/16.02.2022,
4812/15.03.2022, 6605/08.04.2022, 6961/13.04.2022, 8454/09.05.2022 si

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ
Nr. 1654/10/2F din 09 202 2

PENTRU

P.U.D. - ,,CONSTRUIRE CLADIRE LOCUINTA $I BIROU S+P+1E, IMPREJMUIRE S$I
BRANSAMENTE” - COMUNA DOBROESTI, SATUL FUNDENI, TARLA 30, f

PARCELELE 795, 797, LOT 3 S1 4, JUDETUL ILFOV

Generat de imobilul: identificat prin nr. cadastral 58385, amplasat in judetul Ilfov, ¢

Dobroesti, satul Fundeni, tarla 30, parcelele 795, 797, lot 3 si 4 in suprafat totala de 1 7 600

mp conform procesului verbal OCPI, proprietate privata a persoanelor fizice/juridice conform ”7>
Cartea funciara nr. 58385 si a Certificatului de urbanism nr. 279 din 04.07.2019 emis de Priméria

Comunei Dobroesti, cu respectarea urmatoarelor conditii:

Initiator/i: S.C. DECORATIUNI DULCI S.R.L.
Proiectant: S.C. DUAL ART DESIGN S.R.L.
Specialist cu drept de semniturd RUR: urb. THEODOR ALIN Al CERGAN (lit. Dz. E.).

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiata in P.U.D.: Zona studiata prin P.U.D. se afld in
intravilanul comunei Dobroesti si este delimitata astfel: la nord - est de proprietate privata, la
nord — vest de proprietate privata, la sud - vest de drum acces, la sud — est de proprietate privata.

Prevederi P.U.G. — aprobate anterior, cu H.C.L. nr. 60/28.03.2017 al comunei Dobroesti.

UTR L1 — Zona locuinte individuale si colective mici cu max. P+2E+M;

- P.O.T max = 35 %,;

- C.U.T max = 1,4 mp ADC/mp teren;

- Rh. max = P+2E+M

-H. max = 10,00 m;

- Spatii verzi = 40%;

- Functiuni predominante: locuire si functiuni complementare;

- Retragerea minima fata de aliniament = 3,00 m;

- Retrageri minime fata de limitele laterale vor fi de h/2;

- Retragerile minime fata de limitele posterioare vor fi de h/2.

- Distantele dintre cladirile aflate pe aceeasi parceld vor fi mai mari sau egala cu inéltimea la
cornisd a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3,50 m.
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Romania
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

Terenul este amplasat in vecinatatea liniei electrice aeriene (LEA) 220kV Bucuresti sud —
Fundeni.

Prevederi P.U.D. — propuse:

UTR: L1 - Zona locuintelor individuale si birouri S+P+1E

- Regim de construire: S+P+1E;

- Functiuni predominante: locuire individuala si birouri;

- H. max. (mésuratd in planul fatadei de la CTN la cornisd) = 10,00 m

-P.O.T. max. =35%;

- C.U.T. max. = 1,4 mp/ADC mp teren;

- Spatii verzi min. = 40 %,

- Retragerea minima fata de aliniament la nord — est = 3,00 m, conform plansei de reglementéri
urbanistice vizatad spre neschimbare;

- Retragerile minime fatd de limitele laterale la nord — vest = 8,00 m, conform plansei de
reglementari urbanistice vizata spre neschimbare;

- Retragerile minime fatd de limitele laterale la sud — est = 8,00 m, conform plansei de
reglementiri urbanistice vizati spre neschimbare;

- Retragerile minime fati de limitele posterioare la sud — vest = 3,00 m, conform plansei de
reglementéri urbanistice vizati spre neschimbare;

- Constructiile se vor amplasa cu respectarea specificatiilor plansei de Reglementiri Urbanistice
vizatd spre neschimbare. Retragerile astfel definite sunt obligatorii - depasirea lor nu se admite.

Circulatii si accese: accesul in zona studiata se va realiza din drum de acces cu nr. cad. 52601

conform adresei cu nr. 347din 08.10.2019 emisa de Priméaria Comunei Dobroesti;

- Pentru asigurarea accesului autovehiculelor de stingere a incendiilor in curtea posterioara, daca
aceasta nu beneficiaza de alt acces carosabil, se va prevedea o alee carosabild cu latimea de
minim 3,50 m ;

Echipare tehnico-edilitari: Alimentarea cu apd/canalizare se va asigura conform acordului de

la Agentia pentru Protectia Mediului cu nr. 2863/25.02.2021 si adresa de gospodarire a apelor cu

nr. 2300/13.04.2021 emis de Administratia Bazinala de Apd ARGES — VEDEA.

Spatiu verde si plantat: suprafata minima ocupata de spatii verzi si plante este de 40%? din

suprafata incintei, conform adresei cu nr. 2351/15.02.2022 emisa de Agentia pentru Protectia

Mediului;

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
01.03.2022 se avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu. Prezentul aviz este valabil numai
impreund cu plansa de reglementari anexata si vizatd spre neschimbare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completarile ulterioare.

Respectarea prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism; iniiatorul documentatiei de urbanism va informa si
consulta publicul si la etapa elaborarii propunerii finale, procesul de informare §i consultare
finalizindu-se cu raportul informarii publicului, raport ce se supune atentiei administraiei
publice responsabila cu aprobarea planului impreuna cu documentatia completa.
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Romania
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

U.A.T. pe raza ciiruia este amplasat terenul va transmite Consiliului Judetean Ilfov, si
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ilfov, Hotirdrea Consiliului Local de aprobare a
documentatiei de urbanism conform prevederilor Legii 350/2001.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupad aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a
prevederilor acestuia. Nerespectarea planului, determind anularea prezentului aviz, conform art.
62, alin. 1) §i 2) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, structura
de specialitate fiind obligata si aplice masurile ce se impun.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 279 din 04.07.2019 emis de Primaria Comunei Dobroesti.

Potrivit prevederilor art. 4, alin. (5) din Legea nr. 55/2020 privind unele masuri pentru
prevenirea i combaterea efectelor pandemiei de COVID-19, cu modificarile si completérile
ulterioare ,,Valabilitatea documentelor eliberate de institutiile si autoritétile publice, precum si de
entitdtile private autorizate conform legii se mentine pe toatd perioada stérii de alerta, precum si
pentru o perioadd de 90 de zile de la incetarea acestei stari” asa cum a fost comunicat prin adresa
M.D.L.P.A. nr. 113219 din 13.10.2021, inregistrata la registratura Judetului IIfov - Consiliul
Judetean Ilfov cu nr. 18541 din 09.11.2021.

Odatd cu receptia la finalizarea lucririlor, se va prezenta si dovada transferului in
domeniul public al suprafetei de teren/infrastructurii edilitare/sau a altor obiective de interes
public stabilite prin documentatia de urbanism aprobata.

Arhitect-sef,

Arh. Urb. Olivia Ana lOQﬁﬁ’RESCU
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Romaénia
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

S —

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE SI AMENAJARE TERITORIALA

Nr. 1654/10/2F din é. 04 X032

Citre S.C. DECORATIUNI DULCI S.R.L. prin reprezentant CERGAN THEODOR
Judetul lalomita, municipiul Urziceni, strada 1918, nr. 1.

Subiect: Avizare documentatie de urbanism

in baza prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Judetului Ilfov,
intruniti in sedinta din data de 01.03.2022 propune

/ AVIZAREA FAVORABILA

Documentatia de urbanism: Plan Urbanistic de Detaliu, intocmiti de S.C. DUAL ART
DESIGN S.R.L. privind obiectivul de investitii (functiunile) ,,CONSTRUIRE CLADIRE
LOCUINTA $I BIROU S+P+1E, IMPREJMUIRE $I BRANSAMENTE” amplasat in judetul
llfov, comuna Dobroesti, satul Fundeni, tarla 30, parcelele 795, 797, lot 3 si 4 in suprafati totald de
éoa 1.&08:66 mp conform procesului verbal OCPI, proprietate privatd a persoanelor fizice/juridice
conform Cartea funciara nr. 58385 si a Certificatului de urbanism nr. 279 din 04.07.2019 emis de
/M Primaria Comunei Dobroesti, inregistratd la Consiliul Judetean Ilfov cu nr. 1654 din 27.01.2022 si cu
completatari inregistrate nr. 2835/16.02.2022, 4812/15.03.2022, 6605/08.04.2022, 8454/09.05.2022.

Avizul asigurd preluarea informatiei urbanistice in banca de date de specialitate a Consiliului
Judetean Ilfov. In acest scop, dupa aprobarea documentatiei prin hotirare de catre consiliul local, un
exemplar original din documentatie insotit de Hotérarea Consiliului Local va fi transmis Consiliului
Judetean [lfov.

Taxa pentru avizare in valoare de 500 de lei a fost achitati conform chitantei nr. 380 din
28.01.2022.
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ROMANIA |
JUDETUL iLFov ‘
PRIMARIA COMUNEI DOBROESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 2¥9 din 04 . p L2019

In scopul: CONSTRUIRE CLADIRE LOCUINTA §I BIROU $+P+E, IMPREJMUIRE $1 BRANSAMENTE
EDILITARE o

. Urmarsa cererii adresate go Socletatea DECORATIUN! DULC! S.R.L. ¢y sediul in Jud. tatomifa, Mun.
Urzlcenl, Str. 1918, nr, 4, Inregistrata la nr, 30048 din 03.08.2019 pentru imobliut ~ teren siisawconstructii ~
situdte In jude{ul lifov, comuna Dobroogti, sat Funden, Tarlaya 30, Parcelole 795, 797, Lot 3 g/ Lot 4 sau
identificat prin nr, cadastral 58388, ¢.f 58385, w

i?‘ temeiul reglemetifilor documentaliel da urbanism, faza PUG aprobatd cu Hotararea Consiiivlui Loca)
Dobroestf nr, 60728, 03.2017, . i

n conformitate eu prevedarile Legii nr. 50/1991, privind auterizarea execulsri lucrarilor de constructi,
Tepublicata, cu modificiris §i completarile ulterloare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

. - - i
- Terenul este situat In intravitany) comunei Dobroesti, aprobat prin PUG-ul comunei Dobroesti cu H.C.L. nr.

60/28.03.2017 .Terenul in suprafaia de 600 mp, idenfificat cu nr. cad, 58385 precum si cotele parii-de 8,34%
feicare din terenul in Suprafald totala de 1.408 mp, identificat cu nr. cad. 52601, cu destinatia drum de acces se
aflg In proprietatea Sacietatli Decorafiunl Dulgt S.R.L., conform contraciului de vénzare 'ame"“ﬁFa.['lfﬁH'?:‘Ff,- 1681
din 28.03.2019 1a SPN Mardare-Pop Andreja sl Crangureanu Steriana-Slefania”, fapt confinmat de axuasul de
carte funciard emis de O.C.P.L. lifov in baza cererli cu nr. 145088 din 21.05.2015, Se noteazs inferdictiile’.de
instréinare, grevare, Tnchiriere, dezmembrare, alipirs, construire, demolare, restructurare si amenajare precum si

dreptul de ipotecd i favoarea Bancil TRANSILVANIA S.A., conform &celuiagi exiras de cante funciars.

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuald a terenuluf este arabi,

Falosinta propusa prin PUG 6sis de curi constructi.

Conform H.C.L. Dobroesti cu nr, 84 din 30.06.2017, terenul este sitfuat In zona de fiscalitate A,

Situatie propusi: Se solicity autorizarea unui imobil de hirouri ey regim de Inélfime S+P+1E, imprejmuire si

brangamente utilitstj, .
sta pesibil ublice, cor %cgﬂi@
comunei Dobroast,

‘ﬂf’j 35*'93@!
oA
3, REGIMUL TEHNIC gl
Conform PUG tereny) se aftd In zona L1 -~ zona lecuintelor Individuale 8i colectlve mict cu max, P+2E+H si
&re urmétorii indicateri urbanistici: ,
Funcliunea prademinarnty locuire si funcfiuni compalibile cu focuireg (spatil pentru profesiuni liberate, ele.)
POT max = 35%; CUT max = 1,4, RMH = P+1E+M (locuinte reglementate print Cod Civil) st P+2E+M (locuinte
reglementaie prin RLL 2017), H max {eornigd) = 10 m:
Refragorlle minime vor fl de: .

- Minim_ 3,00 m fatd de alintament;

- Retragerile fath d¢ lUimitelo laterale ale parcelei vor fi da H/2;
- Reltq;agarea fat_&ida_ljmita Posterioard a parcelof va fi de Hi2.

4 Civi

. St [
vil: streasing casei va fi exacuiata astfsl incat apele din ploi 3 se scut“g“f'é“ jpé[.!'ecé’nui
L s e
§

% :.
at.latj Th proprietateg bépeﬁciarulu'i; §& vor monta parazipezi si taiatpare de zapads, . ;", )
Distantels dintre cladirile aflate pe aceeasi parcal yor fi mai mari sau egala cy Ingfimeatiaitstnisy 4
cladirli cefel mai thalte dar ny mal pufin de 3,50 m. i R

Ciddirea Propusd se va Incadra In POT max. = age, 8l In CUT max, = 1.4, Indicatori specifict fgnai-:’,u.
sifel, suprafata cons fspln va d 210 mp. BRI
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Allntamontu! tmprejmuiril se Va exocuta pe propristatea beneficlaruiul sau pe hotar gy acordul

autentificat al vasinilor. _ , .

Gardu! dinspre stradé va avea o inalfime cuprinsa intre 1,80 m 512,00 m, din'care 0.60 m sotiu 0pac ¥ restul 0
parte transparenta din metal sau lemn dublatd de gard Viu. _ 5 o 50 realiza
Gardurila de pe limitele laterale 8i postericare vor avea 6 inéltime de max 2,20 m gl 80 recomantad @ S

aterial ce, .
ggngm;ii!gt :ri‘; ?no,a_ﬁaevgé auto i parcare, dimensicnate corespunzator, potrivit RGU {anexsd] _s¢ vor solujiona in In
ipolnta aflatd in proprictate.

“Ladoculntete untfamillale cu suprafaia desfaguratd de pani in 420 mp se va aslgura 1 loc de paroare. La
_Equingeta unifamiliale cu suprafata desfiguratd de peste 120 mp 58 vor asigura 2 lacuri de parcare.

. Pdijtru spatille cu functiunea administrativi sau birouri, vor fi previzute cite 1 10¢ de parcare la flocare

“lit'mp construlti, conform R..U. aterent PUG. .
Ba'sar asigura spatil ve 1antate de minl Minim 40% din grédina de faada se va planta cu arbor.

$gva asigura obligatorlu accesul carosabil la construcli pentru interventll P31, potrivit (egl_emenlét_'iior In vigoare.

Se vor fespecta normele da iglend 'si'redomandé'ri'ie privind mediul de viata al pop’ulé‘tiei aprobate cu OMS .

11812014 ( distante Tntre Sladiri, Insorice, suprafets Incaperi, zone de protactie fntre functiuni, nivele de zgomot,
dotarl iglenico sanitare, ete.).

Se vor respecta zonels de protectie ale retelalor existenta in zond. _ o
Peniru organizarea de santier s va prezenta un plan de situalie care va cuprinde: aliniamentut tmprejmma

provizorii, grup sanitar ce va fi brangat la refeaua de apa §i conducta de canalizare ape mefiajere sau W
ecologic, amplasamentul panoului de identificare al investitiel, containere pentru depozitarea degeurilor.

Autorizatille de construire pentsu brangamentele {a utilitstt se vor emite soparat, pa baza de proiect e
. avizetdo detinitoril retelelor respective,

“§e admit: locuintele individuale gifsau éolective mict cu maximum P+2E+M nivelurt In regim de construire izolat

L EJé%”sup]at, locuinie individuale In regim de construire continuy gl discontinut, loculnte cu partiu special ce includ

“"kpat pentru profesiuni iberate, pensiuni cu mai puiin de 20 loourl de cazare, parcaje la 3ol spatll verzi
@m’enajate. echipamante publice specifice zonei rezidentiale.

' .Sd’-%dmlt condltlonat: anexe gospodéresti cars nu praduc murdarie siau @ suprafald construitd la scf de

maximurn 50 mp, functiuni comerciale, raspectandu-se conditla ca acestea s& nu genereze trafic §i a8 nu
atectaze funcliunea de tocuira, Seg admile conve ja functiunii de ocuire T comercial ¢u res, actarea conditiel ¢
loguirsa S8 reprezinte, in finel min. 70%. Se admit funciiual complementare locuirii precum funciiunea de
invBlamant, da orice categorie.

So interzic urm stoarele; funciiuni comerciale sau achvital manufacturiere gare depdsesc suprafata de 200 mp
ADC sau care genereazé fransporturi grele ori atrag mai mult de 5 autoturisme concomitent, activitati productive
noluante, cu rlsc tehnologic, depozitare en-gros. platforme de precolectars a deseurilor, activitali de depozitare
sau orice alta functiune incompatibild cu cea de locuire, :

'y, REGIMUL DE .ACTUAL!ZARE!MOBIFICAREJDETAHERE A DOCUMENTATHLOR DE URBANISM:

- autorizarea iucrarilor solicitate, avand In vedere situarea terenuiui tn pling zond de restrictie temporara
teu'construlre, conform PUG, se va elabora documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detallu,

olalieri ale regiementdrilof PUG-uUi, Tn ceea ce priveste amplasarea fatd de limitele laterale i posterioard pr.

E sfabitite prin aprobarea unel documentatii de urbanism - Plan Utbanistic de Detaliu (PUD), Intocrit in conditiie
+ egil ne, 350/2001 privind amenalarea teritariului si urbanismul, actualizata.

Plany! Urbanistic de Detaliu va fi Intoemit, pe [igicara topografica steree 70, avizata de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Tifov i va respecta prevederile Ordinuli nt, 270172010 al Ministerutul Dezvoltarii Regionale
g} Turismului, pentru aprobarea metodologiei de informare ai consullare a publicului cu privire la elaborarea sau
cevizuirea planrilor de amenajarea teritoriului sb urbanismul.

Documentatia de urbanlasm va respecta prevederile Ordinulul nr, 270412010 al Minlstrulul Dezvoltarii
Regionale sl Turismulul, pentru aprobarea matodologiei de informare si consultare 2 publicului cu
privire la elaborarea sau revizulrea planuriler de amenajarea terltariulul si de urbanism.

_Prozentu! certificat de urbaniem poate fi utilizat in geopul declarat paniru ELABORARE DOCUMENTATIE DE

wURBANISM PUD si pentru obtinerea AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE pantru CONSTRUIRE CLADIRE

“LOCUINTA §! BIROU S+PHE, IMPREJMUIRE Si BRANSAMENTE EDILITAR

A E, In condiile de la regimul
tehnic.

GERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/ DESFINTARE
51 NU CONFERA DREPTULDE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTI

Srannad with NamSrannar



§. OBLIGAT! ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: .
R e
_ In scoput eliberarii documentatiei pentry autorizarea executart lucrarilor de constructii —da tokistruire/de
desfiintare - solicitantul. se va adresa autoritatii competente pentru  protéctia mediulul: AGENTIA *FENTRU
pROTECT'ﬁ'_MEDEU[}UI ILFOV - Algaa Lacul Moril, nz. 1; sactor 6, cod 060841, Bucisrest
In ap!_ljc._al:ea_ Directivej ‘Consiliviuj 85/337/CEE (Directiva EIA} privind evaluares efectelor anumitor
prolacte publice si private asupra mediuluf, medificata prin Directiva Consifiulut 97 1/CE si prin Birectiva
Consillutui st Paflamentuiuj Eurcpean 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri sl programe in legatura cu mediyf i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul Ia Justitie,
=]

_ Directivel 85/337/CEE g 8 Directivel 86/61/CE, prin eertificaty| de urbanism se comunica soticitantului
obligatia de a contacta autorilatea teritoriala de mediu peniru ¢a aceasta sa analizoze si sa decida, dupa caz,

incadrarea/neincadrasea Proectului investitie publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactuiui
asupra mediulyi,

in aplicarea pravederilor Directivel Consiliulu 85/337/CEE, procedura de emitere a acordulg:‘ de meda‘u
se desfasoars dupa emiterea cartificatylyl de uibanism, anterior depunesii documentatiei pentrw allonzarea
executaril lucrarilor de constructi la autoritatea administratiel publice competente, T sl el

b OREITR
In vederea satisfacerj terintelor cu privire la procedura de amitere & acordului de mediu, auloflla!aa
competenta pentru protectia mediului stabileste macanismut asigurarf consuiftaril publice, centralizarli optiunilor

publicuiul si a formularil unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea ivestitiel in acord cu rezultatele
consultarli publice,

In aceste conditif;

Dupa primirea prezentului cortificats ds urbanlsm, titutarul are obligatia do a se prezenta.las:. .
autoritatea competenta pentru protectia mediului in vedsrea evaluaril injtiale 8 investitel 51 stakilirli
necesitatli evaluarll afectelor acestela asupra mediulul. In urma evajuarii initiale a investit;‘g‘i 5o va.

emite actul adminlstratlv a! autoritati competente pentru protectia mediulul. 3 oL 3t

M AT TN

In situatia In cara autoritatea ¢ompastenta pentru protectia mediulul stabilests necesltatea svaliarfi”
efectelor Investitisi asupra mediulul, selicitantul are cbllgatia de a notifica acest fapt autaritatii
administratie! publice competents ct privire la mentinerea cereril pentru autorizarea executarii

lucrarilor de constructil.

Tn sltuatia in cars, dupa emlterea certificatul i de urbanism orl pe parcursut derularll proceduri] de
evaluare a efactelor investitiei astipra mediulul, solicltantul rsnunta la intentia de realizare a
Investitiel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatll administratie] publica com petente.

s tabil |
' gony
6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi Tnsoflts'de urmitoarelo
documente: i oy

a) certificatul de urbanism. . LAty 4
b) dovada titiulul asupra imobllulul, teren glisau constructii sau, dups caz, extrasul de carte funciard de
Informare actualizat la zi, In cazul in care legea nu dispune altfel {cople legalizati); '
e} documentatia tehnics -~ D,T., dup¥ caz:

Ip.rac. DD.T.0.E OD.TAD.
d) avizele sl acordurila Stabillte prin cartificatul de urbanism:
4.1) Avize i acordur] privind utilitatlie urbane gl infrastructury:

allmentare cu ap¥ § canalizare -
alimantare cu energie electrics 0 alimentare cu energie tarmics . .
gaze haturale 0 telefonizara

salubritate

Lrnnmmad bl e me L




Altele
d.2) Avize gl acorduri privind: _
0 securitatea la incendiu (18U} _ _
O protectia civiid il sénitatea populatiel

.. o d.3) Avizelefacordurile sprecifice ale administrafiei publice centrale sifsau ale servicilor descentralizate ale
. .peestota

e studii de specialitate; Plan Urbanistle de Detaliu; Studiu gectehnic;

YW

- Bianui Urban|stic de Detalku va fi avizat de:
LT Administratorul Drumulul;
"+ - Societatea Apa-Canal llfov S.A.;

- Socletatea Distrigaz Sud Retele S.A,;
- Societatea E-Distributie Muntonia 3.A.; _
- Oficiul Judetean pentru Cadastru gl Publicitate imoblliara lifoy (aviz+plan};
- Comisia Tehnicd da Urbanism gl Amenajarea Teritoriulul a Consiliulul Judetean lifov;
— Aviz Arhitect Sef al judetulul lifov;

-~ Aprobat prin Hotdrire de Consiliu Local al comunei Dabroegtl.

« + rme) -actul administratly a] Autorita{ii competente pentru Protectia Mediului; (\6 .
. .. f) dovada inscrierii prolectulul 1a OQrdinul Arhitectilor din Romania {ex. Original); dovada inscrierisa
-+ - aoprojeciulul pentru documentatia de urbanism la Ragistrul Urbanistitor din Romania;

" g) Taxa pentru emiterea AC la primaria Dobroestl impreuna cu cererea inregistrata;

.

PR XU U

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emitetit.

SECRETAR,
DUMITRESCU ADR}

p. ARHITECT $EF,
inspector,

Achitat taxa de 10 lel, canform chitanfel nr, 136419 {10} din 20.05.2019.
Prazentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de

Tieuez -
: S T

R hmmn
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In conformitate oy

- Dreveqlerile Legii ar. 50/1081 privind autorizarea executrii lucrirlor de constru
republicata, cu modificirile $i completérile ulterioare,

prevederile Art, 4, alin, (5) din Legea nr. 155/15.05.2020 privind unele mis
Pentru prevenirea si combaterea efectelor pandemiei COVID-19,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr, 279 din 04.07.2019

N
L
de la data de 04.07.2020 pand la data de 90 zile de la Incetarea stiril de alerts.
Dupd acesty dats, o nou3 prefunglre a valabiliti{ii nu este posibild, solicitantu! urma
sd obfind, in condifille legii, un alt certificat de urbanism.
Data prelungisil valabilitatii: 01.40,2024
Achitat taxa de 3 lel, conform Chitantei nr.FN din 01.10.2021 {ora 11:35).
Transmis solicitantulul la data de - direct/prin posti
- ' PRIMAR, ——
¢ VALENTIN LAURERT{i75"
.-—\m COND"(&E s

PENTRU ARHITECT SEF,
INSPEGTOR, URBANIST




ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA COMUNE! DOBROESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr, /4 din 23 08,2022

In scopul: CONSTRUIRE CLADIRE LOCUINTA $! BIROU S+P+1E, IMPREJMUIRE $I
BRANSAMENTE EDILITARE

Urmarea cererii adresate de Socletatea DECORATIUNI DULCI §.R.L. cu sediul in jud. lalomita,

Mun. Urziceni, Str. 1918, nr. 1, Tnregistrata la nr. 18240 din 24.05.2022 pentru imobilul — teren sifsau

constructii — situate fn judetul Ilfmr, comuna Dobroesti, sat Fundeni, Tarlaua 30, Parcelele 795, 797,
Lot 3 si Lot 4 sau identificat prin nr, cadastral 58385, c.f. 58385,
~ In temeiul reglemetaritor documentatisi de urbanism, faza PUG aprobaté cu Hotérarea Consmulm
Local Dobroesti nr. 60/28.03.2017,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificdrile si completarile ultericare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
Terenui este situat in-intravilanul comunai Dobroesti, aprobat prin PUG-ul comunei Dobroesti cu H.C.L.
nr. 60/28.03.2017.Terenul In suprafata de 600 mp, |dent|f|cai cu nr. cad. 58385 precum si cotele parti de
8,34% feicare din terenul In suprafata totald de 1.408 mp, identificat cu nr. cad. 52601, cu destinatia drum
de acces se afld In proprietatea Socletatii Decoratiuni Dulci 8.R.L., conform contractului de véanzare
autentificat sub nr, 1681 din 28.03.2019 la SPN ,Mardare-Pop Andrela si Crangureanu Steriana-
Stefania”, fapt confirmat de extrasul de carte funciard emis de O.C.P.l. lifov In baza cereril cu nr. 145088
din 21.05.2019. Se noteazi interdictile de Tnsirdinare, grevare, inchiriere, dezmembrare, alipire,
consfruire, demolare, restructurare si amenajare precum si dreptul de jpotecd in favoarea Bancii
TRANSILVANIA S.A., conform aceluiasi exiras de carte funciaré,

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actual a terenului este arabil.

Folasinta propusa prin PUG este de curti constructii. _

Conform H.C.L. Dobroesti cu nr. 84 din 30.05.2017, teranul este situat in zona de fiscalitate A.

Situatie propusd: Se solicitd autorizarea unui imobil cu functiune mixta de locuire si birouri cu regim de
indltime S+P+1E, Imprejmuire si bransamente: utilititi, A fost emis avizul favorabll cu nr. 1654/10/2F
din 17,05.2022 al Arhitectului Sef al Judetului lifov, Se vor pastra avizele obfinute prin certificatul de
urbanism nr. 279 din 04.07.2019, prelungit pani la data 03.07.2020, cu valabilitate extins3 pe toats
perioada starii de alertd, precum §i pentru o perioadi de 90 de zile de la incetarea acestei starl
conform Legli 55 din 15.05.2020, Art, 4, alineatul {5).

Tarenu! esfe sifuat in zona de restrictie temporard pentru construire, conform PUG, autorizares
ffind posibild doar prin elaborarea unor documentatil de urhanism de tip PUD,

3. REGIMUL TEHNIC
Conform PUG terenul se afié tn zona L1 — zona locuintelor individuale gi colective micl cu max.

- P+2E+M si are urmé&torii indicatari urbanistici;

Functiunea predominanta locuire gi functiuni compatibile cu locuirea (spatii pentru profesiuni liberale, etc.)
POT max = 35%; CUT max = 1,4; RMH = P+1E+M (locuinte reglemantate prin Cod Civil} gi P+2E+M
{locuinte reglementate prin RLU 2017), H max (cornigd)} = 10 m;

Retragerile minime vor fi de;




_ Minim 3,00 m fat3 de aliniament;

. Retrageérile fata de limitele laterale ale parcelei vor fi de H/2;

- Retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi de Hi2.

. Conform Codului Civil: streagina casei va fi executats astfe! incat apele din ploi s se scUrga pe

terenul aflat In proprietatea beneficiarului; se vor monta parazapezi si taietoare de Zapada.
. Distantele dintre ciadirile aflate pe aceeagi parceld vor fi mai mari sau egala cu indltimea la
corniga a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3,50 m.

Clidirea propusd se va incadra in POT max. = 35% sl in CUT max. = 1,4, indlcatori specifici zonai
L1. Astfel, suprafata construitd la sol nu va depéisi 210 mp. -
Alinlamentul imprejmuirii se va executa pe proprietatea beneficiarului sau pe hotar cu acordul
autentificat al vecinilor,
Gardul dinspre strada va avea o In&ltime cuprinsa intre 1,80 m si 2,00 m, din care 0.60 m soclu opac si
restul o
parte transparentd din metal sau lemn dublata de gard viu.
Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor avea ¢ nditime de max 2,20 m si se recornanda a se
realiza din materiale opace. : :
Spatile de manevrd auto 5i parcare, dimensionate corespunzétor, potrivit RGU (anexab) se vor
solutlona in incinta aflatd in proprietats.
La loculntele unifamliliale cu suprafata desfiguratd de pand Tn 120 mp se va asigura 1 loc de
parcare. La locuintele unifamiliale cu suprafata desfisuratad de peste 120 mp se vor asigura 2
locuri de parcare.
pentru spatiile cu functiunea administrativd sau blrourl, vor fi prevazute céte 1 loc de parcare la
fiecare 60 mp construiti, conform R.L.U. aferent PUG.
Se vor asigura gpathl verzi si plantate de minim 40%. Minim 40% din gradina de fatada se va planta cu
arbori.
Se va asigura obligatotiu accesul carosabil la constructii pentru interventii P8I, potrivit reglementérilor in
vigoare.
Se vor respecta normele de igiena si recomandarite privind mediul de viata ai populatiei aprobate cu
OMS nr. 119/2014 ( distante Intre cladisi, insorire, suprafete incdperi, zone de protectie tntre functiuni,
nivele de zgomot, dotari igienico sanitare, etc.}. .
Se vor respacta zonele de protectie ale retelelor existente in zond.
Pentru organizarea de gantier se va prezenta un plan de situatie care va cuprinde: aliniamentul
imprejmuirii provizorii, grup sanitar ce va fi bransat la reteaua de apa s conducta de canalizare ape
menajere ‘sau WC ecologic, amplasamentul panoului de identificare al investifiei, containere pentru
depozitarea degeurilor. '
Autorizatiile de construire pentru pransamentele |a utilitati se vor emite separat, pe baza de
proiact avizat de detindtori retelelor respective.
Se admit; locuintele individuale si/sau colective mici cu maximum P+2E+M niveluri In regim de construire
izotat sau cuplat, locuinte individuale Tn regim de construire continuu si discontinuu, locuinte cu partiu
spacial ce includ spatii pentru profesiuni liberale, pensiuni cu mai putin de 20 locuri de cazare, parcgje 12
so!, spatil verzi amenajate, echipamente publice specifice zonei rezidentlale.
Se admit condlfionat; anexe gospodérestl care nu produc murdatie i au o suprafala construitd |z sol de
maximum 50 mp; functiuni comerciale, respectandu-se conditia ca acestea $3 nu genereze trafic si sa nu
afecteze functiunea de locuire. Se _admite conversia functiunii de locuire in_comergial cy respectarea
conditiei ca_locuirea sd reprezinte, In final, min. 70%. Se admit functiuni complementare locuirii precum
functiunea de fnvatamént, de orice categoria.
Se Interzic urmitoarele: functiuni comerciaie sau activitati manufacturiere care depasesc suprafata de
200 mp ADC sau care genereaza transporturi grele ori atrag mai mult de 5 autaturisme concomitent,
activititi productive poluante, cu risc itehnologic, depozitare en-gros, platiorme de precolectare a
deseurilor, activitéti de depozitare sau orice alté funciiune incompatibild cu cea de locuire.

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE/DETALIERE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM:

Pentru autorizarea lucrarilor solicitate, avand Tn vedere gituarea terenului in plind zond de restrictie
temporard pentry construire, conform PUG, se va elabora dosumentatia de urbaniem Plan Urbanistic
de Detaliu. '

.



Detalieri ale reglementasilor PUG-ului, n ceea ce priveste amplasarea faid de limitele laterale si
postericard pot fi stabilite prin aprobarea unei documentatii de urbanism - Plan Urbanistic de Detaliu
(PUD), Intocmit Tn conditfile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismui, actualizats.
Planul Urbanistic de Detaliv va fi infocmit, pe ridicare topografica sterec 70, avizata de Ofigiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Ilfov si va respecta prevederile Ordinului nr. 2701/2010 a Ministerului
Dezvoltarii Regionaie si Turismului, pentru aprobarea metodologiei de informare si ¢censultare a publicuiui
cu privire ta slaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si urbanismul,

Documentatia de urbanism va respecta prevederile Ordinuluf nr. 2701/2010 al Ministrului
Dezvoltarii Regionale si Turlsmului, pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de
urbanism, _

Prezentu! certificat de urbanism poate fi utiizat in scopul declarat pentru ELABORARE
DOCUMENTATIE DE URBANISM PUD si pentry obfinerea AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE pentru
CONSTRUIRE CLADIRE LOCUINTA §I BIROU S$+P+1E, WIPREJMUIRE S BRANSAMENTE
REDILITARE, in conditiile de la regimul tehnic. } : .

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
. AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE! DESFIINTARE L
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI! DE CONSTRUCTII

5. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: '

In scopul eliberarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrariior de constructii — de
construirefde desfiintare ~ solicitantul se va adresa autoritatii competents pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV - Aleea Lacul Moril, nr. 1, sector 6, cod 080841,
Bucuresti.

_lIn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva

Coensiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicuiui la elaborarea
anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si
accesul la justitie, a

Diractivel 85/337/CEE sl a’ Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediy pantru ¢a aceasta 5a analizeze si sa
decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiel publice/private in lista proiecteior supuse
evaluarii impactului asupra mediului.

Tn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acardului de
mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratici publice competente,

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competenta pentru protectia mediulul stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice,
centralizarii optiunilor publicuiui si a formularii unui punct de vedere oficial cu privire & realizarea
investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice, : '

Tn aceste conditi:

Dupa primirea prezentulul certificate de urbanlem, titularul are obligatia de a se prezonta la

autoritatea competenta pentru protectla mediulul in vederea evaluarii initiale a investitel si stabilirii
necesitatii evaluarii efectelor acestela asupra mediului. In urma evaluaril initiale a Investitioi ge va
emite actul administratlv al autoritati competents pantru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabilaste necesitatea evaluarii
efectalor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice compstents cu privire la mentinersa cererii pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructil.

in sltuatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanlsm ori pe parcursul derularil procedurii de
evaluare a efectelor Investitiei asupra mediului, solicitantul renunta |a intentia de realizare a
Investitiol, acesta are obligatia de a notlflca acest fapt autoritatll adminlstratiei publice competents.




6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de
urméatoarele documente;
a) certificatul de urbanism.
b} dovada titlului asupra imobilului, teren glisau constructii sau, dupd caz, extrasul de carte
funciari de informare actualizat la zi, Tn ¢azul in care legea nu dispune aitfel (cople legalizatd),
¢) documentatia tehnica ~ D.T., dupa caz:

EDTAC. O0D.T.0E 0D.T.AD.
d) avizele si acorduriie stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) Avize si acorduri privind utilitatile urbane gi infrastructura:

0 alimentare cu apa Ocanalizare
0 afimentare cu energie electricd 1 alimentare cu energie termici
Ogaze naturale O telefonizare

(0 salubritate
Altele
d.2) Avize i acordurl privind:
O securitatea 12 incendiu (ISU}
O protectia civila Os@natatea populatie
d.3) Avizelefacordurile sprecifice ale administratiel publice centraie si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora: numir postal-Reglstrul Agricol {(Primiria Dobroesti, parter).
d.4} studii de specialitate: Plan Urbanistic de Detaliu; Studiu geotehnic; Referate varificatori
atestati; Studiy privind posibiiitatea Ltillzarii unor sisteme_afternative de eficientd energeticd in
conformitate cu reqlementirile_din Legea nr. 101/2020, ce modificd Leqgea nr. 372/2005 privind
performanta energeticd a cladirilor;
Planul Urbanistic de Detaliu va fi avizat de;
—  Administratorul Drumului;
— Soclotatea Apa-Canal Ifov S.A.
- Societatea Distrigaz Sud Retfele S.A.;
~ Societatea E-Distributie Muntenla 8.A,;
~  Oficiul Judetean pentru Cadastru sl Publicitate Imobillari ifov (aviz+plan);
_  Comisia Tehnici de Urbanism gi Amenajarea Teritoriului a Consiliului Judetean lifov;
~  Aviz Arhitect Sef al judefului lifov;
~  Aprobat prin Hotérdre de Consiliul Local al comunei Dobroegti.
¢) actul administrativ al Autorltitii competente pentru Protoctia Mediulul;
f} dovada inscrieril profectulul la Ordinul Arhitectilor din Romania (ex. Original}; dovada inscrierii
proiectului pentru decumentatia de urbanism fa Registrul Urbanistilor din Romania;
g) Taxa pentru emlterea AC fa primaria Dobroestl Impreuna cu cereraa inregistrata,

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 lunl de 1a data emiterii.

p. SECRETAR GENERAL,
DUMITRU- DRIANA

p. ARHITECT SEF,
oF)

Inspe. superior,
VICTOR-GRISTIAN SOVAR

Achitat taxa de 10 let conform Chitantei nr. 011588 (1) din 24.05.2022.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de
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