ROMANIA
JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI
DOBROESTI

PROIECT DE HOTARARE nr. 69

privind trecerea din domeniul public al Comunei Dobroesti in domeniul privat al
Comunei Dobroesti a terenului - imobil in suprafatd de 38 m?
si constructia aferentd in suprafata de 17 m? situate
in comuna Dobroesti, Sat Dobroesti, str. Soldat lancu Petre, nr. 40,
judet llfov, cvartal 39, parcela 1713/1

Analizand temeirile juridice:

a. art. 15, alin. (2), art. 120, alin. (1), art. 121, alin. (1) si (2) si art. 138, alin. (4) si alin. (5)
din Constitutia Romaniei;

b. art. 3 si art. 4 din Carta europeana a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15
octombrie 1985, ratificata prin Legea nr. 199 / 1997;

c. art. 554, art. 888 din Codul civil al Romaniei, adoptat prin Legea nr. 287 / 2009,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

d. Legea nr. 7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare:

e. Ordinul nr. 600/ 2023 privind aprobarea Regulamentului de receptie si inscriere in
evidentele de cadastru §i carte funciard emis de Agentia Nationald de Cadastru si
Publicitate Imobiliara:

f. HG. nr. 392/ 14.05.2020 privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea
inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul public si privat al comunelor, al oraselor,
al municipiilor si al judetelor;

g. H.C.L. Dobroesti nr. 16/ 1999 privind Inventarul bunurilor care apartin domeniului public
al comunei Dobroesti;

h. H.G. 930/ 2002 privind atestarea domeniului public al comunei Dobroesti precum si al
oraselor si comunelor din judetul Ilfov:

i. Legeanr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica.

j- Legii nr. 24 / 2000 privind normele de tehnicad legislativa pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

k. art. 87, alin. (5), art. 96 alin. (3) art. 286 alin. (1). alin. (4). art. 287, art. 289 si art. 361
alin. (2) din OUG nr. 57 /2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;



Tinfind cont de:

a. Planul de amplasament si delimitare a imobitului scara 1:250 din iunie 2023:

b. solicitarea inregistratd cu nr. A/1940/08.08.2006 si aclualizaty prin cererca cu nr.
19556/25.07.2022 privind cumpdrarca terenului — imobil in suprafaid de 38 m? si
constructia aferentd in suprafatd de 17 m? situate in comuna Dobroesti, Sat Dobroest,
str. doldat Tancu Petre, nr. 40, judet liov, cvartal 39, parccla 1713/1;

¢. Raportul de Inspectie Fiscald inchciat la data de 12.01.2023 si inregistrat cu or.
31676/25.01.2023.

Ludnd act de:
a, referat de aprobare al domnului Primar Valentin-Laureniu Condu;

b. raportul de evaluare pentru proprietatea rezidentiald situatd in comuna Dobroesti, str.
Soldat Tancu Petre, nr. 40, judet [lfov, intocmil de catre societatea Evalfix Tehnic SRL
prin evaluatorul autorizat EPI, EBM Blanaru Veronica Georgiana si predat prin procesul-
verbal de predare-primire nr. 20379/03.08.2022:

c. Studiu de oportunitate privind vanzarea imobilului Camerd cu teren aferent, sitnate in
comuna Dobroesti, sat Dobroesti, str. Soldat Iancu Petre, nr. 40, judet Ilfov inregistrat cu
nr. 8332/02.02.2023;

d. raportul de specialitate Intocmit de structura Arhitect-Sef — Insp. Sovar Victor Cristian,
inregistrat sub nr. 30992/ 14.12.2022;

in temeiut art. 129 alin. {1y $1(2) it ¢), coroborat cu alin. (6) lit. ¢} si a drepturilor conferite
de art. 133, alin. (1), art. 136, alin. (1), art. 139 alin. (1), alin. (3) g) coroborat cu art. 5, lit.
cc) ale art, 196 alin. (1) lit. a) din Codul Administrativ adoptat prin Ordonanta de Urgenii
nr. 57 /2019 cu modificarile si completdrile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DOBROESTI

intrunit in a noua sedintia din 2023
adopti prezenta

HOTARARE

Art. 1 Se aprobi trecerca din domeniul public al Comunei Dobroesti in domeniul privat
al Comunei Dobroesti a terenului — imobil in suprafatd de 38 m? si constructia aferentd in
suprafatd de 17 m? situat in comuna Dobroesti, Sat Dobroesti, str. Soldat lancu Petre, nr. 40,
judet Ilfov, cvartal 39, parcela 1713/1.

Art. 2 Se aprobd modificarea Anexei la H.C.L. Dobroesti nr. 16/1999 prin radierea
pozitiei 12 si 13 din Inventarul bunurilor care aparfin domeniului public al Comunei Dobroesti.

Art. 3 Se desemneazd doamna/domnul ...................., din cadru] Primariei Dobroesti,
in vederea modificarii dreptului de proprietate al comunei Dobroesti pentru imobilul deseris ia
art. 1 —anexa 1. in cartea funciard a U.A.T. Dobroesti pe numele si pe seama acesieia,



Art. 4 Primarul, Secretarul General si compartimentele de specialitate din cadrul
Primariei comunei Dobroesti vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art. § Prezenta hotarire poate fi contestatd in conditiile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004. cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 6 Prezenta hotarare are caracter individual.
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alte hotarari contrare.

Art. 8 Prezenta hotdrare se aduce la cunostintd publica prin grija Secretarului General
al comunei si se transmite prin intermediul secretariatului Consiliului Local, citre:
» Institutia Prefectului,
» Structura Arhitect-Sef
» compartiment relatii cu publicul. registraturi;
» prin afigare la sediul Primariei Dobroesti cét si pe site-ul www.primariadobroesti.ro

PRIMAR,
Valentin-Laurentiu CONDU
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REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotdrdre privind trecerea din domeniul public al Comunei Dobroesti in domeniul
privat al Comunei Dobroesti a terenului - imobil in suprafatd de 38 m?
si constructia aferentd in suprafatd de 17 m? situate
in comuna Dobroesti, Sat Dobroesti, str. Soldat lancu Petre, nr. 40,
judet Ilfov, cvartal 39, parcela 1713/1

Terenul — imobil situat in comuna Dobroesti, Sat Dobroesti, str. Soldat lancu Petre, nr. 40, judet llfoy,
identificat prin cvartal 39, parcela 1713/1 in suprafatd de 38 mp teren si 17 mp constructia existents,
a fost inclus in inventarul domeniului public al Comunei Dobroesti aprobat H.C.L. Dobroesti nr.
16/1999 si atestat prin H.G. nr. 930/2002 privind Inventarul bunurilor care apartin domeniului public
al Comunei Dobroesti.

Cladirea din cadrul imobilului situat pe terenul descris mai sus si terenul aferent cladirii este
imprejmuit, constituind curtea imobilului din comuna Dobroesti, str. Soldat lancu Petre, nr. 40, pe
acest teren neavand acces decat proprietarii cladirii . Redeventa pentru terenul aferent cladirii s-a
achitat la zi de catre proprietarii cladirii.

Conform prevederilor Ordonantei de Urgenta nr. 57/2019 privind codul Administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare, la art. 361, alin. 2 "Trecerea unui bun din domeniul public al unei unitati
administrativ-teritoriale in domeniul privat al acesteia se face prin hotdrdre a consiliului judetean,
respectiv a Consiliului General al Municipiului Bucuresti ori a consiliului local al comunei, al orasului
sau al municipiului, dupad caz, dacd prin lege nu se dispune altfel.”

Conform Legii 50/1991 republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare, statueaza

art. 13, alin. (1) "Terenurile apartindnd domeniului privat al statului sau al unitétilor administrativ-
teritoriale, destinate construirii, pot fi vdndute, concesionate ori inchiriate prin licitatie publicd, potrivit
legii, in conditiile respectdrii prevederilor documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului,
aprobate potrivit legii, in vederea realizdrii de cdtre titular a constructiei.

(2) Terenurile apartindnd domeniului public al statului sau al unitétilor administrativteritoriale se pot
concesiona numai in vederea realizdrii de constructii sau de obiective de uz si/sau de interes public, cu
respectarea documentatiilor de urbanism aprobate potrivit legii”

Avand in vedere faptul ca terenul — imobil descris nu este de uz sau de interes public, iar terenul este
imprejmuit, constituind curtea imobilului din comuna Dobroesti, str. Soldat lancu Petre, nr. 40, judet
lIfov, pe acest teren neavand acces decat proprietarii cladirii avand acceasi adresa de domiciliu
domeniul public fiind definit conform Ordonantei de Urgentd nr. 57/2019, cu modificarile si



completarile ulterioare, la art. 286, alin. (4) "Domeniul public al comunei, al orasului sau al
municipiului este alcatuit din bunurile prevdzute in anexa nr. 4, precum si din alte bunuri de uz sau de
interes public local, declarate ca atare prin hotdrdre a consiliului local, dacd nu sunt declarate prin
lege ca fiind bunuri de uz sau de interes public national ori judetean”,

consideram necesara si oportuna aprobarea trecerii din domeniul public al Comunei Dobroesti in
domeniul privat al Comunei Dobroesti a terenului situat in comuna Dobroesti, str. Soldat lancu Petre,
nr. 40, judet Ilfov, identificat prin cvartal 39, parcela 1713/1 si modificarea Anexei la H.C.L. Dobroesti
nr. 16/1999 prin radierea pozitiei 12 si 13 din Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al
Comunei Dobroesti.

PRIMAR, __
CONDU VALENTIN LAURE
3 PRIM&RY




ROMANIA
JUDETUL ILFOV

PRIMARIA COMUNEI DOBROESTI

COMPARTIMENT ANALIZA $1 ELABORARE DOCUMENTE PRIMAR, SECRETAR $1 CONSILIUL LOCAL MONITORIZARE SER VICII PUBLICE SI MEDIU
Nr. 30992 / 14.12.2022

REFERAT DE SPECIALITATE

privind trecerea din domeniul public al Comunei Dobroesti in domeniul privat al Comunei Dobroesti a
terenului - imobil in suprafata de 38 m? si constructia aferent3 in suprafati de 17 m2situate
in comuna Dobroesti, Sat Dobroesti, str. Soldat lancu Petre, nr. 40,
judet llfov, cvartal 39, parcela 1713/1

Trecerea unui bun din domeniul public a UAT Dobroesti, in domeniul privat al UAT
Dobroesti este reglementata de prevederile art. 864 din Codul Civil. Dreptul de proprietate
publica se stinge daca bunul a pierit ori a fost trecut in domeniul privat. daci a incetat uzul sau
interesul public. cu respectarea conditiilor previzute de lege.

Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, respectiv
art. 361 prevede urmatoarele:

(1) Trecerea unui bun din domeniul public al statului in domeniul privat al acestuia se
face prin hotarére a Guvernului. dacd prin lege nu se dispune altfel.

(2) Trecerea unui bun din domeniul public al unei unitati administrativ-teritoriale in
domeniul privat al acesteia se face prin hotérare a consiliului judetean, respectiv a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti ori a consiliului local al comunei. al orasului sau al
municipiului. dupa caz. daca prin lege nu se dispune altfel.

(3) In instrumentele de prezentare i motivare ale hotararilor prevazute la alin. (1) si (2)
se regdseste. in mod obligatoriu, justificarea temeinicad a incetdrii uzului sau interesului public
national sau local, dupa caz.

(4) Actele incheiate cu nerespectarea dispozitiilor alin. (3) sunt lovite de nulitate
absoluta.

Terenul, obiectul proiectului de hotarare, este situat in judetul Ilfov, comuna Dobroesti,
satul Dobroesti, str. Sold. lancu Petre, nr. 41, in suprafata de 38 mp, apartinand domeniului
public al comunei Dobroesti, conform Inventarul bunurilor care apartin domeniului public
al comunei Dobroesti adoptat prin H.C.L. Dobroesti nr. 16/1999 si atestat prin H.G. 930/2002.

Terenul in cauza. desi are statut de teren din domeniul public, ceea ce presupune un uz
sau interes public, si-a incetat destinatia propriu zisa de o perioada lungi de timp. Pe acest teren
nu sunt organizate piete si trguri, nu este vreun parc public sau teren cu destinatie forestieri, nu
este aferent retelelor edilitare, strazilor sau vreo unei constructii in care isi desfdsoara activitatea
consiliul local si primaria, precum si institutiile publice de interes local. fapt ce i-ar putea
mentine statut de bun din domeniul public al comunei (reiesind din anexa 4 a OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ).

Din punct de vedere procedural, terenul si camera aferentd acestiua pot fi instriinate cu
aplicarea dispozitiilor art. 364 din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile
si completdrile ulterioare:

Adresa: comuna Dobroesti. str. Cuza Voda nr. 23, judetul Ilifov
¢-mail: registratura@primariadobroestiro - website: www.primariadobroesti.ro
telefon 031.405.05.15. 031.405.50.16. fax 031.426.07.74




ROMANIA
JUDETUL ILFOV

PRIMARIA COMUNEI DOBROESTI

Exceptii de la regulile privind procedura de vanzare a bunurilor din domeniul privat

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzdrii unui teren aflat in proprietatea
privatd a statului sau a unitdtii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii,
constructorii de buna-credinta ai acestora beneficiazi de un drept de preemptiune la cumpdrarea
terenului aferent constructiilor. Pretul de vinzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare,
aprobat de consiliul local sau judetean, dupi caz.

(2) Proprietarii constructiilor previzute la alin. (1) sunt notificati in termen de 15 zile asupra
hotardrii consiliului local sau judetean si isi pot exprima optiunea de cumpirare in termen de 15
zile de la primirea notificarii.

(3) Prin legi speciale se pot institui alte exceptii de la procedura licitatiei publice.

Pentru parcurgerea procedurii de instrdinare a terenului-imobil, este necesara schimbarea
regimului juridic al terenului-imobil din domeniul public al U.A.T. Dobroesti in domeniul privat
al U.A.T. Dobroesti.

In acest sens. a fost intocmit un Raport de evaluare pentru proprietatea rezedentiala
situatda in Com. Dobroesti, sat Dobroesti, str. Sold. Iancu Petre. nr. 40, Jud. Ilfov. de citre
Societatea Evalfix Tehnic Srl, prin evaluatorul autorizat ANEVAR-EPL. EBM. doamna Blinaru
Veronica Georgiana, in urma caruia, valoarea de piata a imobilului mai sus descris a fost estimat
la suma de 8.870 Euro. platibil in lei la cursul BNR la data vanzrii.

Totodata. pentru definitivarea procedurii, consider ci se impune efectuarea unei inspectii
fiscale cat si a unui studiu de oportunitate.

Situatia de fapt justifica incetarea uzului si interesului public al terenului in cauza.

Avand in vedere situatia prezentatd mai sus, propun spre dezbatere Consiliului Local

proiectul de hotarare.

p.ARHlT_.E/CT SEF
Cristian SO V/

Redactat.

Adresa: comuna Dobroesti. str. Cuza Voda nr. 23, judetul Ilfov
¢-mail: registratura@primariadobroestiro - website: www.primariadobroesti.ro
telefon 031.405.05.15, 031.405.50.16. fax 031.426.07.74
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7. Teren ce se aflasub | 32 mp - 42.768 | -
cladire
8. 1.8.1. Parter+etaj, construita din 1995 88.400.000 | In prezent locuiesc 2
caramida acoperita cu tabla | cand a fost familii
 ~ | formata din camere in preluata de Administrata de
< suprafata de 68 mp, 2 fostul ICRAL Primarie
apartamente Foisor Nu a fost
revendicata
9. Teren aferent cladiri | 285mp N. Balcescu nr.5 1995 344.817 | Cadastru funciar
10. 1.6.1. Cladire str. Ana Parter, construita din 1995- cand a 118.469.000 | Administrata de
Ipatescuy nr.7 caramida acoperita cu tabla, | fost preluata de Primarie
LN in suprafata de 91,13 mp la fostul ICRAL lLocuieste o familie
formata din 3 camere si Foisor Chiriasul este in
\ dependinte litigiu cu fostul
\/ propritar si a solicita
cumpararea cf. Legii
- 112/1997
11. Teren aferent cladirii | 550 mp- str. Ana Ipatescu 735.075
nr.7
12. 18.1. Cladire str. sold. Construita din caramida 1995- cand a 31.395.000 | Administrata de
lancu Petre nr.40 acoperita cu tabla in fost preluata de Primarie
suprafata de 24,15 formata | la fostul ICRAL Locuieste o familie
dintr-o camera Foisor Chiriasul este in
litigiu cu fostul
propritar si solicita
; cumpararea cf. Legii
112/1997
13. Teren aferent cladirii | Construita din caramida, 51.255 | Cadastru funciar
acoperita cu tabla, in
suprafata de 24,15 mp,
formata din 1 camera —-38,5
(® mp- str. sold. lancu Petre
nr.40
14. 1.64. Cladire atelier — Construita din caramida, 1885(fosta 58.500.000 | Nu a fost
sculptura str. sold. acoperita cu tabla, 1 scoala din revendicata
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