Anexa nr. 3 la H.C.L Dobroesti-lIfov. nr. ............. [, 2023

DESCRIEREA INVESTITIEI

I. DATE GENERALE
- ,Moadificdri interioare corp C1 cu functiunea de club educational pentru copii, imprejmuire,
amenajdri exterioare si desfiintare corpuri C2, C3, C4, C5, sos. Fundeni, nr. 134, sat Fundeni, com.
Dobroesti, judetul llfov”.
- amplasamentul (judetul, localitatea, strada, numarul): IIfov, Comuna Dobroesti — llfov, sat
Fundeni, soseaua Fundeni, nr. 134.
- solicitant: Unitatea Administrativ-Teritoriala Comuna Dobroesti-IIfov

Il. TIPUL DE INTERVENTIE
Tipul lucrarilor care se vor efectua la constructii:
- interventii aferente specialitatii Arhitectura: da [0 nu
- interventii aferente specialitatii Structura: Xlda [Jnu
- interventii aferente specialitatii Instalatii: da [0 nu
- interventii amenajari exterioare: da Onu

- categoria "C" de importanta a constructiilor (conform H.G. nr. 766/1997)
- clasa "III" de importanta a constructiilor (conform Normativului P100-1/2019)

I11. DATE CARACTERISTICE PRIVIND AMPLASAMENTELE SI CONSTRUCTIILE

111.01 CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI

Amplasamentul este situat in judetul Ilfov, soseaua Fundeni, nr. 134, Cv 21, P 1208, 1209, 1210
comuna Dobroesti - IIfov.

Imobilul este situat in intravilanul comunei Dobroesti-llIfov, judetul Ilfov, face parte din nr.
cadastral 57775 inscris in cartea funciard nr. 57775 (terenul cu suprafata totald de 4052 mp
masurata si 4052 mp din acte) a comunei Dobroesti-11fov, judetul Ilfov, conform H.G. nr. 930
/29.08.2002, Anexa 18, privind atestarea domeniului public al judetului Ilfov, precum si al oraselor
si comunelor din judetul Ilfov.

Imobilul in suprafata de 740mp, corpul C1, este situat in intravilanul comunei Dobroesti-1lfov,
avand atribuit nr. cadastral 57775 , intabulat in cartea funciard nr. 57775.

REGIMUL TEHNIC: reglementéri din PUG avizat functiunea zonei mixtd, locuinte, comert,
servicii, depozitare si mica productie.

DESCRIEREA TERENULUI

Parcela are forma neregulata, in plan vertical nu prezintd deniveldri majore.

Suprafata teren : 4.052,00 m2

DATE TEHNICE ALE CLADIRII : Corp - C1

0 Modificari interioare Corp C1 cu functiunea de club educational pentru copii

0 Regim de indltime — Parter

0 Suprafata construita la sol — 740 mp

0 Suprafata desfasurata — 740 mp

o0 Edificata in anul 1885

DATE TEHNICE ALE CLADIRII : Corp — C2



Anexa Scoala Scoala Generala nr. 2
Regim de 1naltime — Parter
Suprafata construita la sol — 223 mp
Suprafata desfasurata — 223 mp
Edificatd in anul 1885

O O O O ©o

DATE TEHNICE ALE CLADIRII : Corp — C3
0 Grup sanitar

0 Regim de inaltime — Parter

0 Suprafatd construitd la sol — 43 mp

0 Suprafatd desfasuratd — 43 mp

0 Edificatd in anul 1885

DATE TEHNICE ALE CLADIRII : Corp — C4
Anexa depozitare

Regim de indltime — Parter

Suprafatd construita la sol — 28 mp
Suprafatd desfasurata — 28 mp

Edificata Tn anul 1885

DATE TEHNICE ALE CLADIRII : Corp — C4
0 Anexa depozitare

Regim de indltime — Parter

Suprafatd construita la sol — 26 mp
Suprafatd desfasurata — 26 mp

Edificatd in anul 1885

O O O o o

O O O O

111.02 CARACTERISTICILE CONSTRUCTIILOR
- Destinatia cladirii a activat ca si scoald generla pand in anul 2017.
* Functiuni principale: Sali cursuri/ ateliere si dotdrile aferente acestora,
* Functiuni secundare: salda multifunctionala pentru 80 de persoane si dotdarile
aferente acesteia;
Pe teren se afld 5 (cinci) corpuri de cladire, toate avand functiunea generala de invatdmant
si functiuni conexe acesteia. Din anul 2017 corpurile de cladire din amplasament nu mai
sunt utilizate. Astfel, Corpul C1 — corp principal — are destinatia de cladire de invatamant,
iar corpurile C2, C3, C4, C5 sunt corpuri propuse spre desfiintare cu destinatia:
- Corp C2 — functiunea conexa functiunii de invatamant
- Corp C3 — grupuri sanitare
- Corp C4 — depozitare
- Corp C5 — depozitare
Se propune modificarea functiuni din scoala in club educational pentru copii.

IV. DESCRIEREA SITUATIEI EXISTENTE

- Datele relevante privind starea fizica a constructiei reies din Memoriul Tehnic de Arhitectura si
din Raportul de Expertiza Tehnica.

Prin observare directa si avand in vedere perioada in care a fost executata constructia, apar evidente
neconformitati importante de conformare generald de ansamblu si/sau de alcatuire constructiva de



detaliu, in raport cu normele si prescriptiile tehnice in vigoare. Sub aspectul proiectarii si executiei
structurilor pe zidarie din acea perioada, exista deficiente cu caracter general, precum si numeroase
neconformitati in raport cu actualul sistem de prescriptii tehnice.

Din punct de vedere functional, spatiile sunt nesatisfacatoare in raport cu destinatia, cerintele
moderne si standardele actuale.

Din cauza vechimii mari, a materialelor folosite, a deficientelor initiale in alcatuirea constructiva,
a lipsei masurilor de protectie antiseismica, a deficientelor de intretinere, a actiunii intemperiilor,
a inevitabilei uzuri in timp (fizica si morald), constructia prezinta o stare avansata de degradare a
elementelor/ partilor constructive si materialelor componente: invelitorile; elementele din lemn ale
sarpantei si asterelei acoperisului; planseele din lemn si tinichigeria (jgheaburi, burlane); trotuarele
pietonale; conductele de apa-canalizare; caminele amplasate In curtea laterald sau in vecinatate;
instalatiile interioare de alimentare cu apa, sanitare, de canalizare, termice si electrice; pardoselile;
tencuielile; tAmplaria din lemn.

Sistemul structural existent este format din pereti portanti de zidarie simpla, nearmata, avand
grosimea de 28cm.

- Solutii constructive si de finisaj:

Reabilitarea cladirii a fost corelata cu necesititile de consolidare pentru cresterea capacitatii
structurii de a prelua fortele gravitationale si seismice. Consolidarea structurii existente este
proiectatd avand la baza concluziile si recomandarile Expertizei Tehnice si se va realiza prin
introducerea unor cadre dispuse pe cele doud directii principale (transversal si longitudinal) in care
zidurile se transforma in pereti de umplutura iar structura pe cadre din beton armat, care preia
solicitarile seismice.

Din punct de vedere seismic, zona municipiului Bucuresti se incadreaza conform SR11100/1-93,
in gradul 8/1 (MSK) de intensitate seismica, iar potrivit Normativului P100/1-2013, valoarea
acceleratiei terenului pentru proiectare este ag= 0.30g si are perioada de colt Tc = 1.6sec.
Din punct de vedere al riscului geologic — conform Normativului NP074/2007, lucrarea ce
urmeaza a se executa se incadreaza in ,,categoria geotehnica I, cu risc geotehnic redus.

V. CONCLUZII, MASURI SI INTERVENTII CE SE IMPUN CONFORM EXPERTIZEI
TEHNICE SI A RAPORTULUI DE AUDIT ENERGETIC

1) Potrivit Expertizei Tehnice:

Din punct de vedere al structurii de rezistenta se propun urmatoarele:

1) Solutii constructive si de finisaj, dupa cum urmeaza:

- Demolarea sarpantei existente;

- Demolarea planseelor existente;

- Desfiintare pereti din zidarie;

- Crearea unei infrastructuri rigide alcatuita din fundatii izolate sub stalpi legate intre ele cu
grinzi de echilibrare din beton armat;

- Introducerea unei structuri in cadre dispuse pe cele doua directii principale, longitudinal si
transversal,

- Turnarea unor plansee din beton armat de 15, 17 respectiv 23 cm grosime la cota planseelor



de peste parter;
Sarpantd din lemn si invelitoare din tabla.

Betonul simplu folosit va avea marca C12/15 iar betonul armat folosit va avea marca C20/25.
Armaturile pentru stalpi si plansee sunt din otel OB37 si BST500S.

Tamplaria exterioarda va fi efectuatd din profile de aluminiu cu grile higrotermice si geam
termoizolant.

2)

Inchiderile exterioare si compartimentari interioare:

Cladirea are structura mixtd, formata din stalpi cu dimensiunile de 30x30 cm si grinzile cu
dimensiunile de 30x40 cm si peretii structurali existenti. Inchiderile vor fi din carimidi GVP de
30 cm si compartimentdrile interioare din caramida in zid de 15 cm grosime.

Tamplaria exterioarda va fi efectuatd din profile de aluminiu cu grile higrotermice si geam
termoizolant.

3)

Finisaje exterioare:

Tencuieli decorative texturate pe plasa din fibra de sticla;

Suport termoizolant din vatd minerala bazalticd cu grosimi de 8 cm si 15 cm;

Tamplaria exterioard va fi din aluminiu cu geam termoizolant si securizat, dotatd cu
dispozitive de autoinchidere si manere antipanica, acolo unde este cazul;

Glafurile exterioare vor fi din piatrd naturala (travertin) cu panta spre exterior;

Terasele de acces in cladire, treptele si contratreptele vor fi placate cu piatra naturald
(travertin) si vor avea profile de colt antiderapant;

Trotuarul de garda va fi realizat din beton turnat cu o inclinatia de 1,5% si va fi marginit
de borduri cu fundatii din beton.

Finisaje interioare:

Pardoselile vor fi din piatra naturala (travertin) si cu plinta din piatrd naturala;

Pardoselile din restul spatiilor vor fi din placaj ceramic antiderapant;

Sub placa de beton a pardoselilor ce intrd in contact direct cu solul, se va prevedea
termoizolatie din placi de polistiren extrudat de 10 cm grosime. Deasupra straturilor de
balast se va aseza o folie de polietilend sau hartie Kraft pe care se va aseza termoizolatia
din polistiren extrudat si hidroizolatia din membrana bituminoasa,

Peste placa de peste parter se va termoizola cu catd minerald de 20 cm;

Peretii vor fi finisati cu vopse lavabila pe glet;

Peretii din grupurile sanitare se vor placa cu faianta pana la 2.10 m indltime;

Se vor monta tavane suspendate din placi de gips carton pe structura metalica,

Tamplaria interioara va fi din aluminiu cu geam termoizolant si securizat, dotata cu
dispozitive de autoinchidere si manere antipanica, acolo unde este cazul;

Glafurile interioare vor fi din piatra naturala (travertin), avand aceiasi nuantd cu tamplaria.
Invelitoarea:

Sarpanta acoperita cu tabld ondulatd vopsita;

Apa pluviald de pe invelitoare se va colecta prin intermediul jgheaburilor si burlanelor
metalice inoxidabile, zincate sau vopsite Tn camp electrostatic.

Utilitati:

Alimentarea cu apa rece a obiectelor sanitare din grupurile sanitare se fa face din reteaua
publicd, prin intermediul unui camin de apa. Masurarea consumului de apa se face cu
aopmetru montat In cdmin, In vecinatatea cladirii.

Evacuarea apelor uzate se va efectua In reteaua publica existenta;



7)

Evacuarea apelor pluviale — apa pluviala se va colecta in interiorul incintei;

Alimentarea cu energie electricd se realizeaza prin bransare la reteaua de energie
existentain frontul stradal;

Incalzirea / apa caldi se va realiza prin intermediul unei centrale electrice.

Masurile ce se vor lua din punct de vedere al P.S.I.: din punct de vedere al riscului la
incendiu, cladirile se Incadreaza in cadrul IV de rezistenta la foc, avand risc de incendiu
MIC. Categoria de importanta a cladirii este ,,C”.

11) Potrivit Raportului de Audit Energetic:

a)

b)

d)

Ca urmare a nalizei termice si energetice se pot concluziona urmatoarele:

Anvelopa cladirii prezinta un grad de izolare termica necorespunzatoare;

Planseul peste ultimul nivel sub sarpanta, este necorespunzator din punct de vedere al
gradului de izolare termica;

Tamplaria din lemn si PVC este neetansa si necesita inlocuirea cu tdmplarie aluminiu cu
geam termoizolant;

Refacerea instalatiilor de Incalzire, sanitare si electrice. Se pot prevedea si panouri solare
si panouri fotovoltaice.

Pe baza calculului indicatorilor specifici si a penalizarilor acordate la notarea energetica,
cladirea si instalatiile eferente ei au fost incadrate, conform grilei de clasificare energetica,
astfel:

Cladire edificata:

Clasa energetica: F (pe ansamblu)

Notare energetica: 37.80 (din 100)

Cladire edificata:

Clasa energetica: D (pe ansamblu)

Notare energetica: 83.50 (din 100)

Masurile propuse pentru modernizarea cladirii Tn vederea cresterii eficientei energetice si
a confortului termic este reprezentat de Varianta de reabilitare P1:

Referitor la cladire:

Izolarea termicad a peretilor exteriori;

Izolarea termica a planseului peste ultimul nivel sub sarpanta;

Inlocuirea tAmplariei din lemn si PVC cu tAmplarie aluminiu;

Referitor la instalatii:

Refacerea instalatiilor de incélzire, sanitare si electrice. Se pot prevedea si panouri solare
si panouri fotovoltaice.

In urma aplicarii masurilor de reabilitare termicd a constructiei si de modernizare a
instalatiilor eferente, cladirea devine eficientd energetic, aplicandu-se pachetul P1; prin
acest pachet se obtine un consum redus energetic specific total si o nota energetica ridicata,
incadrandu-se in clasa de performanta energetica A.

Auditul energetic nu poate fi utilizat ca si documentatie de fundamentare a solicitarii de
finantare sau creditare la lucrarile propuse, Insa, pe baza auditului energetic se poate trece
cu usurinta la intocmirea Studiului de fezabilitate pentru aprobarea indicatorilor tehnici ai



f)

investitiei.

Concluziile evaluarii impactului asupra mediului:

in timpul elabordrii activitatilor de reabilitare termica a cladirii, constructorul va avea in
vedere sd nu efecteze mediul inconjurator.

Dupa finalizarea lucrdrilor, constructorul va elibera terenul de deseurile rezultate din
reabilitarea cladirii (moloz, resturi de materiale, elemente inlocuite), asigurand inclusiv
transportul pana la locul de depozitare, conform contractului dintre constructor si depozit

(groapa de gunoi).

V1. PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI AI INVESTITIEI

a) Indicatori maximali

Costurile totale estimate ale realizarii investitiei sunt, conform devizului general (total

inclusiv TVA) de 9,255,507.38 lei.

Costurile totale estimate ale realizarii investitiei (C+M) sunt, conform devizului general

(total inclusiv TVA) de 5,323,144.48 lei.

Costurile totale estimate ale realizarii investitiei conform CAPITOLUL 4 - Cheltuieli
pentru investitia de baza sunt, conform devizului general (total inclusiv TVA) de

6,118,788.73 lei.

Indicatori minimali

Indicatori fizici

Suprafata totala a terenului: 4.052,00 m?
Suprafatd construita C1 740,00 m?
Suprafatd construita totala 950,00 m?
Suprafata desfasurata construita C1 740,00 m?3
Suprafata desfasuratd construita totala 950,00 m?

Indicatori valorici

VALOAREA TOTALA A INVESTITIEI: (incl. TVA)

9,255,507.38 lei

Din care: Constructii + Montaj (C+M)

5,323,144.48 lei.

CAPITOLUL 4 - Cheltuieli pentru investitia de
baza

6,118,788.73 lei.

Investitia specifica (constructii+montaj)/m? arie
desfasurata inclusiv T.V.A.

5,603.31 lei.

b) Indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie

de specificul si tinta fiecdrui obiectiv de investitii

v' Imbunititirea conditiilor de confort interior
Reducerea consumurilor energetice
Reducerea costurilor de intretinere pentru incalzire

ANRNRN

Reducerea emisiilor poluante generate de producerea, transportul si consumul de

energie, conducand la utilizarea eficienta a resurselor de energie

<\

Indicatori specifici, de rezultat si suplimentari:

- Capacitatea claselor din cadrul infrastructurilor din domeniul
invatamantului noi sau modernizate (U/M- 22 elevi)



- Ponderea utilizatorilor structurilor educationale de masa noi sau
modernizate care apartin grupurilor vulnerabile/marginalizate (U/M -
2%)

- Numar anual de utilizatori ai structurilor educationale noi sau
modernizate (U/M - 80 elevi)

- Sali de clasd modernizate si echipate 5

- Sala multifunctionala modernizata si echipatd — 1

- Sala sedinta — 1

- Masuri de accesibilizare pentru persoane cu dizabilitdti 2

¢) Durata de executie a lucrarilor: 12 luni

Beneficiar/Investitor
PRIMARIA DOBROESTI - ILFOV Proiectant General
Primar Proiectant Arhitectura
Proiectant Arhitectura

Proiectant Instalatii



