DUPLICA

S-a cerut autentificarea prezentului inscris:

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

Intre:

- DINU AUREL, cetatean romén, cu domiciliul In Sat Fundeni, Comuna Dobroestl, Int. Doinei nr,
38, judetul llfov, posesor al C.|. seria IF nr. 745747, emisa de citre SPCLEP Daobroesti la data de
22.01.2021, cu valabilitate pana la data de 23.04.2081, avand C.N.P. 1630423400437 si

- DINU MARIA, cetatean roman, cu domiciliul in Mun. Bucuresti, Ale, Emil Botta v, 1, bl. M10S, sc.
1, ap. 1, Sector 3, posescare a C.l. seria RK nr, 477061, emis de catre S.P.C.E.P. Sector 3 la data de
23.12.2019, cu valabilitate pan la data de 20.12.2029, avand C.N.P. 2681220511690, soti, conform
Certificatului de casatorie seria C.A. nr. 200053, eliberat la data de 09.06.1997 cu nr. 105 de catre Primania
Comunel Dobroest, cisétorie incheiata la data de 01.06.1898 In Comuna Dobrosst, Judetul llfov, casatoriti
sub regimul matrimonial al comunitatii legale de bunuri, conform propriei declaratji,

ambii in calitate de vénzatori, denumiti in continuare, Impreund sifsau separat, pe tot cuprinsul
contractului, VANZATORUL,

Si

- COMUNA DOBROESTI, cu sediul in sat Dobroesti, comuna Dobroesti, strada Cuza Voda
numarul 23, judetul Ilfov, prin CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DOBROESTI, JUDETUL ILFQV, prin
reprezentant domnul Primar CONDU VALENTIN-LAURENTIU, cetitean roman, cu domiciliul in Sat
Dobroesti, Comuna Dobroesti, Str. Scld. Dascalu Gheorghe nr. 22, judetul lifov, posesor al C.l. saria IF rr.
789397, emisa de catre SPCLEP Dobroesti 1z data de 26.11.2021, cu valabilitate pand la data de
16.07.2031, avand C.N.P. 1740716472028, conform Hotarérii nr. 118 privind atribuirea contractului de
achizitie a unui imobil teren, in scopul construirii obiectivului de investitii ,Extindere prin construirea unor
corpuri noi, & Scolii Gimnaziale nr. 2 Fundeni-Dobroesti, sat Fundeni, com. Dobroesti, judetul lifov” din data
de 06.12.2022, emisa de Consiliul Local al Comunei Dobroesti, Judetul lifov, in calitate de cumparatoare,
denumité in continuars, pe tot cuprinsu contractuiui, CUMPARATORUL,

s-a incheiat prezentul contract de vanzare-cumpirare in urmatoarele conditii

ART 1. OBIECTUL VANZARII
1.1. |dentificare imohil

1.1.1. VANZATORUL vinde citre CUMPARATOR, prin reprezentant, dreptul sau de proprietate
asupra terenului situat in intravilanul comunei Dobroesti, judetul lifov, tarda 30, parcela
866, in suprafatd mésuratd de 5.000 m.p., avind categoria de folosint LCuri constructii’
identificat cu numér cadastralfnr. topografic 55943 (Nr. cadastral vechi: 901), inseris in
Cartea Funciara numarul 55943 (Nr. C.F. vechi: 651) a iocalitafii Dobroesti, judetul Iifo;
denumit in ¢ontinuare, pe tot cuprinsu! contractului,”imobilul” sau "bunul imehil”.

1.1.2. GUMPARATORUL, prin reprezentant, declara ¢4 are cunosgtinta de situatia juridica, asa cum
se aratd mai jos, precum si situatia de fapt a IMOBILULUI, pe care -a vizionat personal si
injelege safl dobandeasca n conditile prevazute in prezentul contract.

1.1.3. VANZATORUL declard pe propria raspundere, cunoscand dispozitile Codului Penal, cu
privire ta falsul n declaratii, c& bunul imobil descris mai sus, obiect al prezentului inscris,
are acces direct la drumul public, astfel cum rezulté din actele de proprietate ardtate mai
jos, fara a fi necesaré constituirea vreunui drept de trecere/servitute asupra vreunui alt imohil
invecinat si ca, in prezent, terenul este liber de constructii.

1.2. Ingcriere in Carte Funciard )

1.2.1. Dreptul de proprietate al VANZATORULUI asupra bunului imobil descris mai sus a fost
inscris in Cartea Funciara numérul 55943 {Nr. C.F. vechi: 651) a localitatii Dobroesti, judetul
Iifey, prin ncheierea numarul 23478 Tnregistrat la data de 25.11.2004 §i gliberaté ta data de
03.12.2004, de Judecatorie Buftea - Biroul de Carte Funciara.

Procesat de 1.0



o
1.2.2.VANZATORUL declara ca prin Incheierea numérul 489551 din data de 22.11.2022, emisa de Q*/
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara lifov, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Buftea, s-a notat schimbarea destinatiei imobilului din extravilan in intravilan Si actualtzaréﬁ'n '
informatiilor tehnice prin modificare forma si repozitionare imobil.
1.2.3.Avand in vedere ca in registrele de carte funciard terenul descris mai sus, obiect N
prezentului inscris, este inregistrat ca avand categoria de folosintd ,arabil”, Cumpérétorui\%, 4 ST
prin reprezentant, se obliga sa actualizeze informatiile astfel incét terenul sé fie evidentiatca ~
avand categoria de folosinta ,curti constructii* conform actelor de proprietate si inregistrarilor
de la Primarie.

ART 2. MODUL DE DOBANDIRE (istoricul proprietatii)

2.1. VANZATORUL declard ca a dobandit dreptul de proprietatea asupra Imobilului descris mai
sus, obiect al prezentului inscris, prin cumparare, in timpul casatoriei, de la domnul Zamfir Adrian
si de la doamna Zamfir Elena, conform Contractului de vanzare-cumparare autentificat sub nr.
4384 la data de 29.10.2004, de Notar Public Mihail Smantana-Poenaru, cu sediul in oras
Voluntari, jud. lifov, pretul fiind achitat integral conform mentiunilor din contract.

2.2. Din contractul de vanzare-cumpérare aratat mai sus, rezultd ca, la randul lor, domnul Zamfir
Adrian si doamna Zamfir Elena au dobandit imobilul prin mostenire, ca bun propriu, de pe urma
defunctului Zamfir Stefan, in baza Certificatului de mostenitor suplimentar nr. 139/12.12.1997
eliberat in dosar nr. 158/1997 de Notar Public Dina Stefan, astfel: doamna Zamfir Elena a
dobéndit cota indiviza de 1/4 (unapatrime), iar domnul Zamfir Adrian a dobéandit cota indiviza de
3/4 (treipatrimi). La randul sau, defunctul Zamfir Stefan a dobandit dreptul de proprietate asupra
ternului descris mai sus prin reconstituirea dreptului de proprietate in baza Titlului de propretate
nr. 11160 din data de 28.08.1994 eliberat de Comisia Judeteana pentru Stabilirea Dreptului de
Proprietate asupra Terenurilor, Municipiul Bucuresti — Sectorul Agricol lifov, in baza prevederilor
Legii nr. 18/1991, ale Legii nr. 169/1997 si ale Legii nr. 1/2000, cu modificarile ulterioare.

2.3. Prezentarea istoricului proprietdtii s-a realizat in baza Contractului de vanzare-cumparare
autentificat sub nr. 4384/29.10.2004, de Notar Public Mihail Smantana-Poenaru.

ART 3. SARCINILE SI TAXELE IMOBILULUI (Regimul juridic si fiscal al IMOBILULUI)
3.1. Sarcinile juridice si litigii.

3.1.1.VANZATORUL declara pe proprie raspundere, cunoscand dispozitile Codului Penal, cu
privire la falsul in declaratii, ca IMOBILUL descris mai sus, ce face obiectul prezentului
contract, se afla in proprietatea exclusiva a VANZATORULUI, este liber de orice sarcini
sau servituti, nu face obiectul niciunui litigiu aflat pe rolul instantelor judecatoresti civile sau
penale, se afla in circuitul civil, nu a fost nationalizat sau expropriat, nu a fost adus ca aport
la capitalul social al vreunei societati comerciale, nu a fost constituit vreun dezmembramant
al dreptului de proprietate asupra acestuia i nu a mai fost incheiat vreun alt contract cu nicio
persoana fizicad sau juridica care sa aiba ca obiect acest IMOBIL, in caz contrar, intelegand
sa raspunda atéat civil, cat si penal.

3.1.2. Astfel, IMOBILUL ce face obiectul prezentului contract nu este grevat de sarcini sau
servituti, nu a fost scos din circuitul civil in temeiul vreunui act normativ de trecere in
proprietatea Statului, astfel cum rezultd din Extrasul pentru autentificare din Cartea
Funciara numarul 55943 emis in baza cererii nr. 517736 din data de 13.12.2022, de catre
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara llfov, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Buftea, iar VANZATORUL garanteaza pe CUMPARATOR de rispunderea pentru orice
evictiune totald sau partiala, din fapt personal sau a unui terf, conform art. 1672 i art. 1695-
1697 din Codul Civil precum si contra viciilor ascunse conform art. 1707 din Codul Civil.

3.2. Taxe si impozite generate de imobil

3.2.1.VANZATORUL declara c3 impozitele si taxele IMOBILULUI sunt achitate la zi, astfel cum
rezultd si din Certificatele de atestare fiscald pentru persoane fizice privind impozitele si
taxele locale si alte venituri datorate bugetului local numarul 30437 emis la data de
07.12.2022 si numarul 30437 emis la data de 07.12.2022, ambele de catre Biroul Taxe si
Impozite, Executéri Silite si Autorizari Trasport, Comuna Dobroesti, Judetul lifov, iar de la
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aceasta data, ele trec in sarcina CUMPARATORULUI care suport si taxa de autentificare a
prezentului inscris.
3.3. Sarcinile tehnice ale IMOBILULUI
3.3.1. Regim juridic de monument istoric/sit arheologic
3.3.1.1. VANZATORUL declara ca bunul imobil ce il instriineaza nu a fost inclus in
categoria monumentelor istorice / siturilor arheologice, acestuia, nefiindu-i
comunicat pana in acest moment vreun ordin de clasare de cétre organele
competente. VANZATORUL declara totodatd ca la locul situdrii bunului imobil ce
face obiectul prezentului contract de vanzare-cumparare nu a fost amplasat niciun
insemn referitor la marcarea monumentelor istorice si ca imobilul ce face obiectul
prezentului contract nu face parte din: ansamblu cultural, istoric, arhitectural,
urbanistic ori muzeistic de constructji urbane sau rurale; sit arhitectural, urbanistic,
arheologic, istoric, artistic, etnografic, religios, social, stiintific, tehnic sau al
peisajului cultural, aga cum este prevazut la art. 3 din Legea nr. 422/2001 privind
protejarea monumentelor istorice, cu modificarile si completarile ulterioare.

ART 4. PRETUL VANZARII
4.1, Plata si cuantumul pretului
4.1.1.Pretul prezentei vanzari stabilit si declarat de parti este in cuantum de 3.750.000,00 Ron
(treimilioanesaptesutecincizecimiilei), echivalentul a 761.421,32 Euro (saptesutesaizeci-
siunamiipatrusutedou&zecisiunueurositreizecisidoieurocenti) calculat la cursul valutar B.N.R.
afisat la data de 25.11.2022, de 1 Euro = 4,9250 Ron, conform Raportului privind
rezultatul negocierii inregistrat sub nr. 29770 Ia data de 28.11.2022 la Registratura
Generala a Primariei Comunei Dobroesti, Judetul lifov, aprobat de Primar.
4.1.2.VANZATORUL declara ca este de acord si primeasca intregul pret vanzarii de la
CUMPARATOR, respectiv suma de 3.750.000,00 Ron (treimilioanesaptesute-
cincizecimillei), in termen de maxim 30 (treizeci) zile de la data semnarii prezentului
contract de vanzare-cumparare, prin transfer bancar si in moneda Ron, astfel:
4.1.2.1.suma de 102.986,00 Ron (unasutadouamiinoudsuteoptzecisisaselei) - se va achita
in contul avand cod IBAN: RO55 BREL 0002 0030 3632 0100 deschis Libra
Internet Bank S.A. pe numele Biroului Individual Notarial ,Aequitas
Aviatorilor”, cu sediul in Mun. Bucuresti, Sector 1, suma ce se achiti in numele
vanzatorului si reprezinta parte din pretul vanzarii, in vederea achitrii
impozitului datorat de catre vanzator asupra venitului obtinut din transferul
proprietatii asupra imobilelor, conform prevederilor Codului Fiscal in vigoare; iar
4.1.2.2.suma de 3.647.014,00 Ron (treimilioanesasesutepatruzecisisaptemiisipaisprezelei) -
se va achita in contul avand cod IBAN: RO43 BRDE 426S V311 5545 4260 deschis
laB.R.D. Groupe Societe Generale S.A. pe numele vanzatorului, DINU AUREL.
4.1.3. Plata sumei de la punctul 4.1.2. din prezentul articol, se considera valabil efectuat3 la data
creditarii contului bancar deschis pe numele vanzatorului.
4.1.4.Noi, partile, personal si prin reprezentant, convenim si acceptdm ca dovada platii sumei de
mai sus, se face cu Ordinul de platd emis de cumparator si vizat de institutia de credit
platitoare sau cu extras din contul bancar deschis pe numele vanzatorului, aritat mai sus, iar
VANZATORUL da dreptul CUMPARATORULUI s& solicite si s obtina de la Banca
instrumentatoare, conform dispozitiilor art. 1504 alin. (2) din Codul civil, confirmarea scris3 a
efectudrii platii in contul sau.
4.1.5.VANZATORUL declara in mod expres ca renunti la inscrierea in cartea funciari a
ipotecii legale asupra bunului imobil ce face obiectul prezentului inscris, pentru pretul
datorat, drept de ipoteca prevazut in favoarea sa de dispozitiile Codului Civil.
4.1.6.In termen de 15 (cincisprezece) zile de la primirea intregului pret, VANZATORUL se obliga
sa se prezinte la oricare birou notarial pentru a semna o declaratie notariala, in forma
autentica, din care sa rezulte ca pretul prezentei vanzari a fost primit integral de catre acesta,
in caz contrar intelege sa raspunda pentru prejudiciul cauzat cumparatorului.
4.1.7. Partile contractante, personal si prin reprezentant, stabilim de comun acord ca in cazul in
care din orice motiv vanzatorul nu primeste intregul pret al vanzarii in modalitatea si pana la
3
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data de 20.01.2023, inclusiv, prezentul contract se considera rezolvit de drept, fara punere in
intarziere, fara nicio formalitate prealabild sau interventie a instantei de judecata, prezenta (0
clauza fiind considerata pact comisoriu in sensul art. 1553 Cod Civil, partile urméand a fi /" /
repuse in situatia anterioara semnarii prezentului contract, situatie in care intreg IMOBILUL § \%\
va reveni in proprletatea VANZATORULUI, CUMPARATORUL obligdndu-se sa suporte si = - )
toate cheltuielile in legatura cu incheierea si desfiintarea contractului, din suma achitata pané @9,
la momentul interventiei prezentului pact, restul sumelor achitate urmand a-i fi restituite. In & 'f
cazul in care pan la acel moment nu s-a primit nicio parte din pretul vanzarii, Vanzatorul se w
considera prejudiciat si se va intoarce impotriva Cumparatorului, prin orice mijloc, pentru a-si
recupera prejudiciul cauzat. Interventia pactului comisoriu va fi constatata de catre un notar
public, in termen de 5 (cinci) zile de la data interventiei, prin incheiere de certificare, la
solicitarea Vanzatorului, cu consecinta desfiintarii prezentului contract si reinscrierea
dreptului de proprietate (atat in Cartea Funciara a imobilului, cat si in evidentele fiscale) in
numele si pentru VANZATOR. IMOBILUL va deveni astfel liber de toate inscrierile in
favoarea Cumparatorului prin prezentarea la Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
competent a acestei incheieri de certificare eliberatd de un notar public din care sa rezulte
neindeplinirea obligatiei de plata a pretului,

4.1.8.De asemenea, radierea din Cartea Funciara a inscrierii dreptului de proprietate in favoarea
CUMPARATORULUI, se va efectua direct, fara hotarare judecatoreasca, pe baza incheierii
de certificare sus mentionate. CUMPARATORUL declara ca este de acord ca respectiva
incheiere de certificare solicitatd de Vanzator si aratatd la punctul 4.1.7. - sa fie singurul
document doveditor al neindeplinirii obl|gatulor asumate de CUMPARATOR, respectiv al
neachitarii in termen a pretului, sa fie inscris suficient si opozabil CUMPARATORULUI pentru
radierea dreptului de proprietate al acestuia din Cartea Funciar ca efect al desfi intarii de
drept a acestui Contract, radiere care va fi efectuata prin grija Notarului Public, la solicitarea
VANZATORULUI, in baza Incheierii de certificare mai sus mentionata.

4.1.9.Dac4 intreg pretul vanzarii este primit de catre VANZATOR fn contul menponat mai sus,
dupa implinirea termenului convenit pentru plata de catre CUMPARATOR, iar VANZATORUL
nu returneaza in contul CUMPARATORULUI pretul incasat (integral) in termen de maxim 2
(doua] zile lucratoare de la data incasérii in contul sau a pretului, plata se considera valabila
si partile convin ca plata pretului se considera acceptata de catre VANZATOR si orice
p05|b||a actiune sau sanctiune conventionala sau legala la dispozitia VANZATORULUI in
legaturd cu depasirea acestui termen va rémane fara obiect/fara temei, VANZATORUL
renuntand expres la acestea.

4.1.10. Astfel CUMPARATORUL, prin reprezentant, se obliga s& achite, iar VANZATORUL
declara ca este de acord sa primeasca pretul prezentei vanzari in modalitatea prevazuta mai
sus, iar, dupa primirea integrald a acestuia, declara ca nu va mai avea nicio pretentie de la
cumparator cu privire la pretul vanzarii.

4.2. Provenienta pretului

4.2.1. CUMPARATORUL, prin reprezentant, declara ca suma de bani ce se va achita cu titlu de
pret al prezentei vanzari provine din Contractul de creditul nr. 20190730087 incheiat cu
Banca Comerciald Romana S.A. la data de 30.07.2019 in baza HCL Dobroesti nr. 109/2018
cu completarile si modificrile ulterioare, astfel cum a fost acesta modificat si completat prin
acte aditionale.

ART 5. TRANSMITEREA PROPRIETATI.
5.1. Transmiterea proprietatii.
5.1.1. Transmiterea proprietitii de drept si de fapt asupra IMOBILULUI descris mai sus catre
CUMPARATOR conform art. 1672 51 art. 1674 din Codul Civil, are loc astazi, data
autentificarii prezentului inscris, fara nicio alta formalitate.
5.2. Predarea IMOBILULUI
5.2.1.Partile contractante, declara ca predarea imobilului are loc astdzi, data autentificarii
prezentulm inscris, liber de toate bunurile VANZATORULUI, conform art 1685-1689 din
Codul Civil, impreuna cu IMOBILUL predandu-se si titlurile $i documentele privitoare la
proprietatea sau folosinta bunului.
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5.2.2. CUMPARATORUL, prin reprezentant, declara ca a luat la cunostinta de dispozitiile intregului
art. 1690 din Codul Civil cu privire la viciile aparente.

44 AR\6. DECLARATIA PARTILOR
'ﬁ 1. Declaratia CUMPARATORULUI

6.1.1. CUMPARATORUL, prin reprezentant, cumpara de la VANZATOR, dreptul de proprietate

asupra IMOBILULUI, cu pretul indicat si in conditile mentionate in prezentul contract, si
declara ca este de acord cu continutul acestuia.

6.1.2. CUMPARATORUL, prin reprezentant, declara ca are cunostinta despre situatia juridica si de

fapt a IMOBILULUI, pe care |-a vizionat personal i intelege sa il dobandeasca in aceste
conditii.
6.1.3. CUMPARATORUL, prin reprezentant, declara ca a primit de la VANZATOR, la semnarea

preze

ntului inscris, actele de proprietate din totalul actelor prezentate la art. 9 de mai jos, in

original/copie legalizata si/sau copie, dupa caz. o
6.1.4. CUMPARATORUL, PRIN REPREZENTANT, SE OBLIGA SA EFECTUEZE TOATE
FORMALITATILE NECESARE PENTRU DESCHIDEREA ROLULUI FISCAL PE NUMELE

SAU,

PRIVIND IMOBILUL DESCRIS MAI SUS, CE FACE OBIECTUL PREZENTULUI

CONTRACT, IN TERMEN DE 30 (TREIZECI) DE ZILE DE LA DATA AUTENTIFICARII
PREZENTULUI INSCRIS.

6.1.5. CUMPARATORUL, prin reprezentant, declara pe propria raspundere ca este solvabil, este
capabil sa isi plateasca datoriile la scadenta si nu a inceput rescadentarea vreunei datorii si
nici nu este in negocieri cu creditorii in acest sens.

6.2. Declaratia VANZATORULUI

6.2.1. VANZATORUL declara ca:

6.2.1.1.

6.21.2.

6.2.1.3.

6.2.14.

nu exista investigatii, reclamatji, sesizari si/sau proceduri in curs, de nicio natura, in
contra VANZATORULUI, cu privire la IMOBILUL vandut prin prezentul contract si/sau
privind proprietatea asupra acestuia;

toate actele ce au stat la baza prezentului contract, prezentate in original Notarului
Public in scopul redactarii si autentificarii prezentului contract, au fost obtinute in mod
licit i legal si se obliga s le predea CUMPARATORULUI astazi, data autentificarii
prezentului inscris, in original/copie legalizata si/sau copie, dupa caz,

nu este inregistrat in evidentele autoritafilor fiscale ca persoana fizica platitoare de
TVA - taxa pe valoare adaugata;

instrainarea imobilului nu indeplineste conditile unei activitati economice, in
conformitate cu prevederile art. 269 alin. (2) din Codul fiscal, si nu este realizata in
cadrul unei activitati desfasurate in scopul obtinerii de venituri cu caracter de
continuitate.

6.2.2. VANZATORUL declaré pe proprie raspundere, cunoscand sanctiunile prevazute de Codul
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6.2.2.1.

6.2.2.2.

6.2.2.3.

6.2.24.

cu privire la falsul in declaratii $i garanteaza urmatoarele:

nu exista investigatji, reclamatii, sesizari si/sau proceduri in curs, de nicio natura, in
contra sa, a VANZATORULUI, cu privire la IMOBILUL vandut prin prezentul contract
si/sau privind proprietatea asupra acesteia;

toate actele de proprietate ce au stat la baza prezentului contract, prezentate in original
Notarului Public in scopul redactarii si autentificarii prezentului contract, au fost obtinute
in mod licit si legal si se obligd s& le predea CUMPARATORULUI astdzi, data
autentificarii prezentului inscris, in original/copie legalizata si/sau copie, dupa caz,

are capacitatea juridica deplina de a se obliga prin prezentul Contract de vanzare-
cumparare, a obtinut toate aprobarile necesare perfectarii valabile a prezentului
Contract de vanzare-cumparare, si semneaza prezentul Contract de vanzare-
cumparare avand deplina capacitate si autoritate in mod legal si valabil;

documentele predate CUMPARATORULUI sunt originale sau copii dupa originale, nu
au fost modificate prin acte ulterioare si reflecta intocmai si complet realitatea la
momentul predarii lor, precum i ca, de la data predarii, nu au intervenit situatji de fapt
sau de drept care, in opinia sa rezonabila, pot sa influenteze decizia
CUMPARATORULUI de a incheia prezentul Contract de vanzare-cumpérare;
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6.2.2.5. nu este insolvabil, este capabil sa isi plateasca datoriile la scadenta si nu a inceput
rescadentarea vreunei datorii i nici nu este in negocieri cu creditorii in acest sens;
6.2.2.6. semnarea prezentului Contract de vanzare-cumparare nu incalca sau nu intra in conflipfa>"—
cu dispozitile legale sau statutare sau cu obligatii asumate de VANZATOR prin a \
incheiate cu terti; L" \%z

6.2.2.7. asupra IMOBILULUI nu este mstllmt sechestru $I sau privilegii ale Statulm ca nu

incapacitatii de plata impotriva VANZATORULUI si ca acesta are capacitatea legala d
a incheia prezentul contract in mod legal si valabil;

6.2.2.8. IMOBILUL ce face obiectul prezentului contract, nu face obiectul nici unui litigiu in curs,
nu are cunostintd de motive care sa genereze un litigiu potential $i nu este supus
vreunei masuri asiguratorii, nu face obiectul niciunei notificari/cereri de restituire in
naturé sau despagubire, formulata in temeiul Legii nr. 10/2001 sau al oricarei alte legi
speciale;

6.2.2.9. nu a transmis sau constituit drepturi reale cu privire la IMOBIL, iar aceasta s-a aflat in
mod continuu in proprietatea VANZATORULUI, de la dobéndire si pana in prezent;

6.2.2.10. nu a mai incheiat alte antecontracte de vanzare-cumparare sau inscrisuri sub
semnatura privata cu terti, iar IMOBILUL nu face obiectul vreunei alte promisiuni de
instrainare cu orice titlu fata de tertj;

6.2.2.11. IMOBILUL nu este afectat de wreun viciu care sa facd imposibila
demolarea/construirea si de care proprietarii sa aibe cunostinta;

6.2.2.12. nu are cunostinta ca IMOBILUL ce face obiectul prezentului contract, ar face obiectul
vreunor restrictii arheologice sau altor elemente de patrimoniu cultural gi/sau imaterial;

6.2.2.13. IMOBILUL nu este contaminat cu orice substante care |-ar face impropriu utilizari
normale, nu s-au descoperit vestigii arheologice in nicio parte subterana a
IMOBILULULI.

6.2.3. Subsemnatii, DINU AUREL si DINU MARIA, in calitate de vanzatori in prezentul inscris,
declaram, pe proprie raspundere, cunoscand dispozitile Codului Penal, cu privire la falsul in
declaratii, ca suntem casatoriti sub regimul matrimonial al comunitatii legale de bunuri
si nu am autentificat nicio conventie cu privire la schimbarea regimului matrimonial.

ART 7. REGLEMENTARI LEGALE INCIDENTE

7.1. Noi, parile contractante, personal si prin reprezentant, declaram ca am luat cunostinta de
dispozitile Legii nr. 129/2019 pentru prevenirea si combaterea spalarii banilorsi finantari
terorismului.

7.2. Noi, parile contractante, personal si prin reprezentant, declaram pe proprie raspundere,
cunoscand dispozitiile din Codul Penal, referitor la falsul in declaratii urmatoarele: nu am incheiat
o alta conventie ascunsa prezentului act nici intre noi $i nici cu o agentie imobiliara. In caz contrar,
intelegem sa suportam prevederile legii penale.

7.3. VANZATORUL declara ca are cunostinta de dispozitiile art. 111 alin. (1) din Codul Fiscal cu privire
la impozitul datorat asupra venitului obtinut din transferul proprietatii asupra imobilelor, care
prevad: ,La transferul dreptului de proprietate si al dezmembramintelor acestuia, prin acte juridice
intre vii asupra constructiilor de orice fel si a terenurilor aferente acestora, precum si asupra
terenurilor de orice fel fara constructji, contribuabilii datoreaza un impozit care se calculeaza prin
aplicarea cotei de 3% asupra venitului impozabil. Venitul impozabil se stabileste prin
deducerea din valoarea tranzactiei a sumei neimpozabile de 450.000 lei."

7.4. Avand in vedere ca pretul vanzarii depaseste valoarea de 450.000 lei, VANZATORUL datoreaza
impozit asupra venitului obtinut din transferul proprietatii, conform prevederilor legale
susmentionate.

7.5. Noi, partile contractante, personal si prin reprezentant, declaram ca avem cunostinta despre
dispozitiile art. 111 alin. (4) din Codul Fiscal — ,Impozitul prevazut la alin. (1) si (3) se calculeaza la
valoarea declarata de pari in actul prin care se fransfera dreptul de proprietate sau
dezmembramintele sale. In cazul in care valoarea declarata este inferioar valorii minime stabilite
prin studiul de piafa realizat de catre camerele notarilor publici cu experi evaluatori autorizali in
conditiile legii, impozitul se calculeaza la nivelul valorii stabilite prin studiul de piata.”.
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ART 8. PUBLICITATEA IMOBILIARA
8.1. VANZATORUL declara ca este de acord in mod expres cu radierea dreptului sau de
proprietate asupra imobilului ce face obiectul prezentului inscris din Cartea Funciara competenta,
precum si cu intabularea dreptului de proprietate al CUMPARATORULUI, de catre Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara competent, conform art. 885 pct. 2 din Codul Civil, si conform art.

83, pct. 27 din Legea 71/2011.

.2. Noi, partile, personal si prin reprezentant, mandatam Biroul Individual Notarial sa efectueze in
numele nostru si pentru noi, toate formalitdtile prevazute de lege pentru inscrierea prezentului
contract de vanzare-cumparare in Registrul de Carte Funciard competent in ziua lucratoare
urmatoare celei in care s-a incheiat prezentul contract conform prevederilor art. 888 din Codul Civil.

ART 9. ACTELE PREZENTATE DE PARTI

9.1. Contractul de vanzare-cumparare autentificat sub nr. 4384 la data de 29.10.2004, de Notar Public
Mihail Smantana-Poenaru, cu sediul in oras Voluntari, judetul lifov;

9.2.Incheierea numarul 23478 inregistrata la data de 26.11.2004 si eliberata la data de 03.12.2004, de
Judecatorie Buftea — Biroul de Carte Funciara;

9.3.Incheierea numarul 489551 din data de 22.11.2022, emisa de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara lifov, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea;

9.4.Titlul de propretate nr. 11160 din data de 28.08.1994 eliberat de Comisia Judeteana pentru
Stabilirea Dreptului de Proprietate asupra Terenurilor, Municipiul Bucuresti — Sectorul Agricol Iifov;

9.5. Extrasul pentru autentificare din Cartea Funciara nr. 55943 emis in baza cererii nr. 517736 din
13.12.2022, de O.C.P.I. - lifov, B.C.P.I. - Buftea;

9.6. Certificatele de atestare fiscala pentru persoane fizice privind impozitele si taxele locale si alte
venituri datorate bugetului local nr. 30437 / 07.12.2022 si nr. 30437 / 07.12.2022, ambele de catre
Biroul Taxe si Impozite, Executari Silite si Autorizari Trasport, Comuna Dobroesti, Judetul lifov,

9.7. Raportul privind rezultatul negocierii inregistrat sub nr. 29770 la data de 28.11.2022 |a Registratura
Generala a Primariei Comunei Dobroesti, Judetul llfov, aprobat de Primar;

9.8. Raportul de evaluare din data de 23.11.2022 eliberat de Evalfix Tehnic S.R.L. prin evaluator
autorizat Blanaru Veronica Georgiana cu legitimatia nr. 18128 valabila in anul 2022, raport
inregistrat sub nr. 29444 la data de 23.11.2022 la Registratura Generala a Primariei Comunei
Dobroesti, Judetul lifov;

9.9. Raportul Colectivului de coordonare (numit prin Dispozitia nr. 332/13.10.2022) inregistrat sub nr.
29813 / 28.11.2022 la Registratura Generala a Primariei Com. Dobroesti, Jud. lifov, raport ce sta la
baza Hotararii nr. 118 din 06.12.2022, emisa de Consiliul Local al Com. Dobroesti, Jud. lifov;

9.10. Hotararea nr. 118 privind atribuirea contractului de achizitie a unui imobil teren, in scopul
construirii obiectivului de investitii ,Extindere prin construirea unor corpuri noi, a Scolii Gimnaziale
nr. 2 Fundeni-Dobroesti, sat Fundeni, com. Dobroesti, judetul lifov” din data de 06.12.2022, emisa
de Consiliul Local al Comunei Dobroesti, Judetul llfov;

9.11. Certificatul de casatorie seria C.A. nr. 200053, eliberat la data de 09.06.1997 de Primaria
Comunei Dobroesti;

9.12. Acte de identitate vanzator si reprezentant cumparator.

ART 10. ALTE CLAUZE

10.1. Noi, partile contractante, personal si prin reprezentant, declaram ca suntem de acord cu prezentul
contract de vanzare-cumparare astfel cum a fost redactat si staruim la autentificarea lui, intrucat
exprima vointa noastra astfel ca, in caz de litigiu, evictiune sau orice alte neintelegeri ce s-ar ivi
din reaua credintd a noastra, a partilor din acest act, sau din declaratii false privind prezentul
contract de vanzare-cumparare nu avem niciun fel de pretentii, de nicio naturd, inclusiv
patrimoniala fata de Notarul Public ce a efectuat autentificarea actului.

10.2. Noi, partile contractante, personal si prin reprezentant, declaram ca am luat la cunostinta de
dipozitiile Legii nr. 70/2015 pentru intérirea disciplinei financiare privind operatiunile de incasari si
plati in numerar.

10.3.Prezentul contract este scutit de la plata taxei/tarifului A.N.C.P.I. conform art. 8, pct. (1), lit. b) din
Ordinul nr. 16/2019 privind aprobarea tarifelor pentru serviciile furnizate de Agentia Nationala de
Cadastru i Publicitate Imobiliarg i institutiile sale subordonate.
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10.4.In vederea stabilirii impozitului s-a folosit s-a folosit valoarea de 3.432.870,00 Ron (treimilioane-
patrusutetreizecisidouamiioptsutesaptezecilei), reprezentand suma ce a fost dedusa din valoare ,__‘ S
de 3.882.870,00 Ron (treimilioaneoptsuteoptzecisidouamiioptsutesaptezecilei), echivalentul
788.400,00 Euro (saptesuteoptzecisioptmiipatrusuteeuro), valoare in euro ce rezulta din Rapo ug %
de evaluare din data de 23.11.2022 eliberat de Evalfix Tehnic S.R.L. prin evaluator autoriz -
Blanaru Veronica Georgiana cu legitimatia nr. 18128 valabila in anul 2022, raport inregistrat subxs. -
nr. 29444 |a data de 23.11.2022 la la Registratura Generala a Primariei Comunei Dobroesti, "“4 \
Judetul lifov, calculata la cursul valutar B.N.R. afisat la data de 25.11.2022, de 1 Euro = 4,9250
Ron, conform Raportului Colectivului de coordonare (numit prin Dispozitia nr. 332/13.10.2022)
inregistrat sub nr. 29813 la data de 28.11.2022 la Registratura Generald a Primariei Comunei
Dobroesti, Judetul lifov, raport ce sta la baza Hotararii nr. 118 din data de 06.12.2022, emisa de
Consiliul Local al Comunei Dobroesti, Judetul lifov, cu suma neimpozabilda de 450.000 Ron
patrusutecincizecimiilei).

10.5. In vederea stabilirii onorariului notarial, conform prevederilor art.12 pct. (1) din Ordinul nr. 46/C din
06.01.2011 pentru aprobarea Normelor privind tarifele de onorarii pentru serviciile prestate de
notarii publici, s-a folosit valoarea de 3.882.870,00 Ron (treimilioaneoptsuteoptzecisidouamii-
optsutesaptezecilei), echivalentul a 788.400,00 Euro (saptesuteoptzecisioptmiipatrusuteeuro),
valoare in euro ce rezultd din Raportul de evaluare din data de 23.11.2022 eliberat de Evalfix
Tehnic S.R.L. prin evaluator autorizat Blanaru Veronica Georgiana cu legitimatia nr. 18128
valabila in anul 2022, raport inregistrat sub nr. 29444 |la data de 23.11.2022 la Registratura
Generala a Primariei Comunei Dobroesti, Judetul lifov, calculata la cursul valutar B.N.R. afisat la
data de 25.11.2022, de 1 Euro = 4,9250 Ron, conform Raportului Colectivului de coordonare
(numit prin Dispozitia nr. 332/13.10.2022) inregistrat sub nr. 29813 la data de 28.11.2022 la
Registratura Generala a Primariei Comunei Dobroesti, Judetul llfov, raport ce sta la baza Hotarérii
nr. 118 din data de 06.12.2022, emisa de Consiliul Local al Comunei Dobroesti, Judetul lifov.

10.6. Redactat, procesat si autentificat la sediul Biroului Individual Notarial ,Aequitas Aviatorilor" din
Mun. Bucuresti, Bd. Aviatorilor nr. 30, sectorul 1, intr-un singur exemplar original, care ramane in
arhiva biroului individual notarial si 4 (patru) duplicate, din care 1 (un) exemplar a ramas in arhiva
biroului individual notarial, 1 (un) exemplar a fost remis vanzatorului si 2 (doua) exemplare au fost
remise cumparatorului, prin reprezentant.

VANZATORI:
DINU AUREL

Nume si prenume (manuscris)

Semnatura (S.S. indescifrabila)

DINU MARIA
Nume si prenume (manuscris)

Semnétura (S.S. indescifrabild)

CUMPARATOR:

COMUNA DOBROESTI,

prin CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DOBROESTI, JUDETUL ILFOV,
prin reprezentant - domnul Primar

CONDU VALENTIN-LAURENTIU

Nume si prenume (manuscris)

Semnatura (S.S. indescifrabila)
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INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1876
14 DECEMBRIE 2022

In fata mea, ZORILA STEFANIA-STELUTA, Notar Public, la sediul biroului individual notarial de
mai sus, s-au prezentat:

- DINU AUREL, cetatean roman, cu domiciliul in Sat Fundeni, Comuna Dobroesti, Int. Doinei nr.
38, judetul lifov, identificat cu C.I. seria IF nr. 745747, emisa de catre SPCLEP Dobroesti la data de
22.01.2021, cu valabilitate pana la data de 23.04.2081, avand C.N.P. 1630423400437, in nume propriu, in
calitate de vanzator,

- DINU MARIA, cetatean roman, cu domiciliul in Mun. Bucuresti, Ale. Emil Botta nr. 1, bl. M109, sc.

1, ap. 1, Sector 3, identificata cu C.l. seria RK nr. 477061, emisa de catre S.P.C.E.P. Sector 3 la data de
23.12.2019, cu valabilitate pana la data de 20.12.2029, avand C.N.P. 2681220511690, in nume propriu, in
calitate de vanzator, si

- CONDU VALENTIN-LAURENTIU, cetatean roman, cu domicilul in Sat Dobroesti, Comuna
Dobroesti, Str. Sold. Dascalu Gheorghe nr. 22, judetul lifov, identificat cu C.I. seria IF nr. 789397, emisa de
catre SPCLEP Dobroesti la data de 26.11.2021, cu valabilitate pana la data de 16.07.2031, avand C.N.P.
1740716472026, in calitate reprezentant, respectiv Primar, al cumparatoarei, COMUNA DOBROESTI, cu
sediul in sat Dobroesti, comuna Dobroesti, strada Cuza Voda numarul 23, judetul Iifov, prin CONSILIUL
LOCAL AL COMUNEI DOBROESTI, JUDETUL ILFOV, conform Hotararii nr. 118 privind atribuirea
contractului de achizitie a unui imobil teren, in scopul construirii obiectivului de investitii ,Extindere prin
construirea unor corpuri noi, a $colii Gimnaziale nr. 2 Fundeni-Dobroesti, sat Fundeni, com. Dobroesti,
judetul Iifov” din data de 06.12.2022, emisa de Consiliul Local al Comunei Dobroesti, Judetul Iifov,

care, dupa citirea actului, au declarat ca au inteles continutul si consecintele juridice, ca cele
cuprinse in act reprezinta vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris si au semnat un
singur exemplar original

In temeiul art, 12 lit. b) din Legea nr. 36/1995, republicata
si a art. 225 din Regulamentul de aplicare al acesteia
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

Se va incasa impozit de 102.986,00 Ron, cu B.F./O.P./2022.

Scutit taxa/tarif A.N.C.P.I. conform art. 8, pct. (1), lit. b) din Ordinul nr. 16/2019 privind aprobarea
tarifelor pentru serviciile furnizate de Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliara si institutiile
sale subordonate.

Se va incasa onorariul de 19.530,00 Ron + TVA, cu B.F./O.P./2022.

NOTAR PUBLIC,
Stampila i parafa notarului public Zorila Stefania-Steluta
S.S. indescifrabila

Prezentul duplicat s-a intocmit in 4 (patru) exemplare, de Zorila Stefania-
Steluta, notar public, astazi data autentificarii actului, are aceeasi forta probanta
ca originalul si constituie titlu executoriu in conditiile legii.
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