ROMANTIA
JUDETUL ILFOV

PRIMARIA COMUNEI DOBROESTI
ARHITECT SEF

APROB
PRIMAR,
CONDU VALENTIN-LAURENTIU

RAPORT DE SPECIALITATE
Nr. 15332 din 11.05.2026
privind aprobarea demararii procedurii pentru realizarea unui schimb de terenuri
intre U.A.T. Comuna Dobroesti si domnul Cimpeanu Nicolae Lucretiu

Avand 1n vedere:

o prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (2), art. 286 alin. (4),
art. 287 lit. b) si art. 361 alin. (2) si (3) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

e prevederile art. 553 alin. (1), art. 557 alin. (2), art. 858—865 si art. 1763—1764 din Legea
nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

« necesitatea implementarii prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate, respectiv
ale Planului Urbanistic General al Comunei Dobroesti, privind supralargirea strazilor
Ciresului si Victoriei;

o adresa formulata de U.A.T. Comuna Dobroesti catre domnul Cimpeanu Nicolae
Lucretiu privind exprimarea acordului pentru realizarea unui schimb de terenuri;

o acordul exprimat de domnul Cimpeanu Nicolae Lucretiu pentru realizarea schimbului
de terenuri, cu conditia ca toate taxele, onorariile, tarifele notariale, costurile cadastrale
si orice alte cheltuieli necesare perfectarii actelor juridice privind schimbul de terenuri
sa fie suportate integral de U.A.T. Comuna Dobroesti;

o rapoartele de evaluare intocmite de societatea EVALFIX TEHNIC S.R.L., prin
reprezentant legal Blanaru Veronica Georgiana — evaluator autorizat;

In conformitate cu prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢) din Codul administrativ, Consiliul
Local exercitda atributii privind administrarea domeniului public si privat al unitatii
administrativ-teritoriale, iar potrivit alin. (6) lit. b), hotdraste cu privire la cumpararea,
vanzarea, concesionarea, inchirierea, darea in administrare si schimbul bunurilor proprietate
privatd a comunei, in conditiile legii.

Potrivit art. 361 alin. (2) si (3) din Codul administrativ, bunurile din domeniul public
pot fi trecute in domeniul privat al unitatii administrativ-teritoriale prin hotarare a autoritatii
deliberative competente, in situatia in care acestea nu mai sunt de uz sau interes public, ori in
vederea valorificarii acestora in conditiile legii.

Totodata, conform art. 1763 din Codul civil, schimbul este contractul prin care fiecare
dintre parti transmite un bun pentru a dobandi un alt bun, dispozitiile aplicabile vanzarii fiind
corespunzator aplicabile si contractului de schimb.

In vederea realizirii obiectivelor de utilitate publici privind modernizarea si
supralargirea strazilor Ciresului si Victoriei, este necesara efectuarea unui schimb de terenuri
intre U.A.T. Comuna Dobroesti si domnul Cimpeanu Nicolae Lucretiu.
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Suprafetele propuse pentru schimb sunt urmatoarele:

1. Terenuri aflate in proprietatea domnului Cimpeanu Nicolae Lucretiu:

e teren in suprafatd de 38 mp, situat pe str. Ciresului, rezultat din imobilul in suprafatd
totald de 1000 mp identificat cu nr. cadastral 1501, situat in str. Victoriei nr. 4B, necesar
pentru supralargirea strazii Ciresului;

« teren in suprafata de 16 mp, situat pe str. Victoriei, rezultat din acelasi imobil identificat
cu nr. cadastral 1501, necesar pentru supralargirea strazii Victoriei;

« teren 1n suprafatd de 140 mp, identificat cu nr. cadastral 50872, reprezentand parte din
strada Ciresului — tronson 3.

2. Teren aflat in proprietatea U.A.T. Comuna Dobroesti, propus la schimb:

o teren In suprafatd de 112 mp, parte din imobilul identificat cu nr. cadastral 55280 —
strada Ciresului, tronson 1, amplasat in vecinatatea imobilului identificat cu nr. cadastral
1501, situat in str. Victoriei nr. 4B.

Conform rapoartelor de evaluare intocmite de EVALFIX TEHNIC S.R.L., valorile terenurilor
sunt urmatoarele:

e terenul 1n suprafatd de 112 mp, identificat cu nr. cadastral 55280, aflat in proprietatea
U.A.T. Dobroesti, a fost evaluat la suma de 137.687 lei;

o terenul 1n suprafata de 140 mp, identificat cu nr. cadastral 50872, aflat in proprietatea
domnului Cimpeanu Nicolae Lucretiu, a fost evaluat la suma de 172.111 lei;

« terenurile in suprafata totala de 54 mp (38 mp + 16 mp), rezultate din imobilul identificat
cu nr. cadastral 1501, au fost evaluate la suma totala de 73.971 lei.

Rezulta astfel ca valoarea totald a terenurilor ce urmeaza a intra in proprietatea U.A.T.
Comuna Dobroesti este de 246.082 lei, iar valoarea terenului oferit la schimb de catre U.A.T.
Comuna Dobroesti este de 137.687 lei.

In conformitate cu prevederile art. 25 alin. (2) din Legea nr. 7/1996, pentru realizarea
schimbului de terenuri este necesara efectuarea operatiunilor cadastrale de dezmembrare a
suprafetei de 112 mp din imobilul identificat cu nr. cadastral 55280, cu intocmirea
documentatiei cadastrale si inscrierea noilor imobile in cartea funciara.

De asemenea, avand 1n vedere cd suprafata de 112 mp face parte dintr-un imobil
apartinand domeniului public al comunei, se impune aprobarea trecerii acesteia din domeniul
public in domeniul privat al Comunei Dobroesti, in conformitate cu prevederile art. 361 alin.
(2) si (3) din Codul administrativ, anterior realizarii schimbului de terenuri.

Schimbul propus contribuie la realizarea obiectivelor de utilitate publica prevazute in
documentatiile de urbanism aprobate si va conduce la imbunatatirea infrastructurii rutiere si a
conditiilor de circulatie din Comuna Dobroesti.

Avand in vedere cele expuse mai sus, apreciem ca initierea procedurii privind schimbul
de terenuri este oportuna, legala si necesara pentru realizarea interesului public local.
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Fata de cele prezentate, propunem Consiliului Local al Comunei Dobroesti:

aprobarea demardrii procedurii privind realizarea schimbului de terenuri intre U.A.T.
Comuna Dobroesti s domnul Cimpeanu Nicolae Lucretiu;

aprobarea efectudrii operatiunilor cadastrale de dezmembrare a suprafetei de 112 mp
din imobilul identificat cu nr. cadastral 55280;

aprobarea trecerii suprafetei de 112 mp din domeniul public in domeniul privat al
Comunei Dobroesti;

aprobarea suportarii de citre U.A.T. Comuna Dobroesti a tuturor taxelor, onorariilor
notariale, tarifelor cadastrale si a oricadror alte cheltuieli necesare perfectdrii actelor
juridice aferente schimbului de terenuri.

Intocmit,
Inspector superior,
CHIRAN CAMELIA CRISTINA

Adresa: str. Cuza Voda nr. 23, comuna Dobroesti, judetul Ilfov

e-mail: urbanism@primariadobroesti.ro - website: www.primariadobroesti.ro
telefon 031.405.50.15, 031.405.5016, 031.405.50.17 fax 031.426.07.74



mailto:urbanism@p
http://www.primariadobroesti.ro/

