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FLORINELA

CIN-constructii

Client
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Utilizator desemnat
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CARACTERISTICILE IMOBILULUI EVALUAT

Imobil

Identificare scriptica :

conform CF
(ap,vila,spatiu,teren,etc)

Teren intravilan 50872/Dobroesti

Identificare faptica :

conform inspectie

|dentificarea faptica corespunde cu cea scriptica.

Amplasare in localitate :

P:M:C;UC

P

Acces la proprietate :

Accesul la proprietate se realizeaza din Str.
Ciresului, drum public, asfaltat

Vecinatati : (prepond.R,I Aetc.) | R
Calitatea vecinatatilor : NS:S:B:FB | B
Piata cumparatorului : Da/Nu | Nu
Piata vanzatorului : Da/Nu | Da
Utilizarea actuala : Teren intravilan-drum
CMBU actuala Drum

Teren
Intravilan / extravilan : conform CF | Intravilan
Categoria de folosinta : conform Livada/Drum
CF/CU
Suprafata : mp/ha | 140 mp

Utilitati la front stradal :

Apa, Curent electric, Gaz, Canalizare

Tipul drumului de acces la terenul evaluat :

(asfalt;piatra;pamant)

Asfaltat

Calitatea/starea drumului de acces : NS:S:B:FB B
Front stradal : ml | 3,11 ml la Str. Ciresului
Autorizatie de construire : Da/Nu | Nu
Certificat de Urbanism : Da/Nu | Da
Constructii
Tip : R:I:C:A etc

Tip spatiu comercial:

(Hoteluri & Restaurante, Spatii Administrative & Birouri, Magazine,

Alte spatii comerciale)

Regim de inaltime :

Vechime : ani
Stare tehnica apreciata : S,B,FB
Stadiu fizic apreciat ca fiind executat : %

Etajul la care se afla imobilul :

intermediar / parter si ultim

Confort nedecomandat, semidecomandat, decomandat

Finisaje: clasic, modern, ultrafinisat

Termoficare : proprie sau racordat la sistem public

Sdmp

Sc; Su': mp

Abordari/Metode/Tehnici utilizate Abordarea prin piata - Metoda Comparatiei Directe
Valoare de piata propusa: VP | 172111 RON
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Mai 2026
UAT Dobroesti, Jud. lifov

RE: Raport evaluare proprietate imobiliara formata din teren intravilan situat in Str. Ciresului,
Comuna Dobroesti, Jud. llIfov, T24 P 91/8 Lot 1/2; NC 50872

Stimata Doamna / Stimate Domn,

In urma solicitarii d-voastra, am demarat procesul de intocmire al raportului de evaluare pentru proprietatea
mentionata mai sus.

Pentru intocmirea prezentului raport, ce se axeaza pe standardele actuale de piata, am avut ca baza atat
informatiile furnizate de d-voastra cat si date furnizate de piata de sector si baza de date proprie. In cazul in
care orice informatie din cele ce urmeaza, se dovedeste a fi incorecta sau incompleta, acuratetea prezentei
evaluari poate fi afectata si, in conformitate, ne rezevam dreptul de a rectifica raportul.

Acest raport a fost intocmit de catre un Evaluator calificat sa ofere consultanta in ceea ce priveste
evaluarea unei proprietati de acest tip, in acest amplasament. Acest raport a fost realizat in conformitate cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor impuse de Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati [1ANEVAR.

Luand in calcul bazele subliniate mai sus si, dupa cum este expus in acest raport, opinia noastra asupra
valorii de piata a proprietatii mentionate mai sus, la data evaluarii este de:

172.111 RON

Aceasta valoare se supune atat termenilor si conditilor noastre, cat si oricaror ipoteze expuse.
Deasemenea, aceasta valoare este valida de la data intocmirii prezentului raport si poate fi reconsiderata la
o data ulterioara. Trebuie subliniat faptul ca aceasta evaluare este furnizata exclusiv destinatarului
prezentei scrisori si nu se accepta nicio responsabilitate transmisa unei terte parti. Se interzice publicarea
sau expunerea, in totalitate sau partial, fara acordul prealabil al semnatarului prezentei scrisori. In plus,
certificam ca Evalfix Tehnic SRL nu are niciun interes direct cu privire la imobilele care fac obiectul
prezentului raport de evaluare si nicio influenta legata de partile implicate, asadar, avand aptitudinea de a
oferi consultanta in mod deliberat.

Avem increderea ca acest raport de evaluare corespunde cerintelor d-voastra si va stam la dispozitie
pentru eventuale informatii ulterioare.

Cu stima,
Blanaru Veronica Georgiana

Evalfix Tehnic Srl,

Str. Stefan Baciu, nr 83, et 2, Brasov

CUI: RO17414163, J/08/806/2005,Tel: 0742656345
evalfix@gmail.com, www.evaluari-anevar.ro
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SINTEZA

Client: UAT Dobroesti
Proprietar: CIMPEANU NICOLAE LAURENTIU, CIMPEANU FLORINELA

Adresa: Str. Ciresului, Comuna Dobroesti, Jud. llfov, T24 P 91/8 Lot 1/2; NC 50872
Utilizator desemnat: UAT Dobroesti

Tipul Proprietatii: Proprietate imobiliara [/ Teren intravilan
Numar de inregistrare: TH-376-06052026

Valoarea de Piata:

Cursul de schimb

Abordari utilizate
Valori rezultate

Suprafata teren

Evaluator autorizat, Administrator,
Blanaru \ereries-Georgiana Blanaru Veronica Georgiana
A ATORIL R

Data inspectiei:
Data evaluarii:

Data redactarii raportului:

Evalfix Tehnic Srl,

Str. Stefan Baciu, nr 83, et 2, Brasov

CUI: RO17414163, J/08/806/2005,Tel: 0742656345
evalfix@gmail.com, www.evaluari-anevar.ro

( Mumir cane funciars: 50872

172.111 RON

1.229,36 ron/mp

32.984 Euro
235,60 euro/mp

1 euro =5,2180 lei
Abordarea prin piata [
Metoda comparatiei directe

172.111 ron

140 mp (conform CF)

SC Evalfix Tehnic SRL

06.05.2026



TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

Identificarea si competenta evaluatorului

S.C. EVALFIX TEHNIC S.R.L

Date de identificare:

Cod de Inregistrare fiscala RO 17414163
Registrul Comertului sub nr. J08/806/2005

Sediul: Str Stefan Baciu, nr 83, et 2, ap. 7, Brasov
Tel: 0742.656.345,

E-mail: , evalfix@gmail.com

Web site:www.evaluari-anevar.ro

prin Evaluator Autorizat d-na Blanaru Veronica Georgiana, Membru Titular ANEVAR, cu legitimatia nr.
18128 valabila pe 2026

Evaluatorul detine toate competentele, cunostintele tehnice si experienta necesare pentru a realiza raportul
de evaluare intr-o maniera obiectiva, nepartinitoare, etica si competenta.

In vederea realizarii raportului de evaluare mentionez ca nu s-a apelat la asistenta substantiala din partea
niciunui alt specialist.

Evaluatorul nu are niciun interes sau legatura, in prezent sau in perspectiva, in ceea ce priveste
proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare si nici nu a fost influentat de vreuna dintre
partile implicate.

Nu au existat factori care ar putea restrange abilitatea evaluatorului de a efectua prezentul raport de
evaluare; informatiile si opiniile prezentate in raport sunt concluzii personale ale evaluatorului si sunt
nepartinitoare din punct de vedere profesional.

Identificarea clientului

Client:

Denumire: UAT Dobroesti

Cod de Inregistrare Fiscal: 4283503

Sediul: Str. Cuza Voda, nr. 23, Comuna Dobroesti, Jud. lIfov

Utilizator desemnat: Acest raport de evaluare ii este adresat UAT Dobroesti si nu poate fi utilizat in alte
scopuri sau de catre alti utilizatori.
Utilizatorul desemnat:

Acest raport de evaluare ii este adresat UAT Dobroesti si nu poate fi utilizat in alte scopuri sau de catre alti
utilizatori.

Utilizarea desemnata:

Informare/tranzactionare.

Activul supus evaluarii

Proprietate imobiliara [1 Teren intravilan
Adresa: Str. Ciresului, Comuna Dobroesti, Jud. llfov, T24 P 91/8 Lot 1/2; NC 50872

Tipul valorii utilizate

Tipul valorii estimate este valoarea de piata asa cum este ea definita in Standardele de Evaluare a
Bunurilor ANEVAR, SEV 102 Tipuri ale valorii si anume:

Evalfix Tehnic Srl,

Str. Stefan Baciu, nr 83, et 2, Brasov

CUI: RO17414163, J/08/806/2005,Tel: 0742656345
evalfix@gmail.com, www.evaluari-anevar.ro
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[Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a), la data

evaluarii, infre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere. [

Data evaluarii

Data evaluarii este 06.05.2026, data la care sunt valabile informatiile privind nivelul preturilor si
documentele furnizate de client si la care se considera valabile ipotezele si ipotezele speciale luate in
considerare precum gi valorile estimate de catre evaluator.

Data redactarii raportului este 06.05.2026
Natura si amploarea activitatilor evaluatorului si orice limitari ale acestora

Pasii parcursi in documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii au fost:
e Solicitarea documentelor privind bunul supus evaluarii
e Inspectia proprietatii, a fost efectuata in data de 08.05.2026 de catre evaluator autorizat Blanaru
Veronica Georgiana, ca reprezentant al SC Evalfix Tehnic SRL in prezenta reprezentantului
clientului.
Evaluatorul a analizat documentele puse la dispozitie de catre client, si a identificat activul/activele
impreuna cu reprezentantul clientului.
La data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata (identificare, starea fizica,
istoric, verificarea corespendentei dintre starea faptica si documente, caracteristicile proprietatii,
vizualizarea documentelor in original).
Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor invecinate.
Nu am realizat o analiza structurala a proprietatii, nici nu am inspectat acele parti care sunt acoperite,
neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata, conform informatiilor
primite de la client/proprietar.
e Culegerea si analiza datelor de piata

Natura si sursa informatiilor pe care sa va baza evaluatorul

Informatjile' utilizate au fost:

Date specifice (informatii primite de la client) Date economice generale (informatii colectate
de evaluator)

Informatii privind piata imobiliara specifica
(preturi, nivel de chirii etc.);
- Website-uri anunturi imobiliare, agentii

- Documente privind dobandirea dreptului de
proprietate (Acte de proprietate);

- Documente privind intabularea dreptului de imobiliare;

proprietate (Extrase Carte Funciara, Incheieri - Cataloage costuri IROVAL

de intabulare); - Indreptare tehnice costuri Matrix Rom.
- Documentatie cadastrala (Relevee, Planse, - Baza de date a evaluatorului.

Schite); - Banca Nationala a Romaniei (BNR)

- Informatii privind istoricul proprietatii;

Evaluatorul se bazeaza pe surse si baze de date credibile la data evaluarii. Evaluatorul nu isi asuma nicio
responsabilitate cu privire la corectitudinea, acuratetea si completitudinea datelor publice puse la dispozitie
de Client si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt incomplete sau gresite.

Ipoteze semnificative si/sau ipoteze speciale semnificative

Vezi Anexa 1

! Sursele de informatji au fost:reprezentantii solicitantului, pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluata (situatie
juridica, suprafete, istoric, samd.) care sunt responsabili exclusivi pentru veridicitatea informatiilor furnizate;

Evalfix Tehnic Srl,

Str. Stefan Baciu, nr 83, et 2, Brasov

CUI: RO17414163, J/08/806/2005,Tel: 0742656345
evalfix@gmail.com, www.evaluari-anevar.ro
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Evaluarea factorilor (ESG):

‘ Factori de Mediu (Environmental).

Indicator Detaliu Conform (v /X)
Certificat energetic - X
Surse alternative de energie Nu exista X
Racordare la utilitati urbane Apa, Canalizare, Electricitate, gaz v
Colectare selectiva Colectare doar reziduala X
Riscuri climatice Poluare atmosferica redusa v
ﬁ Factori Sociali (Social)

Indicator Detaliu Conform (v /X)
Transport public Autobuz (20 min) v
Facilitati sociale Parcuri, scoli si magazine sub 1 km v
Accesibilitate pentru dizabilitati Rampa + lift adaptat X
Nivel de siguranta si comunitate  Ridicat, zona linistita v
Nivel de zgomot / trafic Mediu v

Factori de Guvernanta (Governance)

Indicator Detaliu Conform (v /X)
Intabulare si cadastru complet Da v
Modificari autorizate - X
Asigurari - X
Litigii cunoscute Fara date v

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe parti, este confidential, destinat numai partilor desemnate n
cadrul raportului (a se vedea utilizatorii desemnati) si Tn scopul precizat. Astfel, acest raport nu poate fi
publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu
specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara.

Publicarea, partiala sau integrala, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decét cele la care s-au
facut referiri anterior, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

De asemenea, intrarea in posesia unui tert a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia.

Prezenta lucrare este protejatd de legislatia dreptului de autor si reprezintd proprietatea intelectuala a
autorului, drept care copierea acesteia este strict interzisa.

Nu este acceptata nicio responsabilitate daca acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul
declarat, fie pentru alt scop, Tn nicio circumstanta.

Evalfix Tehnic Srl,

Str. Stefan Baciu, nr 83, et 2, Brasov

CUI: RO17414163, J/08/806/2005, Tel: 0742656345
evalfix@gmail.com, www.evaluari-anevar.ro
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Declararea conformitatii evaluarii cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor, emise
de ANEVAR si valide la Data evaludrii, acestea fiind in acord cu Standardele Internationale de Evaluare
(IVS). Au fost aplicate abordari si metode de evaluare acceptate la nivel national si international.
Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2025, urmarite Tn cadrul prezentului raport sunt:

Standarde generale
SEV 100 - Cadru general (IVS
100)

SEV 101 [ Termenii de referinta
ai evaluarii (IVS 101)

SEV 102 - Tipuri ale valorii (IVS
102)

SEV 103 - Abordari in evaluare
(IVS 103)

SEV 104 - Informatii si date de
intrare (IVS 104)

SEV 105 - Modele de evaluare
(IVS 105)

Standarde pentru active si
utilizari specifice

SEV 230 [/ Drepturi asupra
proprietatii imobiliare (IVS 400)

Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat

Declar ca atat eu cat si rudele mele de gradul intai:
a. Nu suntem implicati in cererea de credit, in evaluarea creditului, in decizia cu privier la credit sau in

administrarea creditului.

b. Nu suntem afectati sau influentati de bonitatea debitorului;

c. Nu facem obiectul niciunui conflict de interese real sau potential cu privier la imobilul in cauza, la
procesul de evaluare si la rezultatul evauarii

d. Nuavem niciun interes direct sau indirect asupra imobilului;

e. Nuavem legatura cu vanzatorul sau cumparatorul imobilului

Cu stima,

Director

Blanaru Veronlca Georgiana
SC Evalfix Tehmi

Evalfix Tehnic Srl,

Str. Stefan Baciu, nr 83, et 2, Brasov

Ghiduri de evaluare

GEV 630 []Evaluarea bunurilor
imobile

Evaluator Autorlzat

Blanaru V.

CUI: RO17414163, J/08/806/2005,Tel: 0742656345
evalfix@gmail.com, www.evaluari-anevar.ro




PREZENTAREA DATELOR

Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descriere juridica.

=% |dentificarea
proprietatii imobiliare
subiect

4+ Descrierea juridica

Teren intravilan situat in Str. Ciresului, Comuna Dobroesti, Jud. llfov, T24 P
91/8 Lot 1/2; NC 50872

Conform actelor de proprietate, imobilul este Teren intravilan cu suprafata de
140 mp

Geometria terenului a fost identificata din plan situatie propunere schimb
terenuri si planul de amplasament si delimitare a imobilului, respectiv o forma
regulata, dreptunghiulara.

Terenul are un front stradal de 3.11 ml, la strada asfaltata [ Str. Ciresului.
Conform datelor obtinute la data inspectiei am constatat ca identificarea
scriptica corespunde cu identificarea faptica.

Proprietar: CIMPEANU NICOLAE LAURENTIU, CIMPEANU FLORINELA,
persoana juridica

Este supus evaluarii dreptul deplin de proprietate al CIMPEANU NICOLAE
LAURENTIU, CIMPEANU FLORINELA asupra proprietatii descrisa mai sus,
conform documentelor puse la dispozitie si anexate prezentului raport de
evaluare (vezi anexa Documente)

Date privind dobandirea dreptului de proprietate:

Dreptul de proprietate a fost dobandit in baza urmatoarelor documente:

-Act de lotizare nr. 656 din 24.06.2011, emis de BNP Ninu Viorica Roxana
Date privind intabularea:

Dreptul de proprietate asupra bunului imobil este inscris in Cartea Funciara
50872/Dobroesti

Sarcini:

Imobilul NU este grevat de sarcini/servituti conform Extras de Carte Funciara
mentionat anterior si anexat

Dreptul de proprietate este deplin.

Date privind documentatia cadastrala:
Nu ne-a fost pusa la dispozitie.

Date privind documentatia urbanistica:
Proprietatea are intocmita documentatia cadastrala din care ne-au fost
prezentate: Plan de amplasament si delimitarea a imobilului

Alte documente:
Certificat urbanism nr. 113 din 28.04.2026 eliberat de Primaria Dobroesti.

Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

4+ Date despre zona,
oras

Evalfix Tehnic Srl,

Str. Stefan Baciu, nr 83, et 2, Brasov
CUI: RO17414163, J/08/806/2005,Tel: 0742656345
evalfix@gmail.com, www.evaluari-anevar.ro

Proprietatea in cauza este situata in intravilanul Comunei Dobroesti, zona
mediana.

Zona este incadrata de arealul format de strazile: la nord-Strada Marului, la
vest- Str. Drumul Garii, la est-Str. Caisului si la sud Str. Victoriei.

Aceasta zona este considerata ca fiind o zona mediana a localitatii.

Zona este predominant format din imobile tip blocuri de locuinte, case tip
unifamiliare.

Zona din imediata vecinatate a proprietatii poate fi caracterizata ca zona cu
trafic intens.
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4+

Date despre
vecinatati

Amplasarea

Proprietatea beneficiaza de invecinarea apropiata cu urmatoarele puncte de
interes:
- Primaria Dobroesti
- Institutii de invatamant
- Institutii de Cult
Proprietatea are acces la caile de transport in comun
Artere importante de circulatie existente in zona:
- Auto: Sos Fundeni [1asfaltata
- Unitatile comerciale de tip magazin endetail/ boutique si supermarket
se afla la o distanta de 500 mp
Unitatile de invatamant existente in zona sunt: scoli si gradinite publice.
Unitatile medicale existente in zona sunt: dispensar public, cabinete private si
farmacii.

Retele edilitare existente in zona:

Retea de energie electrica: existenta

Retea de apa: existenta

Retea de gaze: existenta

Retea de canalizare: existenta

Retea telefonie fixa si/sau mobila: existenta

Aceasta zona este considerata ca fiind o zona mediana a localitatii.

Cartierul este predominant format din imobile tip case unifamiliale si blocuri
de locuinte.

Zona din imediata vecinatate a proprietatii poate fi caracterizata ca zona cu
trafic redus.

Amplasarea imobilului in cadrul zonei este favorabila.

Zona din imediata vecinatate a proprietatii poate fi caracterizata ca relativ
linistita. Poluarea este relativ redusa. Retelele publice de utilitati se prezinta in
stare satisfacatoare.

Informatii despre amplasament

+

o+

o+

Suprafata terenului
Geografia
Accesul la drum

public / Front
stradal

Facilitati

Utilitati

Urbanism

Servituti si restrictii

Evalfix Tehnic Srl,

Str. Stefan Baciu, nr 83, et 2, Brasov
CUI: RO17414163, J/08/806/2005,Tel: 0742656345
evalfix@gmail.com, www.evaluari-anevar.ro

Suprafata de teren supusa evaluarii este de 140 mp in cota exclusiva.

Relieful proprietatii este plat, iar forma relativ regulata, forma
dreptunghiulara.

Proprietatea are acces la drum public asfaltat, respectiv Str. Ciresului.
Terenul are deschidere, respectiv 3,11 ml la Str. Ciresului.

Terenul nu este imprejmuit.

Utilitati de care dispune proprietatea:
Energie electrica: da

Gaze: da-

Apa: da- retea urbana

Canalizare: da- retea urbana

Da

Nu exista.
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Aspecte privind utilizarea

« Utilizarea proprietatii
la data inspectiei

+ Analiza celei mai
bune utilizari

Evalfix Tehnic Srl,

Str. Stefan Baciu, nr 83, et 2, Brasov
CUI: RO17414163, J/08/806/2005,Tel: 0742656345
evalfix@gmail.com, www.evaluari-anevar.ro

La data inspectiei terenul era utilizat ca drum

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de
utilizare a proprietatii selectata din diferite variante posibile care va constitui
baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii abordarilor
de evaluare.
Cea mai buna utilizare este definita ca [¢cea mai probabila utilizare a
proprietatii care este fizic posibila, justificata adecvat, permisa legal si
fezabila financiar si care conduce la cea mai mare valoare a proprietatii
evaluatel]
Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

e cea mai buna utilizare a terenului liber

e ceamai buna utilizare a terenului construit
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca
patru criterii. Ea trebuie sa fie:

e permisibila legal

e posibila fizic

o fezabila financiar

e maxim productiva
Cea mai buna utilizare a unei proprietati este determinata dupa aplicarea
celor patru criterii si ulterior a eliminarii alternativelor de utilizare. Utilizarea
ramasa ce indeplineste cele patru criterii este cea mai buna utilizare.

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber.

Pentru identificarea celei mai bune utilizari a terenului considerat liber, au fost
preluate informatii de pe piata locala a terenurilor similare libere din zonele
semicentrale ale localitatii. Pe baza analizei efectuate, s-au studiat utilizarile
considerate probabile si rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale
celei mai bune utilizari a terenului considerat liber, avand in vedere
elementele caracteristice ale terenului (dimensiuni si forma) si specificul zonei
in care este amplasat.

Analiza utilizarilor posibile ale proprietatii:

Criterii CMBU
Utilizare analizata Permisa Posibila Fezabila Maxim
legal fizic financiar productiva
Drum DA DA DA NU
Rezidentiala NU NU NU NU

Astfel cea mai buna utilizare a terenului considerat liber este cea de drum.
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ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata imobiliara

Piata terenurilor din judetul llfov in 2026 este marcatéa de o faza de recalibrare si prudenta activa. Desi
numarul tranzactiilor a cunoscut perioade de scadere, preturile medii continud sa aiba un trend
ascendent, sustinute de o oferta limitata de loturi bine pozitionate si de cresterea costurilor de dezvoltare.
Evolutia Preturilor si Tendinte (Mai 2026)

o Cresteri moderate: Estimarile pentru 2026 indica o apreciere generala a preturilor intre 5% si 8%.
Terenurile cu autorizatie de construire (sau PUZ aprobat) au inregistrat salturi mai mari de pret,
de pana la 20-25% in ultimul an, comparativ cu loturile fara documentatie.

e Segmentul agricol: lifov raméane regiunea cu cele mai scumpe terenuri agricole din tara, media
depasind 12.500 EUR/hectar, pe fondul potentialului de a fi scoase din circuitul agricol pentru
proiecte logistice sau rezidentiale.

e Dinamica tranzactiilor: Piata este sustinuta in prezent de cumparatori cu resurse proprii (cash), in
timp ce tranzactiile dependente de credit ipotecar au scazut.

Bucurestiul domina piata terenurilor

Aproximativ doua treimi din volumul total tranzactionat s-au realizat in Bucuresti, iar cea mai mare parte a
tranzactiilor din Capitala (trei sferturi) a fost finalizatd de catre dezvoltatori rezidentiali. Consultantii
Colliers considera ca aceasta nu reprezinta o surpriza, avand in vedere vanzarile solide pe care sectorul
le-a inregistrat in ultimii ani, numarul de apartamente pe cap de locuitor evidentiind in continuare faptul
ca Bucurestiul ramane cu o oferta insuficienta in comparatie cu alte capitale din regiune, mai ales cu cele
vest-europene.

In ceea ce priveste preturile, anul trecut lucrurile au rdmas mai mult sau mai putin neschimbate. Dupa
declansarea razboiului, piata pur si simplu nu a parut sa aiba suficient elan pentru a continua sa
inregistreze cresteri, deoarece cumparatorii au devenit mai prudenti pe fondul incertitudinilor continue
(chiar daca s-au realizat totusi destul de multe tranzactii). Apoi, incepand din vard si continuand in
toamna, ratele mai mari ale dobanzilor au inceput sa aiba efecte, actiondnd ca un argument si mai
puternic pentru a incuraja cumparatorii sa ramana prudenti.

Anul trecut, investitorii au fost mai interesati de restul tarii decat de Bucuresti, ceea ce Tnseamna ca, in
viitor, este probabil ca orasele regionale sa aiba o pondere mult mai mare in volumul total al tranzactiilor
incheiate.

Consultantii Colliers considerd ca acest lucru se datoreaza faptului cad Bucurestiul se confrunta cu
incertitudini majore pe termen mediu in ceea ce priveste procesele de avizare a proiectelor imobiliare,
astfel ca unii dezvoltatori mai degraba vor cauta alternative decat sa ramana blocati pentru mai multi ani
intr-un precontract.

Potrivit consultantilor, perspectivele pentru 2026 sunt mai incerte, deoarece multi investitori de pe piata
au devenit din ce in ce mai prudenti, dar nu ne asteptam la scaderi semnificative ale preturilor.

Piata specifica

Piata terenurilor intravilane
Multi vanzatori par sa aiba o situatie financiara buna, ceea ce inseamna ca nu ar trebui sa fie presati sa
vanda, dar daca situatia economica raméane problematica, acestia vor trebui sa isi ajusteze asteptarile de
pret pentru a incheia o eventuala tranzactie. Altfel, in 2024-2025 au fost demarate mai putine proiecte
imobiliare decat in trecut, pe fondul cresterii costurilor de constructie. Impreuna cu faptul c& multi
dezvoltatori au deja un stoc de terenuri la dispozitie, acest lucru va duce la o cerere mai mica pentru
terenuri in perioada urmatoare, iar multi potentiali cumparatori ar putea deveni destul de oportunisti. Tn
general, consideram ca acestea sunt semnele unei piete mature, care ofera o doza de optimism prudent.
Avand in vedere constructiile viitoare pe partea de infrastructura din Comuna Dobroesti, la care s-au
demarat deja lucrarile, si faptul ca accesarea din punct de vedere rutier a comunei va fi mult mai facila,
trendul pietei terenurilor este in crestere.

Analiza productivitatii: Caracteristicile proprietatii care determina abilitati productive sunt: localizare,
suprafata teren, distanta pana la utilitati, indicatori urbanistici, amenajari etc.
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Analiza si previziunea cererii

Deoarece proprietatea se afla in zona periferica a Comunei Dobroesti, cererea
potentiala este mare dar cererea efectiva este medie in stagnare datorita
limitarii accesului la surse de finantare.
La nivel national cererea de locuinte a crescut pe tot parcursul anului trecut.

- Numarul de autorizatii de construire a scazut

- Reducerea dobanzii cheie a incurajat piata.

- Cresterea veniturilor populatiei a stimulat apetitul pentru achizitionarea

locuintelor.

Dezechilibrul dintre cerere si oferta este delicat. Desi cererea s-a mentinut la
un nivel ridicat, ramane extrem de volatila in contextul socio-politic actual.
Orice semn de instabilitate social, economic sau politic poate modifica
comportamentul participantilor pe piata.

Analiza si previziunea ofertei

Ofertele de terenuri similare se situeaza in intervalul 179-312 eur/mp diferenta
fiind data de localizare / amplasare, dimensiuni, imprejmuire.

Analiza de piata terenuri Intravilane Com. Dobroesti

Nr. Regim Pret
Crt. Localizare juridic ~ Suprafata Pret euro/mp Utilitati Deschideri
Comuna Intravilan- Utilitati 1 https://www.storia.ro/ro/oferta/investitie-vanzare-teren-
1 " i 350 75.000 24 15
Dobroesti  curti-c-ti adiacent  deschidere dobroesti-IDGG7I
Intravilan- Utilitati 1 https://www.storia.ro/ro/oferta/lot-de-casa-500-mp-pe-str;
2 str, Baltii L 500 100.000 200 15,17
curti-c-ti adiacent  deschidere baltii-dobroiesti-comision-0-1DGkrj
Intravilan- Utilitati la limita 2 https://www.storia.ro/ro/oferta/vanazre-teren-soseaua-
3 SosFundeni ... ~ 340 106000 312 2
curti-c-tii propietatii  deschideri fundeni-IDGh34
Int.
Intravilan- Utilitati la limita 2 https:// storia.ro/ro/oferta/vanzare-teren-intravilan-
4 Randumic/ oo M1 g0 207 el o us AIL.STorIaL0 van S
. ourti-C-tii propietatii  deschideri sos-fundeni-dobroesti-411-mp-1DDBy|
Int. Canarului
Intravilan- Utilitati la limita 1 https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-500-mp-
5 Str. Ciresului A 500 155.000 310 21
curti-c-tii propietatii  deschidere dobroesti-ciresului-stradal-21-m-toate-IDGC3B
Intrarea
Intravilan- Utilitati la limita 1 https:// storia.ro/ro/oferta/teren-de-vanzare-
6 Ciresului M 617 18100 300 el U P fan
s curti-c-tii propietatii  deschidere dobroesti-fundeni-617mp-IDEvlg
Str. 22
Intravilan- Utilitati la limita 1
7 Decembrie it 688 188.000 273 o K 15  https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-dobroiesti-IDGeyz
- curti-c-tii propietatii  deschidere
8 Strada 3 Intra}vilan_- m ©000 21 Utilitatiilalir‘r?ita 1 0 https://www.ﬁtf)ria.ro/ro/‘oferta/dobroesti-teren-le-mg»
Trandafirilo ~ curti-c-ti propietatii  deschidere strada-trandafirilor-deschidere-10-m-IDGs7U
Str. Intravilan- Utilitati la limita 1 https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-dobroiesti-strada-
9 o M6 7999 179 15
Meterezului curti-c-ii propietatii  deschidere meterezului-IDFiYb
Intersectia
10 Str. Nucului Intrgﬁlaq- 7% 02720 20 Utilitati.lalir.r_\ita 1 5 httgs://www.oIx.ro/d/oferta/teren-376-m-do|:.)roesti-iIfov-
cu Str. curti-c-ti propietatii  deschidere IDkpgDf.html?search reason=search%7Corganic
Trifoiului
Intravilan- Utilitati la limita 1 https://www.olx.ro/d/oferta/teren-dobroesti-1000mp-
11 Str. Pestilor e 1000 280.000 280 40
curti-c-ti propietatii  deschidere IDjeflq.html?search reason=search%7Corganic

Minim 179 Euro
Maxim 312 Euro

Mediana 251 Euro
Median 261 Euro

Analiza echilibrului pietei specifice

Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de atins sau
niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a
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Riscul garantiei
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afacerilor, datorita instabilitatii economice, activitatea imobiliara raspunzand la
stimuli pe termen lung sau scurt. Ciclul pe termen scurt depinde de schimbarile
la nivelul caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, in timp ce pe
termen lung depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor si conditiilor de
finantare.

In ceea ce priveste piata specifica proprietatii evaluate, oferta este superioara
cererii, fapt datorat accesului dificil la finantare.

Estimarea atractivitatii: Comparand atributele productive ale proprietatii cu cele
ale proprietatilor competitive putem concluziona ca proprietatea de evaluat are
lichiditate medie.

Factori relevanti pentru estimarea, performantelor garantiei:

e Qactivitatea curenta:
o piata in: usoara crestere
o tendintele pietei relevante: crestere moderata.
o numarul tranzactiilor: in crestere fata de perioada similara a
anului trecut
o activitatea pietei: mediu activa

e cererea anterioara, curenta si viitoare pentru tipul de proprietate
imobiliara si pentru localizare:
o Inainte de 2020: cererea in crestere
o Intre 2020 (12025: oscilatii dar in general trand crescator
o Anul acesta (termecn lung): atat pe termen lung cat si scurt
tendinta este de crestere

e impactul oricaror evenimente previzibile la data evaluarii asupra valorii
viitoare a garantiei pe perioada creditului:
o valoarea viitoare a garantiei poate fi influentata de factori
economici, externi proprietatii, scaderea puterii de cumparare
a participantilor la piata, scaderea cererii si a tranzactiilor pe
piata imobiliara, precum si de modificari privind situatia juridica
a acesteia;
e jpoteze speciale:

daca au fost identificate in cuprinsul raportului, impactul asupra valorii garantiei
a ipotezelor speciale.
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EVALUAREA

Metodologia de evaluare

Abordarile, metodele si tehnicile de evaluare a terenului liber, utilizate in practica profesionala sunt:
Abordarea prin piata:
e Metoda comparatiei directe
Metoda comparatiei relative
Metoda alocarii
Metoda extractiei

Abordarea prin venit:
e Metoda DCF
e Metoda reziduala
e Metoda Capitalizarii rentei funciare
e Metoda parcelarii si dezvoltarii

In cazul de fata s-a considerat oportun a se aplica: Abordarea prin piata [ | Metoda Comparatiei directe.

Niciuna din celelate abordari/metode enumerate anterior nu s-a considerat oportun fi aplicata deoarece nu ar
reflecta o estimare credibila a valorii de piata, datorita faptului ca piata specifica bunului de evaluat este mediu
activa cu perspective incerte de activare majore si datorita scopului prezentei evaluari de vanzare a bunului.

Abordarea prin piata | Metoda comparatiei directe
Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare subiect,
prin compararea acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite spre vanzare.

Pentru aplicarea abordarii s-a utilizat metoda comparatiei directe. Metoda consta in analiza unor tranzacfii
recente sau a unor prefuri de tranzactii sau de oferta de bunuri similare / comparabile cu subiectul si aplicarea
ajustarilor necesare aferente elementelor de comparatie alese ca reprezentative.

Elementele de comparatie includ: tipul tranzactiei, drepturi de proprietate transmise, conditii de finantare,
conditii de piata, localizare, suprafata, distanta fata de utilitati, regim economic, regim tehnic etc.

Instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grila de piata care reprezinta un tablou ce are pe linii
elementele de comparatie, pe prima coloana proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane, proprietatile
comparabile. Uneori pentru fiecare element de comparatie se aloca doua linii: una pentru comparare si alta
pentru ajustare. Tn grila datelor de piata, au fost preluate, sintetizate si utilizate toate informatiile culese pentru
comparatie, care sa justifice ajustarile operate asupra pretului de vanzare/oferta al fiecarei proprietati similare
comparabile.

In partea de jos a grilei exista o sectiune de analiza a rezultatelor cu doua linii: total ajustari exprimate absolut
si procentual din pretul de vanzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima comparabilitatea
tranzactiilor/ofertelor fata de proprietatea evaluata si sa selecteze valoarea finala. Comparabilele care necesita
cele mai mici ajustari vor avea ponderea cea mai mare in alegerea valorii finale. In acelasi timp, ponderea va
reflecta si increderea pe care o are evaluatorul in datele privind tranzactiile/ofertele comparabile.

Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de vanzare de imobile similare (terenuri) din zona studiata existente
in ziarele/revistele de specialitate, din paginile de web ale diferitelor firme imobiliare precum si din baza de date
proprie aferenta departamentelor de evaluare respectiv de tranzactii imobiliare (vezi Comparabile utilizate).

Grila de piata este prezentata in Grila de comparatii directe.
Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai apropiata comparabila de subiect este comparabila B (are cea mai
mica ajustare totala bruta).

Aplicand toate cele prezentate mai sus valoarea de piata a proprietatii estimata prin aceasta metoda este:
172.111 ron
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ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Analiza rezultatelor

Pentru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucrari, pentru a putea avea siguranfa ca
datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecati corecte.

Datele utilizate sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse considerate de incredere.

In analiza rezultatelor s-au avut in vedere faptul ca valoarea este o predictie; valoarea este subiectiva;
valoarea este o comparare; tinandu-se cont de orientarea spre piata.

Pentru proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului raport s-au obtinut:
Abordarea prin piata 172.111 ron

In procesul de analiza se cantareste semnificatia relativa, aplicabilitatea si argumentarea fiecarui rezultat
al valorii si se bazeaza mai mult pe metoda cea mai adecvata cu natura proprietatii evaluate.

Decizia privind declararea valorii necesita o analiza atenta a logicii, critreriile fiind adecvarea, precizia si
cantitarea informatiilor.

Din punct de vedere al adecvarii abordarea prin piata este cea mai potrivita pentru acest tip de proprietate,
intrucat tendintele pe piata specifica sunt de tranzactionare si nu de inchiriere. Dovada fiind si numarul mai
mare al informatiilor privind oferte de tranzactii de terenuri comparativ cu cele privind inchirieri. Precizia
unei evaluari este apreciata de increderea in acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru
fiecare comparabila analizata. Din prisma acestui criteriu tinand cont de numarul si marimea ajustarilor
aplicate precizia relativa asupra abordarilor ne indica de asemenea abordarea prin piata ca fiind cea mai
precisa in cazul de fata. Atat adecvarea cat si precizia trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor;
chiar si informatiile precise si adecvate pot fi afectate de insuficienta cantitate.

Concluzia asupra valorii

Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor detinute ca urmare a analizelor, adecvarea abordarilor
prezentate, principiul prudentei si conditiile limitative expuse in prezentul raport de evaluare, evaluatorii
opineaza ca valoarea de piata a proprietatii imobiliare supuse evaluarii este estimata prin abordarea prin
piata - metoda comparatiilor directe la :

172.111 RON

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:
e Valoarea a fost exprimata si este valabila in conditiile si prevederile prezentului raport;
e Valoarea opinata include terenul in cota exclusiva;
e Valoarea nu tine seama de responsabilitatiie de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale;
Valoarea este o estimare;
Valoarea de piata estimata nu contine TVA,
Valoarea este subiectiva;
Evaluarea este o opinie asupra unei valori.
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ANEXE

Ipoteze semnificative si ipoteze semnificative speciale

1. Ipoteze semnificative
- Nu s-a facut nicio investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau acoperite, neexpuse sau inaccesibile
si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in stare tehnica buna. Nu se poate exprima nicio opinie despre starea
tehnica a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar valida integritatea elementelor.
- Nu ne asumam nicio responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii neconcludente ale dreptului de
proprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar putea afecta valoarea imobilului. Mai mult, nu facem investigatii
pentru a le descoperii.
- Nu s-au realizat estimari cu privire la starea structurala a imbunatatirilor sau la dimensiunea si adecvarea
sistemelor mecanice si a altor componente precum incalzire, canalizare, sistemul electric, etc. Valorile estimate in
raportul de fata au plecat de la premisa ca imobilul evaluat este construit si utilizat in concordanta cu toate
autorizatile de constructie, neexistand nicio disputa cu vecinii, ocupantii spatiilor invecinate sau administratia
locala.
- Evaluatorii au presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictilor urbanistice din zona, detine toate
licentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizarii sale.
- Am considerat ca toate informatiile obtinute de la client sunt adevarate si corecte. Toate informatiile (inclusiv
situatiile financiare, estimari si avize) obtinute de la parti neangajate de catre Evalfix Tehnic SRL se presupun a fi
adevarate si corecte. Nu ne asumam nicio responsabilitate pentru neconcordantele generate de informatii eronate
oferite de client.
- Daca nu este precizat, se presupune ca nu exista abuzuri sau incalcari ale legii, care sa afecteze proprietatea
evaluata.
- Se presupune ca proprietatea este in deplina conformitate cu toate codurile, legile, consimtamintele, licentele
sau reglementarile relevante la nivel national, orasenesc, local sau privat, si ca toate autorizatiile, permisele,
certificatele, francisele si asa mai departe pot fi reinoite si / sau transferate catre un eventual cumparator sau alt
ocupant;
- Evaluatorii, prin reglementarile profesionale carora se supune, nu au calitatea juridica de a certifica
corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor mentionate si nici a dreptului deplin de proprietate asupra
bunului imobil evaluat, considerat existent in prezenta lucrare, ca ipoteza de lucru.
- Evaluatorii au considerat proprietatea imobiliara subiect libera de sarcini, fiind evaluata in aceasta ipostaza.
- Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenta substantelor poluante si, prin urmare, nu
se poate oferi nicio asigurare a potentialului sau impact asupra evaluarii. In consecinta, pentru scopul acestei
evaluari, am presupus ca nu sunt, pe sau in cadrul proprietatii, niciun fel de substanta poluanta, care ar putea
contamina proprietatea si diminua valoarea acesteia. Orice identificare ulterioara nu ne este imputabila.
- Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a acestora pe interese
fractionate va invalida valorile estimate.
- Evaluatorii au fost de acord sa-si asume responsabilitatea misiunii incredintate de catre clientul numit in
raport, in scopul utilizarii precizate de catre client respectiv in scopul mentionat in raportul de fata.
- Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea prezentata in prezentul raport de
evaluare nu are nicio legatura cu valoarea de asigurare.
- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.
- Nicio parte a acestui raport nu poate fi reprodusa sub nicio forma fara acordul prealabil al evaluatorului, si nici
nu poate fi distribuita in raport prin publicitate, relatii publice, stiri, de vanzare sau de alte mijloace media. Dreptul
de autor al raportului este retinuta de Evalfix Tehnic SRL si se aplica chiar daca este numit un evaluator sau nu.
- Evaluatorii, prin natura muncii sale, nu sunt obligati sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie
in instanta relativ la proprietatea in chestiune.
- In cazul in care cititorul este pe punctul de a lua o decizie pe plan investitional, chiar si personal, fiduciar sau
corporativ, si are orice nelamurire in ceea ce priveste continutul material al acestui raport, se recomanda
contactarea evaluatorului.
- Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru orice eveniment, conditie sau circumstante care pot sa
afecteaza valoarea proprietatii, ce pot aparea ulterior, fie datei de evaluare mentionata in acest raport, fie datei
inspectiei, oricare ar fi ordinea.
- Calitatea managementului proprietatii are un efect direct asupra viabilitatii economice si valorii de piata a
acesteia. Previziunile financiare prezentate in acest raport presupun un drept de proprietate responsabil si
competenta manageriala. Orice variatie de la aceasta ipoteza ar putea avea un impact semnificativ asupra
estimarilor de valoare rezultate.
- Estimarea rezultatelor prezentate in acest raport se bazeaza pe o evaluare a economiei actuale la nivel
national si local, fara a exclude niciun element si fara a face previziuni cu privire la efectele de crestere sau

Evalfix Tehnic Srl,

Str. Stefan Baciu, nr 83, et 2, Brasov

CUI: RO17414163, J/08/806/2005,Tel: 0742656345
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scadere brusca, in conditiile economice locale. Nu putem si nu garantam ca estimarile vor fi atinse, insa acestea au
fost intocmite pe baza informatjilor obfinute in cursul acestui studiu, si sunt destinate sa {ina seama de experienta
investitorilor.

- Unele dintre cifrele prezentate in acest raport se poate sa fi fost generate de modele financiare, facand calcule
bazate pe numere cu trei sau mai multe zecimale. Din motive de claritate si simplificare, cele mai multe cifrele
prezentate in acest raport au fost rotunjite si pot fi, prin urmare, pasibile de mici erori de rotunjire, in anumite cazuri.
- Evaluarea proprietatilor imobiliare trebuie sa fie considerate ca fiind in acelasi timp o stiinta si o arta. Desi
aceasta evaluare utilizeaza diferite calcule matematice pentru a oferi indicatii de valoare, decizia finala a valorii este
subiectiva si poate fi influentatd de experienta anterioara a evaluatorului si de alti factori care sunt sau nu,
specificati in prezentul raport.

- Dreptul deplin de proprietate se presupune a fi transmisibil cu usurinta, fara nicio restrictie nejustificata, cu
exceptia cazurilor in care este altfel specificat.

- Chiar daca toate informatjile continute Tn acest raport sunt considerat a fi corecte, acestea se pot schimba.
Nicio parte a continutului acestui raport nu trebuie sa fie interpretata ca o garantie de orice fel.

- Nu s-au facut verificari in ceea ce priveste probleme legate de buget, de sarcini si monitorizari ale constructiei.
In acest domeniu, ne-am bazat, inca o data, pe informatiile furnizate de catre proprietar / dezvoltator.

- Evaluatorii nu isi asuma nicio responsabilitate pentru evenimentele ce influenteaza valoarea proprietatii care
au avut loc dupa data evaluarii sau data inspectiei si care nu au fost indicate.

- Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instanta fiind o expertiza extrajudiciara.

- Natura pietelor emergente cum este si Romania presupune anumite dificultati in cuantificarea unor valori de
piata. Oricum, valorile exprimate in cadrul acestui raport trebuie sa fie considerate ca fiind cea mai buna estimare a
proprietatii in cauza. Subliniem ca valoarea recomandata a fost determinata strict prin perspectiva situatiei pietei, la
data de referinta a evaluarii, situatie care se poate modifica,  intr-un interval mai scurt sau mai lung, in functie de
dinamica economica, ceea ce ar implica reconsiderarea pozitiei noastre.

- Desigur ca proprietarul respectiv un potential cumparator, pot avea, argumentat, alte opinii si pareri, sustinand
oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta valoare rezultata dintr-un alt
proces de evaluare.

- Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de viitor in legatura cu proprietatea evaluata sau cu partile
interesate in tranzactie;

2. Ipoteze semnificative speciale
Nu sunt.

Evalfix Tehnic Srl,

Str. Stefan Baciu, nr 83, et 2, Brasov

CUI: RO17414163, J/08/806/2005,Tel: 0742656345
evalfix@gmail.com, www.evaluari-anevar.ro




Evalfix Tehnic Srl,

Str. Stefan Baciu, nr 83, et 2, Brasov

CUI: RO17414163, J/08/806/2005,Tel: 0742656345
evalfix@gmail.com, www.evaluari-anevar.ro




Harta Localizare
44.466056, 26.171299

EMIDriOana Dumitru
-
E

.L' L
478
~
00 i
§ Fundcrll esidence

umy f‘m eepl
T H [

image/Shol x.g?‘oi
a image/Shop!

- ?
8 (&) companiaDe Pazay, |
: ’

~

L4

pe . FlagicHOME
Google Maps\._ Sa . .

Evalfix Tehnic Srl,

Str. Stefan Baciu, nr 83, et 2, Brasov

CUI: RO17414163, J/08/806/2005,Tel: 0742656345
evalfix@gmail.com, www.evaluari-anevar.ro




Evalfix Tehnic Srl,
Str. Stefan Baciu, nr 83, et 2, Brasov

CUI: RO17414163, J/08/806/2005,Tel: 0742656345
evalfix@gmail.com, www.evaluari-anevar.ro

[ Mumir carte funciari: 50872

/




Comparabile utilizate

Comparabile tranzactionare terenuri intravilane
Comparabila A
Link: https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-de-vanzare-dobroesti-fundeni-6 1 7mp-IDEvL,

Toate imaginile (7)

Teren de vanzare Dobroesti Fundeni 817mp proprietar

185100 € s00cies 65 [

4 Fundent, Dobroesti, ifov ‘ Nume*

Teren de vinzare

Suprafata utild: 617 m?

Tip teren: fara informatii
Localizare: fara informatii
Dimensiunt: fard informatii
Gard: fard informatil
Tip acces: fard informatii
Imprejurimi: fard informatii
Media: fard informatii
Tip vanzator: agentie

Evalfix Tehnic Srl,

Str. Stefan Baciu, nr 83, et 2, Brasov

CUI: RO17414163, J/08/806/2005,Tel: 0742656345
evalfix@gmail.com, www.evaluari-anevar.ro




Descriere

Teren de vanzare in Dobroesti Fundeni suprafata de 617mp pe strada Intrarea
Ciresului nr.18.

Terenul are latimea de 24.5 si lungime 25.5 si se afla intre case. Accesul se
poate face de pe strada principala ( asfaltata ) Intrarea Ciresului nrl18 sau de
pe latura care este drum de servitute ( asfaltat ) si este inchis cu bariera.Toate
utilitatiile ( apa, canal, gaze si curent ) sunt la limita de proprietate.Actele
suntla zi.

Mai putin A\

ID: 9659058 Raporteazs 2

Istoric si statistici

Ultima actualizare: 7.03.2026

Harta

Vanzdtorul nu a specificat adresa exactd, dar proprietatea se afld in zona evidentiatd pe hartd.
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Descriere comparabila ( telefonic conform anunt)

Evalfix Tehnic Srl,
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Comparabila B
Link: https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-500-mp-dobroesti-ciresului-stradal-2 1 -m-toate-IDGC3B

Teren Intravilan 500 Mp | Dobroesti - Ciresului | Stradal 21 M | Toate

155000 € :z0em:

lproperty Investmant

l n Iproperty Investment
&, 0792555544

£ strada Ciresulul, Fundeni, Dobroesti, ifov
Mume*

Teren de vanzare

Suprafatd utila: 500 m®

Tip teren: intravilan
Localizare: fara informatii
Dimensiuni: fara informatii
Gard: f&rd informatii
Tip acces: asfaltat
Imprejurimi: fard informatii
Media: (& apicurentd

(@ electricitate
(& canalizare

(% gaz

Tip vanzdtor: agentie

Evalfix Tehnic Srl,

Str. Stefan Baciu, nr 83, et 2, Brasov

CUI: RO17414163, J/08/806/2005,Tel: 0742656345
evalfix@gmail.com, www.evaluari-anevar.ro




Descriere

P24B412

Agentia lproperty Investment va propune spre vanzare un teren intravilan
situat in Dobroesti -1ifov pe strada Ciresului .

Teren cu suprafata totala 500 mp, avand o deschidere de 21 ml.

Toate utilitatile in proximitate .

Certiicat urbansim de informare P+2E .

Comision agentie 2%.

\fa asteptam la vizionare .

Agent : Nicolae Mihnea

ID: 10156071 Raporteazd [

IDintern: P248412
Istoric si statistici

Ultima actualizare: 10.03.2026
Harta
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Descriere comparabila (telefonic conform anunt)

Evalfix Tehnic Srl,

Str. Stefan Baciu, nr 83, et 2, Brasov
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Comparabila C
Link: https://www.olx.ro/d/oferta/teren-dobroesti-1000mp-IDjeflg.html?search reason=search%7Corganic

PRIVAT @
#» PeanaVlad

Pe OLX din aprile 2022
-
Activ pe 12 martie 2026

Trimite mesa]

l % 077 147 5220 l

Mal multe anunfur ale acestul vanziter >

LOCALITATE

Dobroesti
Bucuresy - ifow

0O

(m el
Vezi locatia pe hartd
A
(&
DREPTURILE CONSUMATORILOR A
Achizitile de la feal s sunt proteiate de legile
privind drepturile consemsioriior
Postat 12 manie 2026 Q?

Teren Dobroesti 1000mp
280 €

[] promoveazA (7 REACTUALIZEAZA

Persoana fizica Suprafata utla: | 000 m* Extravilan / intravilan: Intravilan
Str pestilor
40 m deschidere la strada
1000 mp
Adancime:

=23 m pe O parte
<25 m pe cealalta

Pt mai multe detalii nu ezitati sa ma contactati.

ID: 284147452 Wizualizari: 434 P raporteaza

CONTACTEAZA VANZATORUL
Trimite mesaj

‘ Peana Viad
Pe OLX din aprilie 2022 5
QP  /ctivpe 12 martie 2026 % 0771475220

Descriere comparabila (telefonic conform anunt)

Evalfix Tehnic Srl,

Str. Stefan Baciu, nr 83, et 2, Brasov
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Alte oferte similare- analiza de piata:

https://www.storia.ro/ro/oferta/investitie-vanzare-teren-dobroesti-IDGG71

Investitie/\Vlanzare Teren Dobroesti

75000 € uem:

% Dobroasti, Dobroesti, iifov

Teren de vanzare

Suprafata utila:
Tip teren:
Localizare:
Dimensiumni:
Gard:

Tip acces:
Imprejurimi:
Media:

Tip vanzator:

Evalfix Tehnic Srl,

Str. Stefan Baciu, nr 83, et 2, Brasov

CUI: RO17414163, J/08/806/2005,Tel: 0742656345
evalfix@gmail.com, www.evaluari-anevar.ro

Toate imaginile (7}

4 . Mirela Grecu
Re/Max Innovation
A %, 0767372222

‘ MNume*

250 m*

intravilan

urbana

fard informatil

da

asfaltat

fard informatil

fard informatii

agentie




Descriere

Descoperd o oportunitate frumoasa de a construi casa visurilor tale intr-un
cadru linistit, aproape de natura, dar foarte aproape de Bucuresti. in
Dobroesti, intr-o zona rezidentiala in plind dezvoltare, sunt disponibile 1oturi
de teren intravilan cu suprafete cuprinse intre 300 si 700 mp, ideale pentru
constructia unei vile sau a unei case de familie.

Unul dintre cele mai mari avantaje ale acestor terenuri este deschiderea
catre lac, care ofera o priveliste relaxanta si un ambient natural rar intalnit
atdt de aproape de oras. Este locul perfect pentru cei care isi doresc liniste,
aer curat si spatiu, fara sa renunte la accesul rapid catre Bucuresti.

Zona Dobroesti a devenit Tn ultimii ani tot mai atractiva pentru dezvoltarea
de locuinte noi. Accesul citre oras este rapid, iar in apropiere se gdsesc
magazine, scoli, gradinite si centre comerciale, ceea ce face zona potrivita
atdt pentru familii, cat si pentru investitii imobiliare.

Loturile sunt intravilane si potrivite pentru constructia de vile individuale sau
duplexuri, oferind spatiul ideal pentru o curte generoas3, grading sau terasd
cu vedere spre apa. Dimensiunile parcelelor permit proiecte moderne de
locuinte, adaptate stilului de viata actual.

Fie c& 7ti doresti s& construiesti o casa pentru tine si familia ta sau cauti o
investitie intr-o zona cu potential de crestere, aceste terenuri reprezinta o
alegere foarte buna. Combinatia dintre natur3, liniste si apropierea de
Bucuresti transforma aceasta locatie intr-un loc special in care merita sa
construiesti.

Mai putin A

ID: 10171702 Raporteazi B
Istoric si statistici

Ultima actualizare: 25.03.2026
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Harta

Vanzatorul nu a specificat adresa exacts, dar proprietatea se afla in zona evidentiata pe hartd.
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Lot de casa (500 mp) pe str. Baltii - Dobroiesti. Comision O!

100 000 € 200em:

{9 Dobroasti, Dobroesti, lifow

Teren de vénzare

Suprafata utila: 500 m?

Tip teren: intravilan
Localizare: fard informatii
Dimensiuni: fard informatii
Gard: fara informatii
Tip acces: fard informatii
Imprejurimi: fard informatli
Maedia: @ gar

@ electricitate
& canalizare

(@ apdcurentsd

Tip vanzator: agentie

Evalfix Tehnic Srl,

Str. Stefan Baciu, nr 83, et 2, Brasov

CUI: RO17414163, J/08/806/2005,Tel: 0742656345
evalfix@gmail.com, www.evaluari-anevar.ro

Catalin Zlotea
I Index Estate
T, 0720464 500

| Nume*
|




Descriere

Situat in Nord-Vestul comunei Dobroiesti, comuna cea mai apropiata de
centrul Bucurestiului, terenul se afla 1a Bkm si 30 de minute de Piata
Universitatii.

Este ideal pentru cei care vor sa beneficieze de avantajele locuirii la curte,
intr- zona rezidentiala protejata de zgomotul marilor bulevarde, fara sa
renunte la oportunitatile pe care Bucurestiul 1e ofera.

Dimensiunile si proportiile lotului sunt ideale pentru constructia unei case
individuale: teren intravilan de 500 mp, cu o deschidere de 15.17 mp la str.
Baltii.

Utilitati (apa curenta, canalizare, electrictate, gaze) 1a limita proprietatii.

Documentatie juridica si tehnica la zi, comision O pentru cumparator.

Mai putin A

ID: 10088349 Raporteazi (3
Istoric gi statistici

Ultima actualizare: 12.03.2026
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Harta

Vanzatorul nu a specificat adresa exactd, dar proprietatea se afld in zona evidentlatd pe harta.
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https://www.storia.ro/ro/oferta/vanazre-teren-soseaua- fundenl IDGb34

Vanazre teren Soseaua Fundeni Liviu lordache
106 000 e 215 et & ReiMax Innovation

%, 0724025667

£ Fundeni, Dobroesti, lifov
Nume*

Teren de vanzare

Suprafatd utils: 240 m®

Tip teren: intravilan
Localizare: urbana
Dimensiuni: fard informatii
Gard: fard informatii
Tip acces: asfaltat
Imprejurimi: fard informatii
Media: apa curenta
Tip vanzitor: agentie

Evalfix Tehnic Srl,

Str. Stefan Baciu, nr 83, et 2, Brasov

CUI: RO17414163, J/08/806/2005,Tel: 0742656345
evalfix@gmail.com, www.evaluari-anevar.ro




Descriere

Va propunem spre vanzare un teren in suprafata de 340 mp, situat pe
Soseaua Fundeni, cu o deschidere de 22 metri. Toate utilitatile sunt
disponibile la limita proprietatii.

Terenul este ideal pentru construirea unei case sau a unui sptiu comercial.

Pentru mai multe detalii sau pentru a programa o vizionare, nu ezitati sa ne
contactati!

ID: 10052250 Raporteazs B
Istoric si statistici

Ultima actualizare: 23.03.2026
Harta

Vanzdtorul nu a specificat adresa exactd, dar proprietatea se afld in zona evidentiatd pe hartd.
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Vanzare Teren Intravilan Sos Fundeni-Dobroesti 411 mp

85000€ :0em

S v

Teren de vanzare

Suprafata utila:
Tip teren:
Localizare:
Dimensiuni:
Gard:

Tip acces:
Imprejurimi:

Media:

Tip vanzator:

Evalfix Tehnic Srl,

Str. Stefan Baciu, nr 83, et 2, Brasov

CUI: RO17414163, J/08/806/2005,Tel: 0742656345
evalfix@gmail.com, www.evaluari-anevar.ro

Albert Meghesi
Galaxy Imob
%, 072400875

4N m?

intravilan

urbana

deschider 11.35 m

fard informatli

asfaltat

fard informatii

& electricitate
& ap# curentd

@ canalizare

agentie
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TEHNIC

Descriere

Oferta Comision 0. Oferta Exclusiva.

\fa propun spre vanzare un teren intravilan cu suprafata de 41T mp si
deschidere de 11.35 la Str. Intrarea Randunicii, in proximitatea imediata a
Soselei Fundeni.

Terenul are utilitati precum apa, canalizare, curent electric, gaze si are
urmatorii indicator urbanistici:

POT-30%
CUT-1,05
Hmax-10m, P+2

Terenul este ideal pentru constructie casa, are acces facil catre oras si se

vinde pentru 85.000 euro, negociabil.
Informatii eficienta energetica:

Mai putin

ID: 9439172 Raporteazi (2
Istoric si statistici

Ultima actualizare: 13.03.2026
Harta
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https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-dobroiesti-IDGceyz

Toate imagintile (6)

Teren Dobroiesti CAtSlin Slave
138 000 € 274 €/m? Trimibitazu Estate

% O7248N318
£ Strada Viasile Alecsandri, Dobroost], Dobroast, lifou

| Nume*

Teren de vinzare

Suprafatd utilé: 685 m?
Tip teren: intravilan
Localizare: suburbana
Dimensiuni: 12.0 x 57.08 m
Gard: fara informatii
Tip acces: asfaltat
Imprejurimi: fard informatii
Media: ) apdcurents
@ ogaz

& electricitate

() canalizare

Tip vanzator: agantie

Evalfix Tehnic Srl,

Str. Stefan Baciu, nr 83, et 2, Brasov

CUI: RO17414163, J/08/806/2005, Tel: 0742656345
evalfix@gmail.com, www.evaluari-anevar.ro




Descriere

~\/a propunem spre vanzare teren 685 mp, deschidere 15 m, in zona
Dobroiesti, Str. 22 Decembrie, nr. 12, intr-o zona linistita, feritd de agitatia
bulevardelor mari, dar aproape de toate facilitatile.

~ La numai 10 de minute (B0O0 ml) de mers pe jos de mijloacele de transport in
comun, terenul oferd acces rapid cdtre centrul orasului si principalele puncte
de interes.

Suprafata genercasa de 685 mp permit configurarea ideald a spatiului: fie o
locuintd moderna cu grading silocuri de parcare in incinta, fie un mic proiect
imobiliar cu potential de valoare pe termen lung.

~ Pe teren se afla o constructie demclabila, magazie si pomi fructiferi
Parametri urbanistici:

= Zona L - locuinte individuale si colective mici

= POT max.: 35%

= CUT max.: 1,4

= Regim de indltime: P+2+Pod

Pentru informatii suplimentare si programarea unei vizionari, va stau la

dispozitie.

Mai putin A\

ID: 10058047 Raporteazs
D intern: CP2879023

Istoric si statistici

Ultima actualizare: 6.03.2026

Evalfix Tehnic Srl,

Str. Stefan Baciu, nr 83, et 2, Brasov

CUI: RO17414163, J/08/806/2005,Tel: 0742656345
evalfix@gmail.com, www.evaluari-anevar.ro
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8] Toateimaginile (1)
[Eneesst -
Dobroesti | Teren 211 Mp | Strada Trandafirilor | Deschidere 10 M

55000 € ziem:

[ strada Dobroesti, llfov

Teren de vinzare

Suprafatd utili:
Tip teren:
Localizare:
Dimensiuni:
Gard:

Tip acces:
Imprejurimi:

Media:

Tip vanzator:

Evalfix Tehnic Srl,

Str. Stefan Baciu, nr 83, et 2, Brasov

CUI: RO17414163, J/08/806/2005,Tel: 0742656345
evalfix@gmail.com, www.evaluari-anevar.ro

Iproperty Investment

In Iproperty Investment

%, 0792555844

‘ Nume*

2N m?

intravilan

fara informatli

fard inforrmatii

fara informatii

asfaltat

fard inforrmatii

(= apd curent
@ electricitate
@ canalizare

© gaz

agentie




Descriere

id anunt : P242866

Agentia Iproperty Investment va propune spre vanzare un teren intravilan cu
o suprafata totala de 211 Mp, situat in lIfov Dobroesti strada Trandafirilor.
Terenul are o deschidere de 10 m stradala.

Exista apa curenta si canalizare , inclusiv un put chiar pe teren .
Electricitatea si gazele se gasesc atat la vecinul din dreapta cat si stanga .
Terenul se afala intre un bloc P+3 si o casa P+M.

Mu exista certificat de urbanism.

Comision agentie 1.000 euro .

Va asteptam la vizionare.

Agent : Nicolae Mihnea

Mai putin A

ID: 10117898 Raporteazd 3

D intern: P242866

Istoric si statistici

Ultima actualizare: 23.02.2026
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Toate imaginile (5)

Teren Dobroiesti strada Meterezului Sonia Patrescu

79999 € e %

%, 0768841248

&ﬁnm i, Fundeni, D: i, ilfov

‘ MNume®

Teren de vanzare

Suprafati utila: 446 m°

Tip teren: intravilan
Localizare: urbana
Dimensiuni: deschideri 15 m
Gard: fard informatii
Tip acces: fard informatii
Imprejurimi: fard informatii
Media: fard informatii
Tip vanzdtor: agentie

Evalfix Tehnic Srl,

Str. Stefan Baciu, nr 83, et 2, Brasov

CUI: RO17414163, J/08/806/2005, Tel: 0742656345
evalfix@gmail.com, www.evaluari-anevar.ro




Descriere

Va propun spre vanzare un teren intravilan de 446mp pozitionat in Dobroiesti
pe strada Meterezului cu o deschidere de aprox 15ml la strada. Terenul este
construibil si are scos certificatul de urbanism de informare, pentru mai
multe detalii cat si pentru a stabili o vizionare astept sa ma contactati.
Strada este locuita, toate utilitatile sunt langa teren.

Comisionul este de 2% din pretul vanzarii si se plateste separat.

Informatii eficienta energetica:

Mai putin A\

ID: 9844371 Raporteazs 2

Istoric si statistici

Ultima actualizare: 14.03.2026
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-376-m-dobroesti-ilfov-IDkpgDf.html?search reason=search%7Corganic

FIRMA ()
Costin

B Pe <.3l.>( .Dlr‘- ma[r.le 2017
Activ ieri la TES2

l %, 076 694 5565 |

Mai multe anunfuri ale acestui vanzstor

LOCALITATE
@® Runcu ~ =
Bucuresti - Bfov (1) BB\
1
Py
Vezi locatia pe harta
EA
J ey
DESPRE COMPANIE N
DREPTURILE CONSUMATORILOR A
Postat 2 martie 2026 O Achizitile de la firme st protejate e |legie privind drepturis

CONITMoior.

Teren 376 m? / Dobroesti / lifov
82 720 € Pretul e negociabil

[[] eromoveszA (T REACTUALIZEAZA

Firma Suprafata utita: 376 m*

Evalfix Tehnic Srl,

Str. Stefan Baciu, nr 83, et 2, Brasov

CUI: RO17414163, J/08/806/2005,Tel: 0742656345
evalfix@gmail.com, www.evaluari-anevar.ro
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Prwstat 22 martie 2026 ':.:}

Teren 376 m? / Dobroesti / lifov
82 720 €Premlenegc:ciani|

[] promoveazA (7 REACTUALIZEAZA

Firma Suprafata utila: 376 m#

DESCRIERE

Teren 376 m?, Strada Mucului aproape de intersectia cu Str. Trifoiului.
Deschidere 13.30m / lungime 28.30.
Toate utilitatile.

Pret vanzare 220 euro/me.

ID: 301548857 Wizualizari: 20 P raporteazs

CONTACTEAZA VANZATORUL
Trimite mesaj

* Costin

Pe OLX din martie 2017

P oivkiks & 076 694 5565

Si

Evalfix Tehnic Srl,

Str. Stefan Baciu, nr 83, et 2, Brasov

CUI: RO17414163, J/08/806/2005,Tel: 0742656345
evalfix@gmail.com, www.evaluari-anevar.ro
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Analiza de piata terenuri Intravilane Com. Dobroesti
Nr. Regim Pret

Crt. Localizare juridic Suprafata Pret euro/mp Utilitati Deschideri Fs
Comuna Intravilan- Utilitati 1 https://www.storia.ro/ro/oferta/investitie-vanzare-teren-
1 q LrmectT 350 75.000 214 15
Dobroesti curti-c-tii adiacent  deschidere dobroesti-IDGG7I
Intravilan- Utilitati 1 https://www.storia.ro/ro/oferta/lot-de-casa-500-mp-pe-str-
2 str. Baltii i e 500 100.000 200 15,17
. curti-c-tii adiacent deschidere baltii-dobroiesti-comision-0-1DGkrj
Intravilan- Utilitati la limita 2 https://www.storia.ro/ro/oferta/vanazre-teren-soseaua-
3 Sos Fundeni Lrmeet 340 106.000 312 22
Y " curtic-ii propietatii  deschideri fundeni-IDGb34
Int.
Intravilan- Utilitati la limita 2 https://www.storia.ro/ro/oferta/vanzare-teren-intravilan-
4 Randunici A 411 85.000 207 11,35
/ _ curti-c-tii propietatii deschideri sos-fundeni-dobroesti-411-mp-IDDByI
Int. Canarului
Intravilan- Utilitati la limita 1 https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-500-mp-
5 str. Ciresului i g 500 155.000 310 21
curti-c-tii propietatii deschidere dobroesti-ciresului-stradal-21-m-toate-IDGC3B
Intrarea Intravilan: Utilitati la limita 1 https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-de-vanzare
6 Ciresului i e 617 185.100 300 . B . 24,5 - O -
18 curti-c-tii propietatii  deschidere dobroesti-fundeni-617mp-IDEvLg
Str. 22
Intravilan- Utilitati la limita 1
7 Decembrie et 688 188.000 273 15 https: .storia.ro/ro/oferta/teren-dobroiesti-IDGcy
. '© curti-c-tii propietatii  deschidere T / — 2
8 Strada 3 Intr"alviIaT- 1 55.000 %1 Utilitati.lalir-rjnita 1 10 https://www.sjtf:ria.rc/ro{cferta/dobroesti—teren—le—mp—
Trandafirilo ~ curti-c-tii propietatii deschidere strada-trandafirilor-deschidere-10-m-1DGs7U
Str. Intravilan- Utilitati la limita 1 https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-dobroiesti-strada-
9 X rti-c.tii 446 79.999 179 . .. E 15 — p . {rof .
Meterezului curti-c-tii propietatii deschidere meterezului-IDFiYb
Intersectia
Str. Nucului  Intravilan- Utilitati la limita 1 https://www.olx.ro/d/oferta/teren-376-m-dobroesti-ilfov-
10 e 376 82720 220 falim : 15 Dttps:// /d/oferta/ :
cu Str. curti-c-tii propietatii deschidere IDkpgDf.html?search reason=search%7Corganic
Trifoiului
. Intravilan- Utilitati la limita 1 https://www.olx.ro/d/oferta/teren-dobroesti-1000mp-
11 Str. Pestilor s 1.000 280.000 280 40
curti-c-tii propietatii deschidere IDjeflg.html?search reason=search%7Corganic

Minim 179 Euro
Maxim 312 Euro

Mediana 251 Euro
Median 261 Euro

Evalfix Tehnic Srl,

Str. Stefan Baciu, nr 83, et 2, Brasov

CUI: RO17414163, J/08/806/2005,Tel: 0742656345
evalfix@gmail.com, www.evaluari-anevar.ro




ELEMENT DE COMPARATIE

Suprafata (mp):
Pret oferta/vanzare [/mp
Tipul tranzactiei

Ajustari

Pret ajustat

Drepturi de proprietate transmise
Ajustari

Pret ajustat
Conditji de finantare

Ajustari

Pret ajustat
Conditii de vanzare

Ajustari

Pret ajustat
Cheltuieli necesare imediat dupa
cumparare

Ajustari

Pret ajustat
Conditii de piata

Ajustari

Pret ajustat

Subiect PROPRIETATILE_COMPARABILE Explicatil ajustari
B
617 500 1.000
300 310 280
oferta oferta oferta Tomparabilele au fost ajustate cu -5% pentru
5% 5% 5% negocierea ofertei, acesta find marja de negociere in
Abs -15 -16 ~14 piata din istoricul tranzactiilor si din convorbirile cu
285 295 266 proprietarii si agentii imobiliari.
‘Ajustari specifice tranzactiei
Deplin Deplin Deplin Deplin Nu au fost ajustari
% 0% 0% transmise ale tuturor comparabilelor sunt integrale
Abs o o o
285 295 266
cash cash cash cash Nu au fost necesare ajustari deoarece toate
% 0% 0% 0% comparabilele sunt ofertate pentru_plata cash
Abs o o o
285 205 266
Nu au fost necesare ajustari deoarece toate
% 0% 0% 0% ilele sunt ofertate i de wreo
Abs o o o constrangere
285 295 266
u au fost necesare ajustari deoarece toate
(R0 (R (FEED (e comparabilele sunt ofertate fara cheltuieli necesare
% 0% 0% 0% imediat dupa vanzare
Abs o o o
285 205 266
Actuale actuale actuale actuale Nu au fost necesare ajustari deoarece toate
% 0% 0% 0% comparabilele au fost selectate in conditiile de piata
Abs o o o actuale
285 295 266

Ajustari specifice proprietatii

Localizare (Cartier/Zona):

Ajustari

Ajustari

Destinatie/Utilizare:

Ajustari

Utilitati:

Ajustari

Suprafata (mp):

Ajustari

Front stradal:

Raport laturi:

Ajustari

Topografie:

Ajustari

Alte elemente

Ajustari

Pret ajustat
Ajustare totala neta
Ajustare totala neté (%)
Ajustare totala bruta
Ajustare totala bruta (%)
Numar ajustari

Valoare estimata (1)
Valoare estimata (1 /mp)
Valoare estimata (lei/mp)
Valoare estimata (lei)

Evalfix Tehnic Srl,

Fundeni/Com.
Dobroesti

strada asfaltata

Intravilan-strada
conform CU
113/28.04.2026

%

Curent electric, apa,
gaz, i

Intrarea Ci
nr.18.

strada asfaltata

iresului . "
Str. Ciresului

0% 0%

strada pietruita

Str. Pestilor

strada asfaltata drumului de acces fiind

0%

v

Nu au fost necesare ajustari, comparabila A find
amplasata intr-o zona similara cu cea a subiectului.

"
'Nu au fost necesare ajustari, comparabila B find
amplasata intr-o zona similara cu cea a subiectului.

-
Nu au fost necesare ajustari, comparabila C fiind
‘amplasata intr-o zona similara cu cea a subiectului.

v

Comparabila A a fost ajustata cu -5% calitatea

Ajustarile au fost
estimate conform
informatiilor din piata, a
istoricului de tranzactii
cu privire la diferenta de
pret pentru zone /
cartiere diferite.

cea a subiectului

"Nu au fost necesare ajustari, calitatea drumului de

Utilitati la limita

Utilitati la limita

5% 0% -5% acces al comparabilei B fiind similar cu cea a
subiectului.
"Comparabila C a fost ajustata cu -5% calitatea
-14 o -13 drumului de acces fiind superioara in comparatie cu
cea a subiectului
" . " . . T A a fost ajustata cu -10% destinatia /
I lan- curti-c- | lan- curti-c- | lan- curti-c- " IR .
lotului A fiind fata
tii tii tii N .
de cea a subiectului
"Comparabila A a fost ajustata cu -10% destinatia /
-10% -10% -10% lotului B fiind fata
de cea a subiectului
"Comparabila A a fost ajustata cu -10% destinatia /
-29 -29 -27 ialul lotului ilei C fiind i fata

de cea a subiectului

v

Utilitati la limita Nu au fost necesare ajustari, comparabila A avand

1 Deschidere

Str. Stefan Baciu, nr 83, et 2, Brasov
CUI: RO17414163, J/08/806/2005, Tel: 0742656345
evalfix@gmail.com, www.evaluari-anevar.ro

0% 0% 0%
o o
617 500 1.000
-10% -10% -10%
29 29 27
25 21 40
1,03 1,13 0,63
0% 0% 0%
0 0
plan plan plan
0% 0% 0%
8 0
1 1 1
0% 0% 0%
o o o

* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila:

aceleasi retele de utilitati.

"Nu au fost necesare ajustari, comparabila B avand
aceleasi retele de utilitati.
"Nu au fost necesare ajustari, comparabila C avand
aceleasi retele de utilitati.

"TComparabila A a fost ajustata cu -10% suprafata fiind

mai mare, fata de cea a subiectului, in sensul ca se
poate construi orice.
Tomparabila B a fost ajustata cu -10%

justarile au fost
estimate conform
informatiilor din piata, a
istoricului de tranzactii
cu privire la diferenta de
pret pentru terenuri cu
tip drum acces diferit.

Ajustarile au fost
estimate conform
informatiilor din piata, a
istoricului de tranzactii
cu privire la diferenta de
pret pentru terenuri cu
categorii juridice,
destinatii si potential

Ajustarile au fost
estimate conform
informatiilor din piata, a
istoricului de tranzactii
cu privire la diferenta de
pret pentru terenuri cu
retele de utilitati diferite.

In urma analizei de piata
s-a constatat faptul ca

mai mare, fata de cea a subiectului, in sensul ca se
poate construi orice.

Comparabila C a fost ajustata cu -10% suprafata fiind

mai mare, fata de cea a subiectului, in sensul ca se
poate construi orice.

"Nu au fost necesare ajustari, comparabila A avand
front stradal si raportul laturilor similar cu cel al
subiectului.

"Nu au fost aj vand

fiind

cu

mai mici sunt mai usor

vandabile in comparatie

cu cele ce au suprafete
mai mari.

Ajustarile au fost
estimate conform

justari, ila B a
front stradal si raportul laturilor similar cu cel al
subiectului.

"Nu au fost necesare ajustari, comparabila C avand
front stradal si raportul laturilor similar cu cel al
subiectului.

"Nu au fost necesare ajustari, comparabila A avand
topografie similara cu cea a subiectului.
"Nu au fost necesare ajustari, comparabila B avand
topografie similara cu cea a subiectului.
"Nu au fost necesare ajustari, comparabila C avand
topografie similara cu cea a subiectului.

"Nu au fost necesare ajustari, comparabila A fiind

similara dpdv al
demolabila, amenajari).

din piata, a
istoricului de tranzactii
cu privire la diferenta de
pret pentru terenuri cu
front stradal diferit.

Ajustarile au fost
estimate conform
informatiilor din piata, a
istoricului de tranzactii
cu privire la diferenta de
pret pentru terenuri cu
topografie diferita.

Ajustarile au fost
estimate conform
informatiilor din piata, a
de tranzactii

Nu au fost ajustari, A fiind
similara dpdv al i

demolabila, amenajari).

Nu au fost necesare ajustari, comparabila C find

similara dpdv al

cu privire la diferenta de
pret pentru terenuri cu
alte elemente ce

demolabila, amenajari).

sau

diminueaza valoarea
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Descriere comparabile
PREZENTARE COMPARABILE TEREN

Elemente de comparatie

Tipul tranzactiei oferta oferta oferta
F F F

. https://www.olx.ro/d/ofe|
. . https://www.storia.ro/r )
https://www.storia.ro/r . . rta/teren-dobroesti-
o/oferta/teren-intravilan-
o/oferta/teren-de- 500-mp-dobroesti 1000mp-
vanzare-dobroesti- p-dobroes IDjeflg.html?search_re

. ciresului-stradal-21-m-
fundeni-617mp-IDEViLg ason=search%7Corgan
toate-IDGC3B ic

Sursa informatiei

Pret de oferta/vanzare [ g 185.100 g 155.000 3 280.000
Pret de oferta/vanzare [/mp B 300 B 310 B 280
Suprafata teren mp 140 @ 617 % 500 s 1.000

F F A F F
Localizare (Cartier/Zona): Fundeni/Com. Dobroesti Intrarena; %resulm Str. Ciresului Str. Pestilor
Acces: strada asfaltata strada asfaltata strada pietruita strada asfaltata

r
Destinatie/Utilizare: g‘:’r:;'gfzr;-zt;a;:; : I Intravilan- curti-c-tii Intravilan- curti-c-tii Intravilan- curti-c-tii

L4

Utilitati: Curent electric, apa, gaz, ¥ Utilitati la limita Utilitati la limita Utilitati la limita
canalizare propietatii propietatii propietatii

Suprafata (mp): 140 B 617 " 500 B 1.000

Front stradal: 311 m @ 25m % 21 m @ 40 m

Raport laturi: 14,47 1,03 1,13 0,63

Topografie: Plan plan plan plan

Alte elemente 1 Deschidere ¥ 1 deschidere ¥ 1 deschidere ¥ 1 deschidere

Fisa Teren

Teren intravilan
Str. Ciresului, Comuna
Adresa: Dobroesti, Jud. lifov, T24 P
91/8 Lot 1/2; NC 50872
Localizare (Cartier/Zona): Fundeni/Com. Dobroesti

Acces: strada asfaltata

Suprafata (mp): 140
L - . Intravilan-strada conform CU

Destinatie/Utilizare: 113/28.04.2026

Utilitati: Cureryt electric, apa, gaz,

canalizare

Front stradal: 3,11 m

Raport laturi: 14,47

Topografie: Plan

Alte elemente

(imprejmuire amenajari)
Certificat de urbanism Da
Alte elemente Nu

1 Deschidere

Evalfix Tehnic Srl,

Str. Stefan Baciu, nr 83, et 2, Brasov

CUI: RO17414163, J/08/806/2005, Tel: 0742656345
evalfix@gmail.com, www.evaluari-anevar.ro




eua_l;Fi ><

TEHNIC

Documente

§-a cerut autenyificares prgeentului inscris:

ACT DE LOTIZARE

- atii, CIMPEANU NICOLAE-LUCRETIU si CIMPEANU FLORINELA,
domiciliy ingBlicuresti; aleea Barajul Bicaz, nr. 11C, bl. M32A, se. 1, et. 3, ap. 47, sector 3, sofi,
in calitate dé propfietari asupra terenulw intravilan situat in Comuna Dobroesti, Judetul Iifov,
tarla 24, parcela 21/8, in suprafaja de 1.000 mp, cu numer cadsstral 1502/1, intabulat in Cartea
Funciard nr. 50869 a Localititii Dobroesti (numar carte funciara vechi 3333), cu incheierea nr,
86243 din data de 29.05.2008 eliberata de OCPI fov, dobandit prin cumparare, asifel cum
rezulta din contractul de vanzare cumparare autentificat sub nr, 522 din data de 28.0%.2008 de
BNP Marinescu Cristina Georgeta, intelegem sa incheiem urmatorul act de lotizare in conditirle
B UMMeaza:

Lol 1: teren in suprafata de 860 mp, cu numér cadasiral 50871,

Lotul 2: teren in suprafala de 140 mp, cu numér cadastral 50872,

Actele care au stal la bagza prezentului inscris: contrsctul de vanzare cumparare
autentificat sub nr, 522 din data de 28.05.2008 de BNP Marinescu Cristina Georgeta, incheierea
de intabulare nr. B6243 din data de 29.05 2008 eliberata de ANCPI Ifov, extrasul de carte
funciara nr. 85669 din data de 22.06.2011 eliberat de ANCPI [lfov, Certificatul Fiscal nr. 4476
din data de 23.06.2011 eliberat de Primana Comunei Dobroesti, Judetal Iifov, Certificatul de
Urbanism nr. 183 din data de 24.06.201 1 eliberat de Primaria Comunei Dobroests, Judetul 1lfov.

Redactat in 3 exemplare, din cere 4 exemplare s-au inminat partilor. .

_ SEMNATURA,
Lo T ey

s

ROMANIA

CAMERA NOTARILOR PUBLICI BUCURESTI

BIROUL NOTARULUI PUBLIC — NINU VIORICA ROXANA
SEDIUL : Orasul Pantelimon, Str, Biruintet, ar. 1, Judel Ilfov
Operator de date cu caracter personal nr. 1576

[NCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 656
Amul 2011 Luna lumie Ziva 24

In fata mea, NINU VIORICA ROXANA, notsr public, la sediul biroulu; notarial s-au
prezentat:

CIMPEANU NICOLAE-LUCRETIL!, domiciliar in Bucuresti, aleea Barajul Bicaz. nr.
11C, bl M324, sc. 1, et 3, ap. 47, sector 3, idemificat cu CT seria RX, nr. 266729, eliberata de
Sectia 23 Politie, la data de 11.02.2005, CNP 1741206434538

CIMPEANU FLORINELA, domiciliata in Bucurest, sleea Barajul Bicaz, ne. 11C, bl
M324, sc. 1, et. 3, ap. 47, sector 3, wdentificatz cu I seria RD, rr. 477461, eliberata de SPCEP
53 biroul nr. 5, la data de 08.06. 2006, CNP 2760714472037

Care dupa citirea actului, au consimtit la autentificarea prezentului inscris si au semnat
toate exemplarele.

in temeiul art.8, lit. b din Legea nor. 36 / 1995 ST

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL ﬁﬂ.?.({‘,k:ls.h

S-a perceput onorariul de 524,19 lei si 12581 [l TVA,

NOTAR PUBLIC, /77
NINU VIORICA ROXANA, . ///

% T

chitantel nr. 842/201 1.
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E Qficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara ILFOV i cerere 5065
.,. Birou| de Cadastru 5i Publicitate Imobiliars Cometu Ziua 27
’ Luna a4
r Brul 2026
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod uerficare
B3\ Ly bk PENTRU INFORMARE

100307 4R A4 T
Carte Funciard Nr. 50872 Dobroesh |IIII|IIiII‘I|III

A, Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intrawilan

Adresa: jud. iifov, UAT Dobroesti, Loc. Dobroesti
Nr. [Mr. cadastral Nr|
B ¥ it V] supratate® ()

Observatii / Referinte
A1 50872 140

B. Partea Il. Proprietari 5i acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte
8spes / 27)*05!2011
(Act Netarial nr. ACT DE LOTIZARE NR.656, din 24/06/2011 emis te BNP NINU VIORICA;
~ [Se infiinteaza cartea funciara 50872 a imobilulul cu numarul cadastral| AL
Bl | .Sﬁﬂ?zinohrnest- rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
|cadastral

1502/1 (identificator electronlc 50BBS) inscris in cartea
Tun:lara 3333 (identificator electronic 50869);

Eontract De Vanzare-Cumparare nr. 522, din 2B/05/2008; .

B2 [intabulare, drept de PROPRIETATECu tily de drept de CUMPARARE, Al ==
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1} CIMPEANU NICOLAE LUCRETIU

2} CIMPEAMU FLORINELA, , 5OTI

OBSERVATI!: p_u_:-ltr_e_rr_an_s_r_r;_s_a_n‘rn CF 50880/ 00broest, (Nscrsa, .unn nchelerea nr. 86243 din 29,."05,-'2088
Act ﬁdmmlstrahu nr, &, din 61/66/2011:
B3

Ise noteaza faptul ca a fost avizata documentaba de dezmembrare a
imobilulul cu nr. cad, 50869 in 2 loturi

AT
OBSERVATIL pozitle transcrisa din CF SOB68/Dobroest, inscrisa prin incheierea nr. 74427 din 01/06/2011
C. Partea |ll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturl reale

de garantie 5i sarcini Referinte
NLU SUNT
Do vment care confine date cu caractar persanal, prateizte de prevedarte Legl Nr. 8772001 Fagina 1 din 3
L L By, AR
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Carte Funciard Nr. 50872 _E'_o:y:la:rna.fﬂrayf-funjdpr'u: Dobroest!
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Mr cadastral  fSuprafata (mp)™ Dbsarvatil / Referinte
50872 140

* Supratata este determinata in planul de proiectie Sterao 70,
DETALN LINIARE IMOBIL

Date referitoare |a teren

Wr | Categorie |intra | Suprafata = +
ot | folosinga |vian Imp) Tarla Farcela Mr. topo Observatii / Raferinie I
1 livada | DA 140 24 EQL’E LOT 1f2 - |

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimiler segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = {m}
1 2y 59,338
2 s 1.668
3 4 58814

4 1 3114

** Lungimile seamentelar sunt determinate in planul de prolectle Stereo 70 51 sunt rotunjite fa 1 milimetru.
==+ Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetnu.

Docyment care confjing dale cu saradler personal, profsats de prevedente Legii Ne. 6772001 Pagina 2 ain 3

BpAy.ARCRLrE
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Carte Funciara Nr. 50872 Comuna/Oras/Municipiu: Dobroasti
Extrasul de carte funciara ganerat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine Informatille din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditille prevazute de art, 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.ULG. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legisiatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd =l in forma Mzica a
documentulul, fara semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestul extras,
Verificarea corectitudinii gi realitatii informatiiler continute de documant se poate face 13 adresa
www.ancpi.rofverificare, folesind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdni documentului:

Data 5i ora generarii,
2T/04/2026, 14:40

Acest document se elibereazd gratuit pentru proprietarll imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghigeu, respectiv 20 de le| dacs este obtinut online prin platforma
http:/fepay.ancpi.ro

Document care ceniine date cucaracher personal, pradejaie de saevederie Logi Nr. 672,3001, Pagina 3 din 3

enay.ancpl.m
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PLAN DE AMPLASAMENT S1 DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1:500
Nr. cadastral Supratate maswrata Adress imabiuiw
: T. 24, P98, LOT 1i2
oz 140mp COM. DOBROESTI, JUD. ILFOV
Cartes Funciara nr. UAT I COM. DOBROEST!
e %
~. g
“"’I.
o
330958 130550
g‘
-
i Eal
A _DATE REFERITOARE LA TEREN
Nr. | Categorie de Suprafats Valoars de impozitare
parcela| folosinta mp) {tei} Mentieni
3 L Ta0 Faren naimpred
Tatal TdD
B DATE REFERITOARE LA COWSIRUCTI
Cad Suprafata canstruits la sal Valoare de Impazitare Menti
constr. {mg) flef) -
Tatal T |
INVENTAR DE COORDONATE - 5’“'—'@- % Executant, o ot
Sistem de projectie: Sterao 70’ N img. Clotei Georgets Eﬂ::": b
nm:s CONSULTING LE %
Samnatura s/ 5 B.U"-"F .
rif - i} -
Bcr | Nordlx) | Fuilr] \\gﬁnﬁa g L‘(ﬁ:?fl\ ¥
25 | 330750 678 | £53331007 g
J1 | 330788 000 | 593280 309 . ,f.
20 | 300785 Lod| 59387 107 ey gyt
¢ | 330757 309 (593337 300
5o b Se confirma suprafata din masurston si
P rafata din masuratons 140 mp
Suprafats din act = 1000 mp
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ROMANLA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA COMUNEI DOBROESTI
PRIMAR

CERTIF]l ‘AT DE URBANISM
Ne M2 din28 o 2026

in scopul: INFORMARII

Urmarea cererii adresate de Viceprimar GIUREA VICA-VIOREL — reprezentantul
CONSILIULUL LOCAL DOBROESTI cu sediul in judetul Nfov, comuna Dobroesti, sat
Dabroesti, str. Cuza Voda, nr. 23, CUI 4283503, inregistratd la nr, 14100 din 28.04.2026,
pentru imohilul — teren— situat in judetul Hfov, comuna Dobroesti, sat Fundeni, Strada Ciresului,
nr. N sau identificat prin: plan incadrare in zond., nr. cad. 50872, o.f, 50872,

In temeiul reglemetarilor documentatiei de urbanism faza PUG aprobatd cu Hotdires
Consiliului Local Dobroesti nr.60 din 28.03,2017

In conformitate eu prevederile Legii nr. S0/1991, privind awtorizarea exceutdrii lucrarilor de
constructil. republicata, cu modificirile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA;

1. REGIMUL JURIDIC:

Terenul in suprafata de 140 mp din acte si masurdtor. identificat cu ar. cad. 50872, se afla in
intravilanul localitdfii Dobroesti. conform documeniatiei de urbanism faza PUG aprobata cu
Hotirdrea Consilinlui Local Dobroesti nr. 60 din 28.03.2017 si este proprictatea satilor Cimpennu
Nicolae Lucrefiu si Cimpeanu Florinela conform Actului de lotizare aut, cu nr. 656 din 24.06.201 1
emis de BNP Ninu Viorica, fapt confirmat de extrasul de carte funciard emis de OCP] oy in baza
cererii nr. 95965 din 27.04.2026,

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuali a terenului este sirads,

3. REGIMUL TEHNIC:

Imobilul este sitsat in intravilanul comunei Dobroesti si are destinatia de strada {eirculatii ruticre).
Functiunea terenului este de cii de comunicatie rutierd. destinatd cireulajici publice i echiparii
lehnico-edilitare aferente.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in seopul declarat.
INFORMARE
in condifiile de la regimul tehnic.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DF
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRES DESFIINTARE
51 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTR LCTH

Evalfix Tehnic Srl,

Str. Stefan Baciu, nr 83, et 2, Brasov

CUI: RO17414163, J/08/806/2005,Tel: 0742656345
evalfix@gmail.com, www.evaluari-anevar.ro




euaL —1

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul eliberarii documentatici pentru autorizarea exccutarii lucrarilor de constructii — de
construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului;
AGENTIA PENTRLU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV — Aleea Lacul Morii. nr. 1. sector 6. cod
060841, Bucuresti, In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva ELA) privind evaluared
efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului. modificata prin Directiva Consiliului
97/ 1/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si muodificarea, cu privire
la participarea publicului si accesul la justitie. a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. prin
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de
mediu pentru ca aceasia sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarca‘neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului BS/337/CEE. procedura de emitere a acordului
de mediu se desfasoara dupa emiterea centificawlui de urbanism, anterior depunerii documentatici
pentru autorizarea executarii luerarilor de construetii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice,
centralizarii optiunilor publicului si a formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investitiel in acord cu rezultatele consultarii publice,

in aceste conditii:

Muga primires presentului certificate de urbanism, titularal are abligatia de 2 se preeenta la autoritaien compelents
pentru protectia medivlui invederea evaluarii initiale a investitei si stabilirii necesitafii evaluarli efectelor acestein psupra
mesdiului. In urma evaluarii initinle 2 investitiel se va emite actul administrativ ol sutaritati competente pentru proteciia

medinlui.

In situatia in care astoritaten competent pentru protectis mediului stabileste necesitntea evaluaril efectelor investitied
asnpra medinlul, solicitaniul are obligatin de o notifics scest fapt autoritatii administratiei publice eompetente cu privire
I ln mentinerea cererii pentru autorizares executari luerariboe de constroetiic

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de arbanism ori pe parcursa | derulurii procedurii de exaluare a efectelor
imvestitiei ssuprn medinlui, solicitantul renunta b intentia de realizare o inyvestitici, acesta nre obiligatia de a notifica acest
Fapt sutoritutii administratici publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofitd
de urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism,
by Exiras de carte funciara actualiral: copie acte de proprietate; plan de amplasament si
delimitare a imobilului;
) documentatia tehnica — D.T., dupd caz:
D.T.AC. D.T.OE DT.ALD,

dy avizele si-acordurile stahilite prin cerificatul de urbanism:
d. 1) Avize gi acorduri privind utilitatile urbane i infrastructurd;

alimentare cu apd canalizare
alimentare ¢u energie electrica alimentare cu energie termica
gaze naturale telefonizare
salubritate avir administrator drum
Altele
d.2) Avize si acorduri privind:
securitalea la incendiu protectia civild sindtatca populafici
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d.3) Avirelelacordurile specifice ale administrajiel publice centrale si‘sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora:

d.4) studii de specialitate:,
¢} actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) taxa pentru autorizatia de construire: fAra taxa conform Cod Fiscal;

Prezentul uuniﬁ/n;agﬂi:?&bqni\sm are valabilitate de 12 |uni de la data emiterii.

il
|

By
VICEPRIMAR: |, &
Gu:Rﬁn\%—'lﬁﬂ-mﬁ]ﬂ ;J p. SECRETARGENERAL,
WA\ S DUMITRBE=GECHET A ADBIAN
T ' ﬂjﬁﬁﬂ@

P ARHITEGY SEF,”
or superior,
R

Achitat taxa de fara taxi. conform Cod Fiscal,
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA COMUNEI DOBROESTI

Nr._Ac 26

Citre:
Domnul Cimpeanu Nicolae Lucretiu

Subiect: Solicitare acord pentru schimb de terenuri

Unitatea Administrativ-Teritoriald Dobroesti va adreseazi prezenta solicitare privind
exprimarea acordului dumneavoastra pentru realizarca unui schimb de terenuri, necesar pentru
implementarca prevederilor Planului Urbanistic General (PUG). respectiv pentru supraldrgirea
strizilor Ciresului si Victoriei.

In acest sens. va propunem urmitorul schimb de terenuri:
1. Suprafete atlate in proprietatea dumneavoastra:

- Teren in suprafatd de 38 mp. situat pe str. Ciresului (din terenul in suprafaja totala de 1000
mp. identificat cu NC 1501, situat in str. Victoriei nr. 4B) necesar pentru supraldrgirea strazii
Ciresului conform PUG:

- Teren in suprafatd de 16 mp. situat pe str. Victoriei (din acelasi imobil identificat cu NC
1501). necesar pentru supraldrgirea striizii Victoriei conform PUG:

- Teren in suprafatd de 140 mp. identilicat cu nr. cadastral 50872 (parte din str. Ciresului —
tronson 3).

2. Suprafald allatd in proprictatea UAT Dobroesti. oferitd la schimb:

- Teren in supralaja de 112 mp. imobil ce face parte din strada Ciresului- tronson 1. identificat
cu NC 55280, Terenul este amplasat in veciniitatea imobilului identificat cu nr. cadastral 1501,
situat pe str. Victoriei. nr. 4B. aflat in proprietatea dumneavoastra.

Mentiondm ¢a acest schimb este necesar pentru realizarea obiectivelor de utilitate
publica prevazute in documentatiile de urbanism aprobate. contribuind la imbunatatirea
infrastructurii rutiere $i a condifiilor de circulatie.

Vi rugdm sd ne comunicati acordul dumneavoastrd cu privire la aceasta propunere. in
vederea initierii demersurilor legale necesare.

Adresa: str. Cuza Voda nr. 23, comu“a Dobroesti, judetul lifov
e-mail: urbanism@primariadobroestire - website: www.primariadobroestiro
telefon 031.405.50.15, 031.405.5016, 031.405.50.17 fax 031A426.07.74
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